RADY NADZORCZEJ

RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.
ZDNIA .02 S6: 2003 1

dotyczy: zmiany Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym
w Radomskiej Spétdzielni Mieszkanio

W oparciu 0 § 32 ust. 2 tiret 14 Statutu RSM
nastepuje:

W Regulaminie Zasad Tworzenia i
Radomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
16/2023 z dnia 07.03.2023r. Rada Nadzz

1. § 6 ust. 5 nadac nastepujace brzmiehie:
Uchwalone przez Rade Nadzorczg
srodkami  funduszu remontowego
nieruchomosci zrownowazenie Wplywow i wyda
lub do 15 lat w przypadku rozliczania kredytu.

pawinny  zapewni¢  kazdej
ow tega funduszu w skali 3 lat
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Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony




REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o
1. Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z dnja 15 grudnia 2000 r. (tekst
jednolity Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. pbz. 1222,z pézn. zm.},
2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 & (tekst jetiolity Dz.U. z 2013r.,
poz. 1408 z pdzn. zm.);
3. Ustawe Prawo spétdzielcze z dnia z dnia 16 wr2esnis
Dz.U. z dnia 4 grudnia 2013r. poz.1443, z p6zn. zmY);
4. Statut Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

ckst jednolity

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy Spétdzielni dotyczy czlonkéw
Spotdzielni, whascicieliiokali nle ’ dacych czionkami é’fdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkary 5 i S
lokali, poprzez uiszczarie op%aty eksploatac nej - fundusz remontowy lub mne;
optaty eksploatacyj ; ustalonej zgodnie z Ushwatg odpdwiednich organow

remontowych, . i ' bpofdzielnia w celu utrzymania
zasobéw w n i '

nieruchomosci ewidencje
remontowego. Ewidencija

remontowego prowadzona jest zgodnie
i polityka rachunkowg zatwierdzong przez

llekro¢
1. zasobi

i czesci . meruchomosm mieszkaniowych, budowle i urzqdzema
infrastruktury>akresiope w pi$mie Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 2006
roku DD 6 — 8213« A38 /WK/06/339/391 jako zaséb mieszkaniowy,

2. remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na  odtworzeniu  stanu
puerwotnego a nie stanowigcych biezgcej konserwacii, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
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. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumiec:

a) czionkow Spoldzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wlasnoéci,

b) osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, kiore posiadajg wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

Do prac remontowych nie zalicza sie prac ¥ wacyjnych i przegladow

§3
Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar koszéw\gospodarki Zasobem
mieszkaniowym tj. odpisy ewidencjonowane ieza AW
poszczegolnych nieruchomosci.
Fundusz remontowy przeznaczohy Je Njeszkaniowego

splate odsetek i prowizji od “m zaciagniefych—na \realizacie prac
remontowych

i oraz
w regulaminach we e 0 ochyonie praw lokatora
oraz napraw ire odstawie umowy
najmu lokalu lufy uz
Funduszu remg kosztami prac remontowych
pokrytymi z
e odszkodowan ,
s kar i innyc ot remontowych wynikajgcych

z zawartych UM
li modernizacyjnych i remontowy g

uzytkowej budynkow mieszkalnych

corocznie planie finansowo -— gospodarczym

wplat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku

gody przez co najmniej 50 % uzytkownikéw lokali
w nieruch $ci mieszkaniowej,

d) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

e} innych zrodet.



2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ zroznicowane dia
poszczegobinych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkéw, okresu eksploatac;i budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
rzeczowego planu remontéw. Jednakze w obrebie jednej nieruchomosci
obowigzuje taka sama stawka odpisu na fundusz remontowy.

3. Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza. Wyjatek
stanowi przypadek podjecia przez Walne Zgro
podziatu nadwyzki bilansowej netto i przezng
utrzymania | eksploatacji nieruchomosci w pozyx odpis na fundusz
remontowy zgodnie z art. 5 ust 2 ustawy o spétdziglniach

4. Wplaty na fundusz remontowy spétdzielni db
zobowigzane do tej czynnosci ewidencjonowane sa na
nazwa:. ,Fundusz Remontowy”

5. W przypadku koniecznoséci wykonania

wolnych Srodkéw finansowych
z § 7 niniejszego regulaminu™s \
odpisu na fundusz remontowy d eruchomaosci stosownag\Uchwatg
Rady Nadzorczej.

1. finansowanie kogztoyw remontow zaseow mie zkaniowychy
2. remonty budow}i zwigzanych z zggobami mieszkariowymi stuzacych wytacznie

danej nieruchgmodci lub kilkd nieru (np. ciagi pieszo-jezdnie,
parkingi, place zabaw, hyd

3. finansowanie wymi trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkahi wytgczeniem bddynkow) stuzacych dziatalnosci

eksploatacyjnej i remontowo-konserwacyjnei zasgbow (np. dzwigow),

rozliczania medioéw

Zadan termomodernizacyjnych zasobdw mieszkaniowych,
. fitansowanie /kosztow opracowania audytow, dokumentacji technicznej,
projektowo -/ ko Sowe;, ej, prawnej - niezbednej do realizacji

zwigowych,

mienia dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
ieruchomosci,

§6

1. Dla kazdej nierushopnosci sporzadza sie odrebny plan prac remontowych na
dany rok.

2. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest
uchwata Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spétdzielni w terminie do 31
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grudnia danego roku uchwala rzeczowy plan remontow, ktéry bedzie
realizowany w hastepnym roku kalendarzowym.

. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniowych w podziale na
poszczegolne rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie
rzeczowym remontow sporzadza sie na podstawie kontroli okresowych
[ przegladow biezgcych stanu technicznego budynkow | budowli. Terminy
| czgstotliwosC kontroli i przegladéw okresowyeh_ okreglone sg przepisami
Prawa Budowlanego.
. Podejmujgc uchwalg zatwierdzajgca rzeczowylplan remontéw przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w funduszu reraontow m okreslonym w
§ 3 ust. 1 niniejszego regulaminu, przy zachowaniu i
majacych na celu :
a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowniké
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow
c) speienie wymagar ochrony $rodowiska
d) zachowanie nalezytego stapu sani
e) zachowanie zapobiegawgZego

. Uchwalone przez Rade Nad

srodkami funduszu remontowego kazdej
nieruchomosci zréwnowazenie wplywdw skali 3 lat,
lub do 15 lat w przypadku rozli [

Rada Nadzorcza mog2?

w przypadku koniegZno$ wystgpienia awarii.

. Nadwyzka lub
nieruchomosci i

§8



. Spoéldzielnia prowadzi ksiggowa ewidencje funduszu remontowego oraz
ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie

z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

. Pod pojeciem wptywéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 pkt 2 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1

rozumie sie wartoé¢ dokonanych wplat przez osoby zobowigzane w danej

nieruchomosci na fundusz remontowy danej nieryshomosci.

. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 usy

mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust ™

wykonanych zafakturowanych prac remontowych naty

§9

. Zmiany rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci rem W
korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwala
Nadzorcze] rzeczowego planu rephontow-
. Prace remontowe, zawarte w /zeczowym planie
przez pracownikow spotdzielni Tuh inne osoby

dziefo a takze wykonawcéw, ktorynmudzielono zamowienia zgodnie z\zapisami
Regulaminu ogtaszania i przeprowadzania prz ykonanie robot
remontowych realizowanych w Spétdzielni.
. W przypadku wystgpienia kobiecznosci
spowodowanych  atvari b/ innymi

w szczegdlnosci

, wykonywane sa
N Qparciu o umowe 2lecenia lub

prac remontowych
K_ okolicznosciami,
a | b niniejszego

regulaminu, Zarzad y : ani ac z pominieciem
kolejnosci ustalpne; planie re oW, zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg w (dan) alendafzowym\ W\ zwigzku z wystapieniem
okolicznosci, o\ktorych a wszdaniu poptzednim Zarzad ma prawo do

odstgpienia od\ stosowania zapiséw dotyczacych trybu przetargowego,
$ inie” oglaszania i pfzepfowadzania przetargéw na
wykonanie robot remontowych realizowgrych /w Spotdzielni. Zarzad jest
kazderazowo zabowigzany do ugzigleniaRadzje Nadzorczej, na jej najblizszym
pgsiedzeniy, infoxmaciji, o konjecznosci wykénania prac, o ktérych mowa w
Miniejszym ustepie \oraz ich kosZcie
innych urasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac
ontowych poza kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorcze;
0 korekte rzegzowego planu remontsw na biezacy rok.
(W trakcie redlizacji rzeczowego plapi remontéw nalezy zapewnic:
8) realizacje rebot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego
pland remiontéw, z zastrzezeniem ust. 3 powyzej,
beZpiegzenstwo uzytkownikow i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac
emontewych;

C} ateriatow, wyrobow i technologii posiadajacych dopuszczenie
do powszechnsgo obrotu i stosowania w budownictwie.

. Prowadzone prace refpontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez
osoby posiadajgoe /Odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad
realizacja rzeczowego planu remontow sprawujg kierownicy poszczegoinych
Administracji Osiedlowych.

. O terminie rozpoczecia prac remontowych w budynku, Administracja Osiedla
informuje uzytkownikéw lokali, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
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w klatkach schodowych informacii pisemnej, na co najmniej 14 dni przed
rozpoczeciem prac.

§10

Wykaz prac o charakterze remontowym obcigzajgcych fundusz remontowy spétdzielni
W rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego

regulaminu.

§ 11
Tekst jednolity Regulaminu zostat zatwierdzony Uchwata ... Rady
Nadzorczej z dnia ....A% - Q0. M) N0....... .




Zatacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .

Wykaz robot zaliczanych do remontu i modernizacii:

1. Remont lub modemizacja przytaczy, elementdéw przytgczy budynku lub
wykonanie nowych przylgczy, obejmujgce:
1) przylacza wodociggowe, hydrofornie

3) przytacza sieci cieplnej, wezly ciepine —
4) przytacza do linii energetyczne;.
2. Wykonanie nowego przylacza do sieci gazowe;j.

4. Remontlub modernizacja elementd
dotyczagce:

ahie nowych, wymiana lub remont okien w czesciach wspoinych
oraz drzwi zewnetrznych na  klatkach  schodowych
igszczeniach wspélnego uzytku.

podejs¢, schoddw do klatek oraz montaz barier

zabezpieczajgcych,
2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow
zwiazanych z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz

pomieszczen ogodlnodostepnych budynku dla osob niepetnosprawnych,
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8. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujgce  rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale
umiejscowionych  elementow wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczacych:

1) instalacji sanitarnych,

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uzjemienia,

3) instalacji wentylacyjnych,

4) instalacji przyzywowych: domofonowes -
monitoringu,

5) przewodéw wentylacyjnych, spalinowych,

6) instalacji przeciwpozarowej —

ontaz™unifonu i alarmowe;j

gazowych, likwidacja nieszczelnosci mstalaql gazowej.
10. Remont i malowanie czesci

piwnic, strychéw, magazynoy
11. Naprawa, modernizacja lub

budynkoéw:

1) nawierzchni chodnikow, drég doja V' granicach

dziatek bedacychx asno ok

2) urzqdzenm J :

12.Remont, mode

i docieplenia

7 Sekretarz

Rady Nddzorczej

Elzbiet iejewska



RAD G MBI
SPOLDZIELNILA MULSZIKANIUWA

adomska Spdidzlelnia Mieszkaniowa

=]
im. Jazefa Grzacznarowskiego )z“f% W23 -06- 09 l <
26-600 Radgm, ul. Zbrowskiego 104 g o
Lz RN AOG’P’)

Radom, 09.06.2023 r.

NIF 796-003-69-52

Rada Nadzorcza
Radomskiej Spétdzielni Mleszkamowe]
im. Jozefa

RSM/2Y /.. HOU X /2023

WNIOSEK

Zarzad Radomskiej Spoldzielai Mieszkatiqwe) Ix_J6zefa Grzecznarowskiego

z siedzibg w Radomiu z wraca sie¢ z przqma pro< wprowadzenie zmian do
Regulaminu Zasad T ‘ ! szem Remontowym
w Radomskiej Spdidziflni  Mieszkapiowe), ~satwic /go  Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 16/2 i i"\,Regulamin”) w nast¢pujacym
zakresie:

1. § 6 ust. 5 nadaX nas

Uchwalo VA y ; rzeczowo-finansowe
gobpodarkl sr()dkaml funduszu remontowego zasobow  powinny
i ; owazenie wplywow i wydatk(')w

nioskuje o przyjecie tekstu jednolitego Regulaminu




