UCHWALA nr ... /....12026
RADY NADZORCZEJ
RADOMSKIEJ SPO.DZIELNI MIESZKANIOWE.J
Z DNIA 27.08.2026r.

dotyczy: zmiany Regulaminu zasad tworzenia/i daspodarowania
funduszem remontowyry

w Radomskiej Spoétdzielni MieszRani

W oparciu o § 32 ust. 2 pkt 14 Statutu RSM Rads
nastepuje:

w/w Regulaminu, nadajgc mu nastepujgce brzmieqi
,2Uchwalone przez Rade Nadzorczg pla
funduszu

nieruchomosci

zrownowazenie wplywow i x lub do 20 lat
w przypadku rozliczania kre
Tekst jednolity Regulaminu ywzgledp iahe stanowi zatgcznik do
niniejszej Uchwaty.
Whiosek Zarzg
Wykon
Uchw: K zyote z chwilg jej podjecia.
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Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony
Uchwalg Rady Nadzorczej nr . 5/// '30 A2




REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:
1. Ustawe o spodtdzielniach mieszkaniowych z dnia/9
jednolity Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. poZ.

2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. {ekst jedndlit Dz.U. z 2013r.,
poz. 1409 z p6zn. zm.);

3. Ustawe Prawo spoldzielcze z dnia z dnia 16 wrzesxi
Dz.U. z dnia 4 grudnia 2013r. poz.1443, z p6zn. zm.);

4. Statut Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

grudnia 2000 r. (tekst

funduszu remontowego tworzy sie oddaeln

2. Obowigzek $wiadczenia na Stdziglni dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli g ' i xielni oraz oséb nie
bedacych cz+onkami Spoldzielni cze prawa do
lokali, : sZ remontowy lub

nieruchomosci ewidencje
remontowego. Ewidencja
C remontowego na poszczegodlne
uwzgle;dntac wszystk:e wptywy i wydatki funduszu

lokale i czesci wspdle njéruchomosci mieszkaniowych, budowle i urzadzenia

infrastruktury okreslonew pismie Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 2006

roku DD 6 — 8213 — 438 /WK/06/339/391 jako zasob mieszkaniowy,

2. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
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3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢:

a) cztonkdw Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci,

b) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktére posiadajg wtasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci

c) najemcow lokali,

d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,

4. Do prac remontowych nie zalicza sie prac kopserwa yjnych i przegladow
wynikajgcych z Ustawy prawo budowlane, ktdre sg roxzliczane w ramach
kosztow eksploatacii.

§3

mieszkaniowym tj. odpisy ewidencjonowane sg
poszczegolnych nieruchomosci.

remontowych
3. Z funduszu remontowego nie finansuje sie R
uzytkownikdéw lokali zgodpie [
i remontow wewnatrz
w regulaminach wew

4. Funduszu remonfow K sie kosztami prac

e Kkar i innych obciazen wyk s 5f rephontowych wynikajacych
z zawart ch umow

pownerzchm uzytkowej budynkow mleszkalnych

corocznie planie finansowo - gospodarczym

c) dodatkowych uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku
po wyrazeniu zgody przez co najmniej 50 % uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci mieszkaniowej,

d) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

e) innych zrodet.



2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg byé zroznicowane dla
poszczegoblnych nieruchomosci w zalezno$ci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia a wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
rzeczowego planu remontéw. Jednakze w obrebie jednej nieruchomosci
obowigzuje taka sama stawka odpisu na fundusz remontowy.

3. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza. Wyijatek
stanowi przypadek podjecia przez Walne ZgroméAdzenje uchwaty w zakresie
podziatu nadwyzki bilansowej netto i przeznaézenie je

nazwg: ,Fundusz Remontowy”
5. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych
nieruchomoséciach mieszkaniowych/przy jec

odpisu na fundusz remontowy dla @
Rady Nadzorczej.

1. finansowanie koszt

pw rémontow zaspbiow mieszkagiowych,
2. remonty budowli }

zwigzanych zaseba migszkaniowymi stuzgcych
ruchomosci WKu nieruchomasciom (np. ciggi pieszo-

3. finansowanie wymiahy i zakupd nowych $rodkéw /trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych (Z wytaczeniem budynkgw) stuzacych dziatalnosci
eksploatgeyjnej+emontowo-konsefwacyjngjZasoow (np. dzwigow),

1 tefmomodernizacyjnych zasobow mieszkaniowych,
) T udytdw, dokumentacji technicznej,

ia dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
}ruUchOmQsci.

Koszty remo
poszczegdlnych

§6

1. Dla kazdej nieruchomosci sporzadza sig odrebny plan prac remontowych na

dany rok.
2. Plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest
uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spoétdzielni w terminie do 31

4



grudnia danego roku uchwala rzeczowy plan remontéw, ktéry bedzie
realizowany w nastepnym roku kalendarzowym.
. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniowych w podziale na
poszczegdlne rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie
rzeczowym remontdéw sporzadza sig na podstawie kontroli okresowych
i przegladéw biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy
i czestotliwosé kontroli i przegladow okresowychr™~akreslone sg przepisami
Prawa Budowlanego.
. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgca rzeczowy pign remontdy przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktory ma pokrycie w fundusxyu ray :
w § 3 ust. 1 niniejszego regulaminu, przy zachowsni
majacych na celu :
a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytko
trzecich
b) zabezpieczenie przeciwpozaroye
c) spetnienie wymagan ochrony rodowas 2
d) zachowanie nalezytego starmt i =T
e) zachowanie zapobiegawczego sharakte
. Uchwalone przez Rade Nadzorczg p
érodkami funduszu

. Rada Nadzorcza mgze g yczesniej planu

[ ieci v/lub  wystgpienia
awarii.
. Nadwyzka Iub piedpbd amontowym  poszczegdlnych
nieruchomosci nie ipdywidydinemu rozljczehiu w formie wyptaty lub
doptaty przez uzytko
. Zarzgd moze opracowy 1C W i >MO téw w celu zapewnienia

ptynnego, r

d) dofinanso
spotdzielni.

. Fundusze celowe mogg byc¢ tworzone na zadania realizowane w krotkim

okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane

w dfugim okresie ale bedace jednym celem.

. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.



§8

1. Spotdzielnia prowadzi ksiegowg ewidencje funduszu remontowego oraz
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Pod pojeciem wplywdw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4° pkt 2 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych dla nieruchomegsci okreslonych w ust. 1
rozumie si¢ wartos¢ dokonanych wplat przez gsobyzobowigzane w danej
nieruchomosci na fundusz remontowy danej niefuchomo3si

3. Ewidencja wydatkow okreslona w art. 4 ust. ' s
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych wx us
wykonanych zafakturowanych prac remontowych na Yych

przez pracownikéw spotdzielni lub inne osbh
dzieto a takze wykonawcéd i bowiepia zgodnie z zapisami
Regulaminu ogtaszanig z a wykonanie robot

remontowych
okoliczno$ciami,

w szczegolnosci tymi, ¢ 4 lit. a i b niniejszego

, zatwierdzonym przez
| zwigzku z wystgpieniem
im Zarzgd ma prawo do
gych trybu przetargowego,
okres| ini 2 i prowadzania przetargéw na
je i aych w Spétdzielni. Zarzad jest
gzowo zobowipzany do udzielenia Radzie Nadzorczej, na jej
liZszym posiegzenjiu, informacji, o koniecznosci wykonania prac, o ktérych
mowa w niniejszym u feorazi cie.

asadnionych przypagkach konieczno$ci wykonania prac
olejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej
eczofego planu remontéw na biezacy rok.
cji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnié:
ot w kolejnosci wynikajgcej z zatwierdzonego rzeczowego
ontow, z zastrzezeniem ust. 3 powyzej,

Rade Nadzorczg w ds
okolicznos

remontowych;

c) stosowanie mateifatow, wyrobéw i technologii posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.

6. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi

przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad

realizacjg rzeczowego planu remontéw sprawujg kierownicy poszczegélnych

Administracji Osiedlowych.
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7. O terminie rozpoczecia prac remontowych w budynku, Administracja Osiedla
informuje uzytkownikéw lokali, poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen
w klatkach schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 14 dni przed
rozpoczeciem prac.

§10

cych fundusz remontowy
Mgcznik nr 1 do

N

Wykaz prac o charakterze remontowym obcigzaj
spotdzielni w rozumieniu niniejszego regulaminu 3
niniejszego regulaminu.

§ 1




Zatacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .

Wykaz robét zaliczanych do remontu i modernizac;ji:
1. Remont lub modernizacja przytaczy, elemenjé
wykonanie nowych przytgczy, obejmujace:

1) przytacza wodociggowe, hydrofornie
2) przytacza kanalizacji sanitarnej, wod opado

przytaczy budynku lub

4) przytgcza do linii energetyczne;.
2. Wykonanie nowego przytgcza do sieci gazowej.

6) pozostatych ele 2 jnych bydynku, jak np. stupow,
pogdetagé schodow, kondéw, loggii, izolacji

zewnetrznych na  klatkach  schodowych
polnego uzytku.
7. Przebudowa ukiadh fynkcjonalnego budynku, obejmujgca:
1) wykonanie podej$¢, schodéw do klatek oraz montaz barier
zabezpieczajgcych,
2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow
zwigzanych z udostepnieniem | przystosowaniem obiektu oraz

pomieszczen ogolnodostepnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.
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8.

10.

11.

Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji

budynku, obejmujace rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale

umiejscowionych elementéw wyposazenia, armatury i urzadzen

dotyczgcych:
1) instalacji sanitarnych,
2) instalaciji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

3) instalacji wentylacyjnych,

4) instalacji przyzywowych: domofonowe;
monitoringu,

5) przewodow wentylacyjnych, spalinowych,

6) instalacji przeciwpozarowej — fgcznie z zawora

Remont i wykonanie nowych instalacji gazowyc

gazowych, likwidacja nieszczelnosgi instalacji gazowej

montaz™ifonu i alarmowe;

Naprawa, modernizacja lub wy
budynkow:

SEKRETARZ
Rady Nad{lzorczej

c} Cecot




