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REGULAMIN

1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Pr
4 grudnia 2013r. poz. 1443 z pdsniejszymyz

a dnia 17 paZdziernika 2013r. poz. 1222 z pdznieis
3. Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 po asnoéei di (D2NU. z 2000 r. Nr 80, poz. 903

szCzegoiowe zasady rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami

mies ustalania wysokosci oplat ponoszonych przez uzytkownikow lokali
W zZwigzRwy n,ksploa Acjg tych lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia
2000 1. 0 spo nieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spétdzielni.

2. Gospodarka zaso kaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby

- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,
- garazy

stanowigeych  whasnosé lub  wspélwlasno$é spéldziclni oraz nieruchomosci wspolnych
objetych jei zarzgdem na podstawic ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomodel  stanowigee mienic  spoldziclni  zabudowane urzgdzeniami - infrastruktury
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technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw oraz shizace prowadzeniu przez spotdzielnig dziatalnoscei
w zakresie szeroko pojetej administracii.

3. Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zaficza sig migdzy innymi:

- koszty eksploatacji i utrzymania nicruchomosci:

- odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowycly:

- koszly dzierzawy pojemnikéw na odpady;
- koszty dostawy energil cieplnej;

- koszty dostawy wody i odprowadzenia ciekow:
- koszty dostawy gazu;

- koszty elsploatacii dzwigow;

~ podatek od nieruchomosei;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

- koszty odwietlenia czedel wspdlnyeh nieruchond

iwidencja kosztow utrzymania cxesci Jip * osztow nieruchomosel
lokalowych oparta jest na przyfetye ] la rachunkowogci

2. Wystaplenie w ciggu rokuNst wplyw na wysoko$é kosztow
gospodarki zasobami nieszkaniowymi moze byé pods do dokonania korekty planu

lokali.

Spotdzi

zart. 4 usf 1 ustawy z 15 gridnia 2000 r. o spé}dzielniach mieszkaniowych z poznicjszymi
zminami, s pozostale] dzighetosct gospodarczti wykazuje wynik finansowy.

I1. POSTA WSTEPNE
§5
Jezeli w dalszej czgdei Regulamimwjest mowa o:

uzytkowniku lokalu nale2X  frzez to rozumieé: czlonka Spaldzielni  posiadajgcego
spdldzicleze prawo do lokalu Iub prawo odrebnej wlasnosei lokalu; najemce lokalu
mieszkalnego: nie bedacepo cztonkiem spdldzielni wladeicicla lokalu lub posiadacza
wilasnosciowego prawa do lokalu; osobe zajmujgea lokal mieszkainy bez tytuly prawnego

(wykluczony, wykreslony);



~ czg$el wspdlne nieruchomosel to grunty oraz te czgscei budynku wraz z urzadzeniami, kiore
nie stuzg wylacznie do uzytku pojedyncrzego wlaseiciela.

Naleza do nich: fundamenty i inne elementy posadowienia budynku, siropy miedzy
kondygnacyjne, sciany konstrukcyjne i dzialowe, dach, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa
w czescl wspolnej, piony instalacyjne: wody - wraz z zaworem, kanalizacji, gazu — do
pierwszego zaworu odcinajgcego lacznie z tym zaworem g w przypadku wystepowania
w lokalu gazomierza naprawa i wymiana instalacji gazowej/nastypi do zaworu odcinajgeego
tacznie z tym zaworem znajdujgeym  sie prezed  urz§
clektryczne do zabezpieczen przed lcznikowych, instalac)
z grzejnikami, klatki schodowe, dzwigi, elementy konstrukcyir N dw z 1/0130Jq
oraz  obrobkyg blacharska, balustrady 1 plyty loggii i
komunikacyjne, pomieszezenia pralni, suszarni, wozkownie,
przewody  wentylacyjne, pomieszczenia _wspolnego  uzytko
wewnelrznymi, instalacja domofonu wraz z J
oraz wszystkie elementy malej architektury z

uzytku jednego wiasciciela tj.: 4 X
1 obrébek blacharskich, stolagKa ok v drz , CZeSCIN Wodou%owej na

~ nieruchomosé budynkowg to bidyynek trwale zwigzany z gruntem, kidrego Spdtdzielnia jest

wiascicielem lub  wspolwla¥sidielem 1 okredlita lub moze okre$lic zgodnie 2 ustaws
0 spdldzielniach przedmiot odrgbne) wlasnodel wszystkich fokali w tej nieruchomosei;

- nieruchomos$¢ lokalowa to czgéé nieruchomosei budynkowej, dla kidrej okre§lono lub
mozna okreslic przedmiot odrgbnej wlasnosel oraz stwierdzi¢ jej samodzielnose;



- pomieszezenie przynalezne to pomieszezenie stanowigee czgsé skladows lokalu, chocby
nawet do niego bezpodrednio nie przylegato, a bylo polozone w granicach nicruchomogei
budynkowej;

- Jednostki  zarzadzajaco - administracyjne to  wydzielone organizacyjnic jednostki
wykonujgee  w o sposob  specjalistyezny  czynnosei zarzadzania 1 administrowania
nieruchomosceiami. Nalezg do nich Zarzad 1 jego administracig
Lecie 1 Golebidw I;

raz administracje osiedli XV-

- zarzadzanie nieruchomoscia. (0 w szezegdlnosei podepowgpie deeyzji i dokonywanic
czynnosei majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodark) Nezno-finansowej
nicruchomodéci oraz zapewnienic bezpieczedstwa uzytkowana loatacji
nieruchomosel w tym biezacego administrowania nicruchomodédi 1nosci

zmierzajgeych do utrzymania nieruchomose] w stanie nie pogo!
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwests

prowadzeniem ksigzek obiekidw budow h sz entac cQyicaNe; zgodnie
z wymogami prawa budowlanego;

+ kontrolg utrzymania naleZytego porze
stuzgeych do wspoinego uzytku;

dk Npomidseezen 1 urzgdzen budynkéw

© sprawowaniem nadzoru nac ] emONIOwW oraz. usuwaniem awarii
1 jej skutkow;

Koszty GZM Spéldzielni obejmuja:
- koszty utrzymania nieruchomosc lokalowej;
- koszty utrzymania czgséel wspdlnej nieruchomosei:

- kosztly utrzymania mienia ogdlnego Spotdzielni:
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§8
Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosei lokalowej zaliczamy:

- koszty dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody;

- koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $cickow;

- koszty dostawy gazu do nieruchomosci wyposazonych w ligziw zbiorczy:

- koszty dzierzawy pojemnikéw na odpady;

nieruchomosci lokalowej oraz powierzchni pomieszezenia prz
Jest on uiszezany przez wlasciciela;

zaliczamy:
- koszty zarzadu 1 administrowania;

- koszly sprzgtania;

Do kosztow
zaliczamy:

§ 10

igzanygh z eksploatacja 1 utrzymaniem mienia ogoélnego Spoidzielni

- koszty zarzgdzania i ady ania,
- koszty sprzgtania,
- koszty wywozu odpadéw ulegajacych biodegradacji (liscie, trawa, gatezie drzew i krzewow)
oraz odpadow wielkogabarytowych 1 gruzu réwniez ponad harmonogramowych w miare
potrzeb;

- koszty napraw i remontow;



- koszty konserwacji obeych i whasnych;

- koszty zuzycia energii elektryczne) - o$wietlenic zewnetrzne:

oswietlenie terendw niezabudowanych;

- koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia sciekdéw wynikajgce z roéznic wskazan wodomierza
gléwnego a wodomierzy budynkowych;

- podatek od nieruchomosei;

- oplata za wicezyste uzytkowanie gruntow;

- koszly pozostale utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni.

IV, ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMA
LOKALOWYCH

Rozliczenie kosztow dostawy energii ciepldgi
Szezegolowe zasady rozliczania kosztow dos { ]
i podgrzania wody unormowane zostaly w oddzie ] iczapia kosztdéw
energii ciepinej dia celéw centralneg

i odprowadzenia $cickdw
osztdw energii cieplne) dla

a1 centra
Sciekow w RSM” wraz ze znianm

1.

4. Koszty zuzycia gazu rozliege’si¢ w okresach rozliczeniowych ustalonych zgodnie z § 54,
pkt. 2 niniejszego Regulaminu na poszcezegélne lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby

zamieszkatych oséb.

5. Spéidzelnia dokonuje rozliczenia zuzycia gazu poprzez poréwnanic kosztdw i wplywow
zaksiggowanych  na  danej nieruchomosel w  wyznaczonym  przez  Zarzad  okresie



rozliczeniowym. Nast¢pnie ustala niedoboér fub nadplate na jednego mieszkanca, biorac za
podstawe roznice pomigdzy rocznym kosztem zuzycia gazu a naliczonymi przychodami
podziclong przez liczbg mieszkancdw wedlug stanu na ostatni dzien roku rozliczeniowego.
6. Rdznica powstala w wyniku rozliczenia obeigza lub uznaje uzytkownika danego lokalu.

§ 14

Rozliczenie kosztow wywozu $mieci i dzierzawy pojemnikd

. Rozliczenie kosztow wywozu odpaddow okresla uchwdla RadyNMiasta oraz Regulamin
Utrzymania Czystosei 1 Porzgdku Na Terenie Gminy Miasta\Radsia.
2. Oplata za dzierzawe poijemnikéw zgodnie z Uchwalg Rad (adt xia obcigzono
Spoldzielnie a tym samym jej lokatordw.

Opiata za dzierzawe lczona jest w nastepujgey sposob: kwota\z dziebxawe
z danego osiedla podzielona przez ilos¢ lokal )

4. Podatek od nieruchomysci Czany 4Cst od powiefzehpi uzytkowej nieruchomosci

Roznicg ' iduainego rozliczenia rzeczywiscie poniesionych kosztow
L1 1gkalowes ienjonych w § 8 w podziale na poszezegdlne

— uzytkownik Jokalu potrgca wskazang w rozliczeniu kwotg nadptaty
pane] oplaty czynszu. Jezeli nadplata przewyzsza  wysokose

PyRadku
z  najbliza»e]

0 wysokos¢ zadtuzenia wxgledem)Spoldzielni wynikajgcego z roznych tytutdw,

- w przypadku niedoptaty - Mzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaplaty wskazanej
w rozliczeniu kwoty w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu.
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V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACIJI I UTRZYMANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§ 17
I. Koszty cksploatacyi 1 utrzymania czedei wspdlnych nieruchomosci sg ewidencjonowane
odrgbnie dla poszezegolnych nieruchomosei bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia
lokalu, czy tez nie.

2. Koszty cksploatacji, ktorych nie da

nieruchomosel tzw. ,koszty ogdlne”,

5. Czionkowie spoldzielni ze spotdzielezym

wlasnodciowe prawo do lokalu nie bedace ¢zl 1 3pdldzieng oraz osoby zajmujgee lokal
na podstawie najmu tub nie mghdCe tytulu p, wzg koszty eksploatacii
1utrzymania czescl wspalnyh nj erzehni uzytkowej
lokalu.

6. W stosunku do fokal] uzgt Zngfduj ¢ w\nieruchomosci mieszkaniowei
stawka eksploatacii moze byé wyzsz Stawkidbowigzupycej dlla lokali mieszkalnych.

Lwidencia kosztow ci\%ploatac” i
iest na podstawie

3. Planowamaroznid

mi¢dzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci 4.
wynik danej nierdefomoss
nastepnym,

stanowi element kalkulacyjny stawki eksploatacii ustalanei na rok

§ 20

Rozliczenie kosztdw zarzgdu 1 administrowania nieruchomogciami

Koszty zarzgdzania obejmuja koszty zwigzane z funkcjonowaniem organéw Spoldzielni oraz
Jednostek administracyjnych i stanowia element kalkulacyjny stawki ek sploatacii 1 utrzymania
nieruchomosei.



§ 21
Koszty funkcjonowania organdw i jednostek administracyjnych Spotdzielni obejmujag koszty
ulrzymania nieruchomosei przez nie zajmowanych oraz koszty zwigzane z zatrudnieniem
pracownikow w tych nieruchomosciach.

§ 22

1. Koszty zarzgdu obejmujg w szezegdlnosel:

- place pracownikow zarzgdu w tym czlonkéw Zarzadu,
- koszty obstugi prawnej;
- szkolenie pracownikdw;

- materialy biurowe,

- koszty ogloszen prasowych;

- optaty pocztowe 1 bankowe

- place pracownikow zatry tanowiskach njerobotniczych w administracjach
osiedlowych;

- koszty pozostate administro
2. Koszly administrowania rozlicza si¢ proporgjonalnie do powierzehni uzytkowej na
wszystkie kategorie lokali znajdujgce sie w Spoldzielni (koszty ogdine).
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§ 24

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej, w kidrej czgsé Tokali posiada spéltdzieleze
prawo do lokalu, a funkcje zarzadzania zostaly zlecone firmie zewngtrzne] pozostajgee
w Spdtdzielni lokale nie obciaza sic kosztami administrowania.

§ 25
lednostka rozliczeniows kosztow zarzadu | administrowania ¥R m? p.u. fokalu.
§ 26

Rozliczenie kosztow sprzatania nicruchomosei

- sprzgtanie wiat $mietnikowych;

- koszenie terendw zielonych wraz 2

mowy z firma sprzgtajacs.

v 1 wielkogabarytowych (w tym gruzu) bedacych nadwyzka
' rerzehni uzytkowej wszystkich kategorii lokali

§ 28

y sitami obeymi 1 wlasnymj
I Koszty konserwacji obejmiykoszty wykonania:

- pigeioletnich przegladdw technicznych budynkow;,

- pigcioletnich i rocznych przegladéw technicznych instalacji gazowej;
- badan 1 pomiaréw instalacji el ektrycznej 1 piorunochronne;j:

- przegladow kominiarskich kanalow wentylacyjnych 1 spalinowych:



konserwacji i regulacji instalacjii wewnetrznych w budynkach takich jak: centrainego
ogrzewania, zimnej i cieplej wody, cyrkulacji, kanalizacji sanitarnej i deszezowe], gazowej
elektrycznei;
- konserwacii zieleni;
- konserwacji nawierzehni bitumiczne;

- innych nieokreslonych rodzajowo kosztéw konserwacii.

2. Podstawg ustalenia kosztoéw wykonania tych prac sg ko
podstawie zawartych umow i zlecen oraz koszty wy
Spotdzieln.

ty wykomqwstwa zewnetrznego na

§ 29
I. Roboty wykonane na niezuchomosciach przez wykonawcow ob N2k 1 kowserwadagow
Spoldzielni  w  ramach  przewidzianych
konserwacyjnych obeiazajg te nieruchomodgf,

2. W przypadku kosziéw  wygenerd

w administracji  osiedlowej, ktorych nie Y s dnjo puyp sac \ okreslonej
nieruchomosci rozliczenie nastepuje pl()p()lQ]OlldIi } 1 7 wszystkich
kdlcbom lokdl; Lildde]quch 51(, W Bt >xqych terytorialnie do danej

Rozliczenie kosztdw utrzymand

1. Koszty utrz ia_ domofondéw sy ewidencjgowaple i rozliczane odrebnie dla

ymosel {klatki) koszt instalacii nowego unifonu wehodzi w koszt

domofonowej damy nierud
modernizacii tj. funduds
§32

Koszt rozliczania monitoringu
[ Kosztem instalacji monitoringu wizyjnego wraz z przylgezem internetowym obcigza sie
w 50 % fundusz remontowy danej nieruchomosci, pozostale 50% obeigza mieszkancow danej
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nieruchomosel dzielge owg kwote  na wszystkic lokale. Wynika to z faklu, Ze instalacja
monitoringu zaliczona jest do czgsci wspélnej nieruchomogei.

2. Abonament za prowadzenie obserwacji przez firme zewnetrzng poprzez system kamer oraz
koszt utrzymania lgeza internetowego ponosza mieszkancy nicruchomosel w 100% dzielac
Ow koszt na wszystkie lokale.

3. Monitoring na danej nieruchomosei instaluje sig na wnj
ajego kosztem obeigza sic wszysikie lokale. Wynika to /faktu,
zaliczona jest do czesel wspdlnej nicruchomoded.

ek 51% lokali mieszkalnych
x¢_instalacja monitoringu

4. Jednostkg rozliczeniowa kosztéw instalaci i eksploatacji moxitoNg cgo jest lokal.

§ 33
Rozliczenie kosztdw ubezpieczenia majgtkowego
Koszty ubezpicczen obejmuja:
- koszly zwigzane z ubezpicczeniem czegbi wspdlny Tex wd Ngnia 1 innych
Zywioiow,

o
<)
oL
=
o
U
—
e

£
g
=
o
e
—
3

3

"]

Wsziow  endrgii  elektryeznd o$wietlenie  czgdel  wspdlnych

rozlifzenjdbwego  oraz

yinymi wypdke

z Instalac)i administracyjnej Czg$¢ kosztdow, zgodnie 7 metody okreslong przez Zarzad
odnoszona jest w koszty eksploatacii dzwigéw. Przeksicgowanic odbywa si¢. wedlug
schematu:

- 40% - w koszty eksploataci dzwigdw;

- 60% - w koszty o$wictienla czesei wspolnyceh nieruchomoset,
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4. Koszty okreslone w ust. 1 pomniejszane sg réwniez o fe cze$é kosziow enereii, kiéra
ZUZywana jest przez:

- wykonawcdw robdt na budynku;

- innych odbiorcdw, ktérzy otrzymali zgode Zarzadu na pobér energii z budynku,
Korzystajacy z zasilania administracyjnego obcigzani sa kosztami poboru energll elektrycznej
na podstawic dokumentu sprzedazy (Faktury VAT) wystaionego przez administracje
osiedlowy.

§ 36
1. Koszty zuzycia energii elektrycznej na cele administracyxe Qwe, piwnice,
inne pomieszezenia wspolne) ewidencionuie sie odrebnie dla pos nierdshomosci.

2. Jednostky rozliczeniowa kosziéw oswietlenia czedei wspolnye
p.u. lokalu.

wnoszg oplaty skalkulowane na podstawic gy Zto e ook oraz wyniku
za ok poprzedni.
4. Koszty zuzycia energii elektryczne] na cele adnMwgstrachige stz ig clement kalkulacii
stawki eksploatacyjnej 1 utrzymanigard

4. Koszty podgy N %Y okali mieszkalnych stanowiag odrebng
W lokalach wuzytkowych 1 parazach podatek od
nierucpomebci st 1 elgmeytt kallkulacyiny stawki eksploatacii.

pw podatku od nieruchomodei za czeSci wspdlne nieruchomosei
uAthowmie i 73 opfaty sKalKulowane na podstawie prognozy kosztow
yniku za rok poprzedni.

§ 38
Rozliczenie kosztow oPkat za wisgzyste uzytkowanie gruntow

1. Ponoszone przez Spoldzidinig/Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane
sq odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei, ktora takie koszty generuje.

2. Obceigzenia poszezegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
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3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbna  wilasnodé, bedacy  wspoluzytkownikiem
wicezystym gruntu wehodzgeego wosklad nieruchomosel, w ktorej lokal ten jest polozony
rozlicza si¢ indywidualnie 2 tytuiu oplat za wieczyste uzythkowanie gruntu z wlaseicielem tego
gruntu,

4. Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali mieszkalnych stanowi element

wg stawek okreslanych na dany rok kalendarzowy 1 zalyierDx hwala Zarzgdu
Spotdzielni,

§ 39
Rouzliczenie kosztdw odpisu na fundusz remontowy

ALSZ TeMONTOWYNUINORNOWaNe 7o lﬂ{}’

dla kazdej nieruchomoscei.

VI. ZASADY ANIA KOSZTOW EKSPLOATACH 1 UTRZYMANIA
MIENIA SPOLDZIE

§ 41
Koszty uirzymania i cksploatacji mienia spéidzielni obejmujg:

- koszty lokali uzytkowych (pawilony) stanowigcych wlasnos$¢ spotdzielni, do ktorych
zaliczamy lokale zajmowane na podstawic umowy najmu i bez tytutu prawnego;
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- koszty mienia spétdzielni przeznaczonego do wspblnego korzystania przez okreslong grupe
nicruchomoscei;
- koszty mienia ogdlnego tzw. niezabudowanego spotdzielni.

§42
Rozliczenie kosztdw eksploatacii i utrzymania lokali stanowiacych wlasnogé Spotdzielni
1. Do kosztow eksploatacii i utrzymania lokali stanowigcyc Q8nos¢ spotdzielni zalicza sie
W szezegolnosdet:

- koszty zarzgdu 1 administrowania;

- koszly konserwacji whasnych i obeych;
~ koszty napraw i remontow;

- koszty sprzgtania terendw;

- podatek od nieruchomodgci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
- koszty ogdine spotdzielni;

- pozostaie koszty eksploatacii.

2. Koszty eksploatacii tasnos¢  spéidzielni sa

I. Do Koszbw eksploatagii ifutrzymania mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
fa przez okreslbng ¢fupe nieruchomosci/zalicza s1¢ w szezegolnoscl:

- koszty centralnego ogMxewania)
- podatek od nieruchomosei;
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw;

- pozostale koszty eksploatacji,
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2. Koszty cksploatacii 1 utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania sg
ewidencjonowane na wyodrebnionych w tym celu kontach, a nastgpnic rozliczane na grupy
nieruchomosed, ktérym to mienie stuzy.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania
ponosza uzytkownicy lokali usytuowanych w nieruchomodciach, dla ktérych to mienie jest

przeznaczone do korzystania. Rozliczenie kosziéw nastepuje oporcjonalnie do powierzehni

uzytkowej wszystkich lokali.
4. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia przeznac)
zalicza si¢ wszystkie koszty ponicsione na to mienie > AR icy lokals
bezposrednio z tego mienia nie korzystal;.

~ chodniki, drogi wewnatry e, ciggt pieszedjezdndNdostypne dla ogdlu mieszkancow
osiedia oraz pasy drogowe Wi ‘ehnig ielone dziatkl jako wlasnosé RSM;
- eswietlenie terendw;

- place zabaw opgélnodostepne.

5. Jednostky rozliczeniowg koy
jest I m? p.u. lokali.

Aow cksploatacji 1 utrzymania mienia ogdlnego Spotdzielni

6. Koszty mienia ogélnego Spoldzicini stanowig element kalkulacyjny stawki cksploatacii.



VIL. POZYTKI ] PRZYCHODY Z GOSPODARKI ZASOBIM MIESZKANIOWYM

§ 45
I. Pozytki stanowig przychody nieruchomosei z tytutu najmu, dzierzawy lub oplat za
korzystanie z mienia bedgcego czescig wspdlng nieruchomosei i sq ewidencjonowane na
danej nieruchomoéci.

2. Pozyiki i inne przychody z nieruchomosci wspéney~sluza pokrywaniu wydatkow

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Sp gznaczyc
wszezegdlnosel na pokrycie wydatkdow  zwiazanyeh 7 eks rzymagiem
nieruchomosei w zakresic obcigzajgeym  czlonkéw oraz na prxwad talnogci

Uzytkownicy lokali nie bedgcy cztonkami zajmujgce
Jokale bez tytulu prawnego nie czerpig korzysci 2 z wlasnej

dziatalnosci Spoidzielni.

i ckslﬂoaia(,; zasobu

1. Czlonkowie spdidzi psiadajgcy spéldzicleze lokatorskie lub wilasnosciowe prawo do
fokalu mieszkalnego
w kosztach utrzymania
miesigeznych oplat:

cksploatacji ich lokali poprzez wnoszenie nastepujacych

- zaliczki na pokrycie koszidw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w rozdziale TV
ninigjszego Repulaminu;

- oplaty cksploatacyjnej z tytutu spoldziciczego prawa obejmujgeej koszty utrzymania lokali
stanowigeych wlasnose spoldzielni, w tym: podatek od nieruchomosci i oplata za wicezyste
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uzytkowanic gruntéw przypadajace na lokal, wydatki na badania i przeglady wykonane
w lokalach:

- oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i cksploatacii czesei wspdlnych
nieruchomoscei, koszty utrzymania i ecksploatacii mienia spdldzielni przeznaczonego do
wspoinego korzystania,

- oplaty eksploatacyjnej obejmujgeej koszty utrzymania i
spotdzielni:

lssploatacjt mienia ogdinego

- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajgcej odpisowi na fundJusxgemontqwy nieruchomosci
zgodnle z postanowieniami regulaminu,

uczestniczenia w kosztach utrzymania i cali sgenie
nast¢pujacych miesiceznych oplat:

- zallczki na pokrycie kosztéw ulrzymania
niniejszego Regulaminu,

- oplaty eksploatacyjne] obejmujgce] kosziy Nz id 1 Tk >se\wspaélnyeh
nieruchomodci, koszty utrzymania i cksploatac)t seeznagzonego  do

wspaélnego korzystania;

Krycle kegztow utrzymanigd cksploefac)i fokalu okreslone w rozdziale 1V
niniejszego Kegulami

4. Wiaschsgele whisno,
sq do uczedt
nastgpujgeych mics

ciowego prawa do lokalu nie bedacy cztonkami spotdzielni obowigzani

iczenizw kosztach ich utrzymania i cksploatacji poprzez wnoszenie
\gezitySkoplat:

- zaliezla na pokrycie trzymania 1 eksploatacji lokalu okredlone w rozdziale TV

niniejszego Regulaminu,
- oplaty eksploatacyjnej obejmujgeej koszty utrzymania i cksploatacji czesci wspdlnych
nieruchomosci, koszty utrzymania i cksploatacii mienia spoldzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania;

- oplaty eksploatacyjne] ogdlnej obejmujgeej koszty ufrzymania i cksploatacji micnia

opdinego spotdzielni;
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- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami regulaminu.

§ 51
1. Najemey lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne
oplacajg czynsz najmu zgodnie z zawarty ze spdldzielnig umowg wynikajaca z przepisow
ustawy o ochronie praw lokatora i Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spédtdzielni.

koszty utrzymania i eksploatacji mienia przeznaczonego do wspX X M 0gdlnego
le 1V

.

roza:
ninigjszego Regulaminu, Spoldzielnia moze podniesé wysokosé odg
korzysci. Wysokosé odszkodowania ustalonyTes

ztego tytulu uchwala Zary
wysokosel oplaty za pw
wspolng nieruchomosel.

2. W przypadku kos2x

- dostawy ciepla na cele ogsewagla i podgrzania wody,
- dostawy wody 1 odprowadzenia sciekow,

- dostawy gazu

okresem  rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesigey  okreslonych przez Zarzad
w harmonogramie rozliczen odrgbnym dla zasobdw znajdujgcych si¢ na terenie dzialania
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poszezegdlnych Administracji Osiedlowych. Rozliczenie nastgpuje w clagu trzech miesicey
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
3. Rozliczenia dokonuje sie na ostatni dzien miesigea konezgcego okres rozliczeniowy.
§ 55
Zasady ustalania podstawowych elementdw rozliczeniowych kosztow GZM

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow GZM sy:

- jeden m* powierzchni uzytkowej lokalu;
- jedna osoba zamieszkujgea lokal;

- wskazanie urzgdzen pomiarowych;

- jeden lokal mieszkalny;

- budynek,

- nieruchomosdé;

- udzial w czgsel wspolne nieruchomosci.

1. Powierzchnig vzytkows lokalu mieszkalnego jeshy wnia wszystkich~pomieszezen
znajdujgeych sic w lokalu begwzgle I R i sposdb uzytkowania,

wynikajgca 2 dokumentaciji AT 3 yowierzcehni  lokalu

znaydujgce si¢ w lokalu.
2. Nie wlicza si¢ do poyiery alu mndgzkalnego powierzehni baikonow,
loggil, pralni, suszarni, i

3. licza sie czesel powierzehm
w pomieszezel torych wysokos¢ od podlogi do
sufitu wynoggl mnje sokos¢ ponyeszezenia lub jego czesel wynosi od
140 do pawierzehni  uzyteewer lokalu mieszkalnego wlicza sig 50%
powier b jego czgsel. Powierzechni¢ lokalu lub jego czgdo
0 wygokogli 1k sze zalicza sic do powierzchni uzytkowej lokalu

lokalu.

§ 57

Awego zalicza sig powierzehnie wszystkich znajdujgeych sie
w onim pomieszezen oraz pomieszezen przynaleznych, takich jak kuchnie. przedpokoje,
korytarze, Jazienki, ubikacie, spizarnie, zamknicte pomieszezenia sktadowe, garaze, komorks,
piwnice. Do powierzchm lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane fub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne i instalacje zwigzane
7 jego funkeia.

. Do powierzehni lokalu @
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2. Do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych zalicza sie takze 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw laczacych poszezegdlne pomieszezenia wewnalrz lokalu.

3. Nie wiicza sig do powierzchni lokalu uzytkowego powierzehni antresol, balkondw i Joggii.

§ 58
Powierzchnig uzytkowy garazu stanowi powierzchnia pomieszezenia.
§ 59

stanu  ustalonego przez
wgoszonych  przez

L. Liczbe¢ o0s6b zamieszkujgeych dany lokal przyimuie si¢ we
administracje  osiedlowe 2 uwzglednieniem  biezgeyck  Xwi
uzytkownikow lokali.

Spotdzielni kazdorazowego zmnicjszenia ilosci osodDN
stosownym dokumentem

1 ezynszow o dokonanie korekty.

wnioskudedo dzm

§ 60

Udzial whaseiciela lokalisgyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzehnl uzytkowej lokalNdraz z powiermhnia pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzehni uzytkowej wszystkich lokali wraz 2z pomieszezeniami do nich przynaleznymi.
Udzial wyrazony jest ulamkiem dziesiginym z dokladnoscig podang w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbne) whasnodei lokali.
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§ 61
Postanowienia szezegolowe w zakresic ustalania oplat za lokale

I. Najemey lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosei okreslonej w umowie najmuy
lokalu oraz zgodnie z przediozonym co miesige dokumentem sprzedazy(Faktura VAT).
Zasady | tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoldzielnie, okreslaja ogdlnie
obowigzujace przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy loke
czynszow najmu pobierane sg oplaty z tytulu kosztdw Zentr g0 ogrzewania 1 dostaw
cieple] 1 zimnej wody, odprowadzenia sciekow.

U uzyvikowego, onrécy stawek
Y g

2. Uzytkownicy garazy wnoszg oplaty w wysokosei ustalonyj
podstawie uchwalonego na dany rok planu  finansowo
zatwierdzonego przez Rade Nadzorez.

Optaty te naliczane sg w z4/m2 p. u. garazu i uwzgledniajg:
- koszty eksploatacii,

- podatek od nieruchomosci;
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw.
damia o tym
fakcie uzytkownikow garazy | yeie kosztéw wykonania
remontow ustala dodatkows opy, }
remonty 2wigzane z usuwapllem Zagrozenia katastrof oraz/remonty zwiazane

) zywap€ lokali wnogzong sa co miesige w terminie do
ostatnicgo dnia kazdego mieNgea za danyafi

4. W odstawie umowy notarialnej spéldziclezego wiasnosciowego
prawd do fokalu lub prayfa whesnodei stanowigeego odrgbng nicruchomosé lokalows nabywea

zopowigkany Jest do/uiszozenis : edfonych w ust. 1 od dnia zawarcia umowy
notaxglnej Pseenoszdcej @ niego prawo do lokalu, chyba, Ze strony postanowia inaczej.

5. Od nicNyg terminie naleznosci, o kidrych mowa w ust. 1, Spoldzielnia pobiera
ustawowe odsatki za 2WJoke. Naliczanie odsetek rozpoczyna sig od picrwszego dnia micsiaca

o]

pisemny wniosek Czlonka Spoldzielni odstgpi¢ od
egzekwowania naliczonych Sdsgtek w catosei Jub w czesel.
7. Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosei od Spoldzielni z oplat za uzywanie fokali,

§ 63
I. O zmianic wysokodel oplat za uzywanie lokali Spoéldzicinia zobowigzana jest zawiadomic
osoby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigee przed uplywem



terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Inne oplaty niezalezne od
Spoldzielni wymagaja zachowania co najmniej 14 dni na powiadomienie, przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat.

2. Terminy podane w ust. 1 nie obowiazujg w przypadku zmian wysokode oplat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby oséb zamieszkujgeych w danym lokalu lub innych
indywidualnych powodéw.

§ 64
L. Zmiana wysokosci oplat eksploatacyjnych zaleznych oc S; legajgca na ich

podwyzszeniu nie moze by¢ czestsza, niz co 6 miesiccy.
2. W razie podwyzszenia oplat za lokale w czedei dotyczacej sk
w ust.I, Spoldzielnia przedstawia uzytkownikom lokali na pismie
wraz z podaniem przyczyny ich podwyZszenig’

wylgeznie na drodze sadowe,
lub sgdowego nie_zwalnia wymienionych osob z obowigzkd terminowego wnoszenia opflat

§ 48 ust. 7 czlonkami Spoldzielni, wiadeicielami
potdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

clnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych

§ 67
jiny by¢ wnoszone na indywidualny rachunek bankowy
Spoldzielni podany na bhakjétach wplat z wyszezegolnieniem nazwiska i imienia
wplacajgcego oraz adresu lokalu, ktorego wplata dotyczy. Oplaty za uzywanie lokali mogy
by¢ réwniez dokonywane przez Internet lub w kasie Banku przy ul. Sportowej 5
1 Zbrowskiego 104.




IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§ 68
1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spoltdzielnia jest zobowigzana zapewnic:

- w zakresie cksploatacji 1 remontéw zasobow mieszkaniowych - utrzymanie domow
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawng unkcjonowanie  wszystkich
instalacji i urzadzea Spéldzielni w budynkach oraz j¢h otoPxeniu, sprawng obstuge
administracyjna;

W sezonie grzewezyin;
- w zakresie dostaw cieplej wody — mozliwosé stalego kordystania z sigpiej “wody
o wla$ciwych parametrach;

2. Obowigzki Spoldzielni w dziedzinie napraw\wewn funduszu
remontowego oraz obowigzki obqua]ace u4y1k0w1 KOw 72 ¥ budynkach
Spotdziclni okreslone sg w Statug) zytkownikdéw zajmujacych
lokale na zasadach najmu obovAqzki ¢

3. Uzytkownikom przystugyfa b dy umowa zawarta
przez Spoldzielnie z wigsciwy ; ' ifilkny dla Spotdzielni przewiduje

,

i zostaly one Spdidzielni v

Yy mme]sm&, Regulaminu yehwatory 2 przez Rade Nadzoreza uchwala
D, Lf:)cf S

...........................

Tekst '9dnql'
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