RADY NADZORCZEJ RSM

im. Jozefa Grzecznarowskiego

z dnia 70?3053 v

w sprawie: uchwalenia planu gospodarczo - finansowseg M na rok 2023.

Na podstawie § 32 ust. 1 pkt 1 Statutu RSM Rada
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Radomska Spétdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Jako baze wyjsciowg do Planu gospodarczo-finansowego na 2023r. Radomskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] im. Jozefa Grzecznarowskiego przyjeto koszty wynikajace

z rachunku zyskow i strat za 12 miesiecy 2022r. W wzgledniono obowigzujace

stawki sktadnikéw opfat.

Planowane koszty na 2023r. przyjeto w oparciu o obBwigrNg dzien 31.12.2022r.
opfaty na pokrycie kosztow wynikajacych z umow zaws sami medidw,
ustug oraz umow o prace.

- ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow gQ, 0 Ktorym mowa
w art. 6 ust.3. u.o.s.m.

fiziatdlnosci gospodarczej uzyskanie
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Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. Jézefa Grzecznarowskiego

Il. ZASOBY SPOLDZIELNI

Ponizsza tabela przedstawia podstawowe dane o zasobach Spotdzielni, ktére zostaty

wykorzystane do ustalenia kosztéw planowanych na 2023 rok.

1. Zasoby Spétdzielni— podstawowe informacje :

AN

mieszkalnych (m2)

uzytkowa Wl\

94\6\0}&

Wyszczegdlnienie Osiedle ) ialﬂ\ em RSM
XV-Lecie \%*Q iow | N
Powierzchnia 132 240,70 22N01/20

N
Liczba budynkéw mieszkalnych (szt.)\ \ \ 87
Liczba mieszkar ogdtem (szt.), tym: \\ 3)8{ ) 4 844
odrebaa-wiaspos¢ 68 \\ 853 2021
/ /spéld@écze 1 91£N \SQS 2823
Liczba zamieszkafych/éséyﬁ)s.) 5548 \{4/7]8 9026
llos¢ m2 do naliczerﬁa olfiaty za wind)f/ /3-1\9§1,?>9\ 43 076,19 75 057,58
Liczba dZzwigow oso&eoww (sz},)/ / 22\ \ 34 56
Liczba zawartych umWokali
uzytkowych (najem, dzierzawa, garaie, 1 360 591
reklamy, ity
S~
llos¢/ lok uZytkowych (w tym(bi\url 30 26 56
S-p RSMI i pom. po\klubjie na XV-L) (szt.)
/ﬂos’;;'/garaiy (szt.) / / 130 271 401
P<wierzchn'|a gy(aiy (m2) 1162,55 5170,80 7 333,35

Y

2. Plan kosztow Zarzadu na 2023 rok

Ponizsza tabela prezentuje przewidywane koszty Zarzadu w 2023r., zaplanowane

w oparciu o koszty poniesione w 2022r.

Plan finansowy na 2023 rok

strona 3/ 16

7 14N
/)




Radomska Spoétdzielnia Mieszkani
im. Jézefa Grzecznarowskiego

owa

Wykonanie -
L.p. Wyszczegdlnienie Plan na 2022r. | koszty za 12 m-cy Plan na 2023r.
2022r.

1 |Koszty pracy 2 025900,00 1913 324,04 2 458 550,00
osobowy f.ptac brutto }@20 UMO 1509 812,94 1950 000,00
pozostate koszty f.ptac] 405 000,00\ 403 511,10 508 550,00
sktadki ZUS pracodawca+FPiFGSP 90 RS,00] "\ 262 497,86 375 000,00
bezosobowy f. ptac 3§ 50000 \fg 146,32 47 000,00
odpis na ZF$S 38500,00 N\ 8,15 39 950,00
PFRON 39 008,00\ \40 380,0Q 45 000,00
PPK (pracodawca) 1.000,0Q 668,77| N 1600,00
2 |Szkolenia i kursy pracow. 8000,00\ \ 6958 /  7000,00
3 [Inne $wiad pracownikéw (zgodnie z bhprf 9 000,00 \ \ 7 365,47 v 6 700,00
4 |Koszty Rady Nadzorczej / T14.600,000  \ IQ2448,79 134 535,00
\w,xnagrom\n'@ 93 300,00 . 8X651,20 115 720,00
2Us]\_  13°086,00 14 252,32| 18 815,00

pozostale koszty RN (kalenddze)| 1 300,00 545,27

szkolenie\\ \Z*QO0,00 — 0,00
5 |Amortyzacja e S "\ 15 0000 16 133,95 16 000,00
6 |Energia elektryczna / /\/ )&200,06 N 41943,14 40 000,00
7 |zimna woda /  / 2000000 > 145124 1 300,00
8 |Centralne ogrzewafie / | TN\ 20000,00N/ 2150343 21 000,00
9 |Dzierzawa weziéw / '\ 600,00 447,22 500,00
10 |Opfaty telefoniczrie | /| . 8300,00 6 681,40 7 000,00
11 |Obstuga informatyczna SOFTHARS \ 39/000,00 41 338,06 42 000,00
12 |Podatek od nieruchqmosci | 11/100,00 11 496,61 11 500,00
13 |Wieczyste uzytkowaniedziatki naGot.Il / ;{ 800,00 1789,93 1 800,00
14 |Optata ubezpieczeniowa / / 3 600,00 7 151,26 6 900,00
15 |Optataskarb., Sad, rejestrowa ~ A/ 70000 2013,42 1 500,00
16 Mﬁeria biurowe\ / 12 300,00 15 915,75 16 000,00
17 fTuszgAtonery\ ~—_ 1 1 500,00 1637,53 1 700,00
14 |Nagr i konserw. Yyrzadien biur. 800,00 274,50 500,00
/19 |gptaty pocztowe/ 100,00 90,00 100,00
20/|0gtoszenia i relfamy/ —— — 1 800,00 3 369,02 2 500,00
21 [Prowizja banjbwa / 43 000,00 43712,37 44 000,00
2X\Badanie bijfnsu — / 6 200,00 6 150,00 8 610,00
23 [pr /S / 200,00 0,00 100,00
SktadRMztonKowskie 4 600,00 4 550,00 4 600,00
25 |Owgluga préyna 70 300,00 70 618,00 48 000,00
26 |WalneZgromadzenie 10 000,00 19218,39 10 000,00

N\ ogloszenie 175,89

N "\  woda dla cztonkdéw 560,40

\ / materialy biurowe 1237,12

~ ochrona 5 443,98

obstuga prawna 600,00

wynajem auli, Sali 11 201,00
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Radomska Spoldzielnia Mieszkaniowa
im. Jézefa Grzecznarowskiego

Wykonanie -
L.p. Wyszczegélnienie Plan na 2022r. | koszty za 12 m-cy Plan na 2023r,
2022r.
27 |Koszty sekretariatu 3 Q0,00 3414,63 3 500,00
: & 5 i N
Pozostate koszty (m.in. publikacje i prenumeraty,
ryczatt samochodowy, wigzanki, bilety parkingowe,
pieczatki, wycena rezerw, roczny abonament dla X
8 serwera RSM, bilety, badania lekarskie okresowe, i N 30-000,00
kartki $wigteczne, petonomocnictwa, telefony,
czesci komputerowe, dyski, stuchawki, itp.). \ \
Ustugi materialne i niematerialne (m.in. N
korzystanie z serwisu Lex, sprawdzanie \7
przewoddw kominowych, dzierzawa dygfrybutora \
29 wody, podpis elektronicz'ny kwalifikc? : Y, &W X 28000,00
abonament za korzystanie z KRD, dzierza Sero,
hosting strony oraz poczty elektronicznej, przegiqd
gasnic, monitoring, roczny abonament za domene
strony RSM, itp.). \ ;
30 [Sprzatanie biur \25\300,00‘ N 25 239,60 23 600,00
Koszty zwigzane m.in.z Koniec
31 |licencji, rozszerzenie gprogidmowania w zwigzku 15 000,0 14 206,50 0,00
wprowadz.opt.statef z.w. k\
3y’ Dokupienie moduf‘& - Ot(leg informaty ,\ 0,00 6 000,00
dokumentow /
32 2::::::1) Srodkéw ocﬂﬁnnwn}se{zki, foljha ) 50b,00 282,66 0,00
33 |Lustracja za lata 2018-220 /20 000,00 21 063,10 0,00
Lustracja / / 20 000,00
/ \ kgszt dojazdu L / 1 063,10
34 Mnﬁtai drzwi i malt}v(anie w przedsiop(u / 9 200,00 0,00
35 [MebleAt ksiegdwosci W pomieszcz. pobagku -~ 3900,00 0,00
3,6/ Rery()nt pokoi nr\Q,S,se retariat, pok.wiceprezesa 15 027,59 0,00
7 Qﬂrawy oﬁwietleqﬁowe -p. W-ce Prezesa,6,8,9 4 199,81 0,00
38 fWynagrodzenie Avyrof i po-wyreku-da 31.12.2022 443 590,33 0,00
/ / Wynagrodzenie -\y{rok 247 552,00
/_wyragredz—06/2021-06/2022 116 563,33
/ / nagroda jubileuszowa 42 075,00
N N/ /  wynagrodz. 07/2022-10/2022 37 400,00
Rozostate k zty dotyczgce wyroku i po wyroku
39 ; % 31577,67 0,00
T:%d.kn ZUS pracodawca+FPiFGSP)
40 Market‘i i promoxja (ulotki, c.ifugopisy, nowa 13 585,43 0,00
strona internstowa, nagkna piknik)
Iogo,ulo?ki»,qmgop@,balony, smycze, kubki 2 404,20
Wwej strony internetowej 9 225,00
film z Prezesem RSM 1 500,00
nagrody na piknik 456,23
a1 Arch-iwizacja dokumentéw oraz wywoz odpadow z 17 292,72 0,00
archiwum
archiwizacja dokumentow 16 500,00
wywo6z odpaddw z archiwum 792,72
OGOLEM 2 570 000,00 3 015 572,83 2 983 495,00
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Radomska Spodidzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

Planowane na 2023 rok koszty Zarzadu w kwocie 2983 495,00 zt wynikaja
z powyzszego zestawienia.

W zwigzku z planowanym wdrozeniem obiegu infoxymacji i dokumentéw poprzez

RSM, uwzgledniajgc 2aapi ogulamjrl  wynaghadzania czlonkow Zarzadu oraz
zaplanowano trzy n\esi fizenfia dla bytego cztonka Zarzadu,
ktory obecnie przebyws feobg¢cnosci. Osobowy fundusz ptac
ewidywane nalezne wyptat

3. Klucz podziatu kosxtgw Zarzadu w 2023r.
W planie gospodarczym na 2023r. kosztami Zarzadu obcigzono lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe i garaze.

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

Podziat kosztéw Zarzadu dokonano wg zasad okreslonych w przepisach o podatku dochodowym

od oséb prawnych, tj. wg struktury przychodow.

Klucz podziatu kosztoéw Zarzadu w poszczeg6lnych rodzajach dziatalnosci dotyczacych lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy zostat ustalony do wielkosci przychodu na danej

dziatalnosci do przychodéw ogotem (przychody na podstawie rachunku zyskow i strat za

12 miesiecy 2022r.), podziat wg ponizszego:

Przychody przyjete do klucza podziatu kosztéw Zarzadu zap n%ych n

023r. Na Osiedla

0%.XV-lecia 0s.Gotebiow | \ N\ Sgétem

Wyszczegolnienie

przychody |Udziat% przychody Ud}{ai%\ p}z{chody\ Udziat %

Lokale mieszkalne | 18 450 030,25 58,04%| 13 337 800,02

41,9%| X1 787 830,27| 100,00%

50,30%|, 1%86 472,681N00,00%

Lokale uzytkowe 689 145,47 49,70}/2 697 327,19
Garate 2947884 2750%| 130aees2| 72,50%| \ 17%948,36 100000%

Razem: 19 188 654,56 55,\5&% TRp5-596,73

2227%| 33 354 25¢,29| 100,00%

NN
~

Przychody opdiem

iat%

Lokale mieszyﬂ{e i / 31787 BBO,b‘\QS,EB%

~

Lokale uz kow/ 1386 472,66

Gafaze / A~ 179 948,38

4, %>

0,54%

\\00,00%

Przychofly oééiem / }3’@1—2?1}@9
N

Koszty Zarzadu dla po #ansowych rozlicz
Nadzorczej omiast do rozliczern podatkowych u

na podstawie Uchwaty Rady

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spéldzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

PODZIAt KOSZTOW ZARZADU wg Osiedli - plan na 2023r.

1. |Wartosc¢ ogétem, w tym: 2 983 495,00
. |Osiedle XV-Lecia, w tym: 1716 349,18
2.1, lokale mieszkalne 1 650 234,33
22, lokale uzytkoyfe]\_ 61 684,36
2.3. gafaze| 4 430,49

3. |Koszty Osiedle Gotebiow |, w tym: \ \ \261 145,82

\
3.1. lokale mieszkalne! N\ \\1\L93}JSQ40
3.2 lokale uzytkowe \ 65\4\&9,\4~>

N\
3.3 S~ garaze \ \11 GBN

PODZIAt KOSZTOW ZARZADU Wg rodzaje-lokali )
1. |Wartoéé ogétem, w tym: N\ 2 983495,00

N\

2. |Lokale mieszkafne, w tym: N[ N\ 2843 270,73

2.1. Jokaje mieszkalne - XV-Lecie:\ D650 234,33

2.2. Ifkal¢ mieszkalne<Gotebidw:| M 193 036,40
3. |Lokale ufytkowe, wtyrfi: 124 113,40

3.1. \  Idkaleizytkdwe - XV-Lefie: 61 684,36
3.2. I0kale uzytkowe - Gotebigw | 62 429,04

4. |Garaze, w tym: S/ 16 110,87
4.1/ N\ daraze - XV-ILcie: 4 430,49
2. O\ garaze—6Gofebiow I: 11 680,38

ustalony zostat w)'g_powigrzchni zajmowanej przez poszczegélne rodzaje dziatalnosci

do powierzchni ogotemMdanego osiedla.

Klucz podziatu kosztéw administracji osiedlowych przedstawia ponizsza tabela:

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spdéitdzielnia Mieszkaniowa
im, Jézefa Grzecznarowskiego

KLUCZ PODZIALU KOSZTOW ADM na 2023r.

L.p. Wyszczegolnienie Powierzchnia [m?] Udziat [%]

1. |Osiedle XV-Lecia, w tym: 137 238,64 100,00
1.1 lokale mieszkalne 132 240,70 96,36
1.2 lokale uzytkowe| /835,39 2,07
1.3 garaie \ \ 2 1%2»{5 1,58
2. |Koszty Osiedle Gotebiéw I, w tym: \ 102277, 75]\_ 100,00
2.1 lokale mieszkalne \)4\&&504 \ 92,65
2.2 lokale uzytkowe 234085 N N\ 2,29
4.3 garaze 5 1\7\0,8\& \ \5; 06

PODZIAL KOMMO \

L.p. Wyszczegolnienie PMzchma [m \y/ dziat [%)

1. [Powierzchnia ogéh;m,/wTy?l\ \ }39\516,39 200,00
2. |Lokale mieszkalxe, w /t)fFﬁ\/ \{27 &n,go 189,01
i1 lolfAle pffeszkalne - XV-Lecie—_ 132240,70 96,36
2.2, lokgle mfeszkalne - Gotghiow 1| "\ 94 760,50 92,65
3. |Lokale uzyt‘(owl;, w tym: / / \ 5181,84 4,36
3.1. okaMwe/ﬁ/-Lecie: ) 2 835,39 2,07
3.2, lokaleuzytkowe” Gotebidw I:| / /| 2346,45 2,29
4. |Garaie, w tym: /' / 733335 6,63
a1y N garazg/Xvtecie:l /216255 1,58
aZ | /7 N\ |\ garaze “Satebidwt]” 5 170,80 5,06

B

/

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

5. Planowany osobowy i bezosobowy fundusz ptac na 2023r.:

Wyszczegolnienie W:rr;ii:::iz;r:a ENfTosinieme w R———ewy

asidbiii etatach fundusz ptac
XV Lecie 1151 000,00 102 400,00
* prac. umystowi 381 000,00 0,00
* prac. fizyczni 770 000,00 \ 102 400,00
Gotebiow | 830 000,00 02 400,00
*  prac. umystowi 260 000,00 ,00
* prac. fizyczni 0 0 102:400,00
Zarzad 950 w\zﬂ\x\ 47 000,00
* ezt Zarzadu+prac.umyst 1 950:Q00,00 \\17\75\ 47 000,00
Razem RSM B 3931 O(EOQ \/ 251 800,00
* prac. umystowi : Ql OO0,00NZ\ 47 000,00
* prac. fizyczni /, 1 340 000,00 204 800,00

6. Plan gospodarcza-fina RSM;
Koszty eksploatacji i utxzymania néruchomosci na 2023/rok zaplanowano w podziale na
poszczegolne rodzaje ponoszonych kosztéw, w fozbifiu na Osiedle XV-Lecie i Osiedle

aze wyjsciowa j oszjf wg rachunku zyskow i strat za
podstawielktorych zapkdnowano koszty na 2023r. Pod uwage

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spéidzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

PLAN FINANSOWY na 2023r.

- Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi na Osiedlu XV-Lecia

EKSPLOATACIA | UTRZYMANIE

Planowane koszty

Koszty za okres

Planowane koszty

L.P. Wyszczegblnienie na 2022r. [21) 01-12{2;2102&. na 2023r. [21}
| |Koszty eksploatacji 4 30}/}%00 4776 165,90 4 869 336,00
Il |Koszty finansowe ( 500, % 216,15 300,00
Ill |Koszty operacyjne XZO&Q \6\64 91 100 000,00
IV |Ubezpieczenie majgtkowe 109 5\\0 00 \\9 4\}8\ 157 000,00

V |Podatek od nieruchomosci 103 782, \102\4\9 \102 508,00
~N
VI |Eksploatacja wind 115 000,00 }2{) 456,33 E 000,00
VIl |Optata za gospodarowanie odpadami komydnalnymi 617 831,00 \§39\~{1 00 89 812,00
VIIl |Dzierzawa pojemnikéw \ \\ 42% NIZ\S{S 38 413,00
N N
IX [Utrzymanie domofonéw \ \lm 12 125,00> 12 500,00
X |Centralne ogrzewanie \6 72295,00 7 ZSW 7 000 000,00
X! [Podgrzanie wody - oplata}aéplo 7 \369{54,%\ 409 248,77 410 000,00
~
X1l |Zuzycie wody i odpro?{dzery‘@ekéw 2180 ZQOQ bs 661,10 2 100 000,00
X1l |Monitoring budynk / / \N?XSOO,OO 88 708,33 73 490,00
OGOLEM ( / / 12869 6\10,00 16 003 308,36 15 898 359,00
N
FUNDLSZ REMQNTOWY /\/ /
ema za Planowane Planowane
- Wiszczagolnienie okres koszty naliczenia w
/ 01-12/2022r. [zt] | w 2023r. [zt] 2023r. [z1]
wg planu
/1. Fundus emdhtowy lokali 3002 117,51 ki 3 002 481,00
4 / remont.
* ; wg planu
Z\Qpész ermomodernizacyjny 270 314,52 &P 270 315,00
N remont.
AN wg planu
3. \Nn\dusz montowy dwigéw 157 891,10 &P 273 466,00
remont.
wg planu
a. Fundu}w\cm%mwy 107809,80| &P 107 776,00
remont.

W zatgczeniu plan gospodarczo-finansowy ogotem Osiedle

~

nieruchomosci — zatacznik nr 1.

XV-Lecie i w rozbiciu na

Al
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Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

6.2. Plan gospodarczo-finansowy Osiedle Gotebiow I:

PLAN FINANSOWY na 2023r.

- Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi na Osiedlu Gotebiéw |

EKSPLOATACIA | UTRZYMANIE

Planowane koszty na

Koszty za okres

Planowane koszty na

LP. W —— 2022r. [21) 01-12/2022r. [2l] 2023r. [21)
| |Koszty eksploatacji 35 00 3787 994,10 3998 555,00
N
1 fi < 0,00 0,00 300,00
Koszty finansowe Sg \ 0
IIl |Koszty operacyjne 2}&&00&& \46\3 60 100 000,00
— \ S
IV |Ubezpieczenie majgtkowe 82 60Q,00 \ 2516,5 N 112 500,00
V |Podatek od nieruchomosci 75 Sglbq 73 225)49 \71 493,00
N
VI |[Eksploatacja wind 220 000,00 \ 2\)Q193,02 2%000,00
A4
VIl |Optata za gospodarowanie odpadami komyhalnymi 20 498,00 \§<10}‘1\7,00 564 732,00
VIl [Dzierzawa pojemnikow \ \ 34 597,00 31\330, 32767,00
IX |Zryczattowana optata za gaz \\ 285 024,00 5 738,57/ 290 000,00
~—
X |Utrzymanie domofoné \ 6 B%§,00 6 328,99 6 000,00
ymanie domofonow _—
N
X |Centralne ogrzewanie / /_\/ 4N2,00 \\4147840,19 4 400 000,00
Xl [Konserwacja i serwi 7{{‘ / AN %7 531,81 66 096,00
onserwacja i serwis whztow L —— \\/
XIll {Podgrzanie wody - optata ﬁ ciepto / 1>N\424,00 1362 607,60 1400 000,00
XIV |Zuiycie wody i odprkiwadlgme sciekd / \\378 ASE’;,OD 1272 990,77 1300 000,00
OGOLEM \ ~— / 11 }506 4&4 00| 11743 068,26 12 567 443,00
/\ I~
FU%U}Z/REM&QTO\(Y u
/ Naliczenia za
Planowane
L Wi . okres Planowane koszty Ml
L. e
Y 1-12/2022r. | w 2023r. [21]
2023r. [24]
— [24]
N
\1. nd/éz r;éontowy lokali 2 270 661,84 | wg planu remont. | 2 203 811,00
2\ Funduséemontowy diwigow 179 263,38 | wg planu remont. 282 934,00
3. |Fundysz Wlerzowy 98 891,20 | wg planu remont. 95 122,00

W zataczeniu plan g

nieruchomosci — zatacznik nr 2.

arczo-finansowy ogoétem Osiedle Gotebiéw | i w rozbiciu na

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

7. Fundusz remontowy i termomodernizacyjny zasobow mieszkaniowych.

Przychody/naliczenia w 2023r. zaplanowano w oparciu o powierzchnig uzytkowg lokali
mieszkalnych oraz obowigzujacy odpis na fundusz remontowy :

//\
. Osiedle Osiedle
Lp. Wyszczegdlnienie < Led Golebidw |
N

1 2 \ NN
N
1 |Powierzchnia lokali mieszkalnych (mz) 13\ \QQG\O,SK
. . )
5 Planowane naliczenia/pr, dy na 3972 79 203 m
fundusz remontowy w 2023r. (zf)

W wiekszosci budynkéw w zasobach fundusz) remontowy

wynosi miesiecznie 1,70 zt/m”.

a termomodernizacje budynkow
4 rata pozyczki do WFOSIGW wynosi

rat kredytow do PMBS w Jedlifisku, zaciagnigtych na
termomoderizacj 1-go Listopada 22, Mita 4/8, Mita 25, Mita 26. Raty ogdétem
78,00 zt. Oprécz rat kredytow, regulowane s3 odsetki

naliczone przez bank Wg/obowigzujacej zmiennej stopy procentowe;.

W zwigzku z planowanymi remontami w 2023r., prace na poszczegélnych budynkach
beda wykonywane w zakresie posiadanych $rodkéw, natomiast w przypadku
koniecznosci wykonania remontu w okreslonym budynku i braku wystarczajacych

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spéidzielnia Mieszkaniowa
im., Jézefa Grzecznarowskiego

srodkow na funduszu remontowym tego budynku , Zarzad bedzie wystepowat do Rady
Nadzorczej o podwyiszenie stawki odpisu na fundusz remontowy.

Koniecznym w Spodtdzielni jest sukcesywne wykonywanie termomodernizacji
budynkow.

8. Fundusz remontowy diwigow.

tworzenia i gospodarowania funduszem remonto
powierzchni lokali w budynkach wielolokalowych Z rzadzenia
dZzwigowe, z pominieciem powierzchni lokali jduy i pacterze
i z uwzglednieniem 50% powierzchni lo,

N osie oub
Osigdl
Lp. Wyszczegélnienie \h\ S
- Lecie Gotébiow |

Planowane afaliczenia // przychody
1 |na fundysz montowy diwigow | 273466,00 282 934,00
w 2023r/(z)

/ W sInient Osiedle Osiedle
" yszczeg6lnienie — Golebiow |

X PIE}GW\aTi naliczenia/przychody na 107 776,00 95 122,00

‘fuqdusz odomierzowy w 2023r. (z1)

NV
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Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

10. Wynik finansowy
Rozliczenie wyniku finansowego Spoétdzielni dokonuje sie w podziale na:

10.1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi stanowi réinice miedzy kosztami

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodZmi/maliczeniami optat na pokrycie

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

zuzycia:

e energii cieplnej dla celd

e gaz
Wyniki na mediachf pog ozlickeniu z uzytkownikami lokali, po
okresie rozliczeniovyym,) owy\ Rozliczenia mediow dokonuje

Spotdzielnia zgodnie z ustaws zkapiowych z dnia 15 grudnia 2000r.

z pbinigj mianami, koszty i

ania, itp. Na wynik z dziatalnosci gospodarczej  skiada sig

Spoétdzielnie, natomiast do  kosztow  zaliczamy  odsetki
zobowiazann) oraz wynik na dziatalnosci operacyjnej (koszty
koszty sadowe, koszty komornicze, optaty od
wniosku o uzasadm wyroku, odpisy aktualizujgce utworzone na zalegtosci
lokali uzytkowych o znacznym stopniu prawdopodobieristwa niesciggalnosci,
natomiast przychody to rozwigzanie rezerw, po uregulowaniu zadtuzenia objetego

nakazem, zwrot kosztow sgdowych, zwrot kosztow egzekucyjnych).

Przychody z dziatalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
pomniejszone o poniesione koszty, stanowig wynik brutto. Wynik podlega

Plan finansowy na 2023 rok
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Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. Jozefa Grzecznarowskiego

opodatkowaniu na zasadach okreslonych w Ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych i stanowi nadwyzke bilansowa.

Zgodnie z art. 38 §1 pkt 4 ustawy Prawo Spétdzielcze - podziatu nadwyzki bilansowej
dokonuje Walne Zgromadzenie.

Plan kosztow i przychodéw na dziatalnosci gospm na 2023rok.

Planowanx W Wynik

L.p. koszty (zt) \Pr dy (z L brutto (zt)
1. |Dziatalnos$¢ gospodarcza 550 000 \ \OOb*QQO NSO 000
2. |Pozostata sprzedaz 15 000 \ \4\5 00(}\ %QOO
3. |[Koszty i przychody finansowe / 200 \ 7\000 \6 §50
4. |Koszty i przychody operacyjny/ 00 \SQ 0\9@ 10°000

Wynik na dziatalnosci )

gospodarczej innej niz GZM \ 200 1 087 000 \ 496 800

~—/

11. PODSUMOWANIE
Plan gospodarczy | obejmuje c3 ' poétdzielni. Istotg planu jest
i mieszkaniowymi  kosztow
i przychodéw na 2023 pfaksymalizacja zysku z/tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej

Petnomocnik Zarzadu PREZES.ZARZADU

Aol -
':”OV@} !}suggowv
m’m:“w'!nh ruszecz ‘

‘ Karolina CzHrwonka-Domagata

Gt€)w11y[r(5iQ9°WY

i\l. T3 Tak i
oo

Agnieszka|t
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RADOMSKA /{
SPOLDZIELNIA MiESZKAN'IOWA PLAN GOSPODARCZO - FINANSOWY NIERUCHOMOSCI
im. Jozefa (irzecemarowski na rok 2023
26 agom, ul. 0 é Powierzchnia nieruchomaosci [m2) 149 244,00
kod NIP 796-00)31-59.§7 nazwa Powierzchnia uiytkowa lokali [m2] 132 240,70
Ligzbg miesizkaﬁgéw tym: 3086 . g
odrebna wiasno: i
Osiedle XV-Lecia spé?dzi:iczea i ;ig 5(1’ ;;g?: :z 132 240,70
Liczba zamieszkalych osdb 5548
Liczba m* do opfaty za "windy" 31981,39
EKSPLOATACIA | UTRZYMANIE
rzychod:
Lp. Wyszczegélnienie koszty za 2022r, Pna‘l‘lczenraf BiatTowan Kakxty
282022 w 2023r
I Koszty ogdlne eksploatacji 477616590z 3 548187,26 2t / 38593362t
1 Energia elektryczna 101 152,40 21 0,00zt /  105%Q0zt
2 Sprzatanie budynkéw terenéw zielonych 967 917,24 21 0,00 zt / 1058 4054
2 dezynfekcja 10 679,60 zi 0,00zt \ FIhN
3 Opfata "deszczowa" 32 931,08 zt 0,00 z1 \ ﬁl zt \
4 Ustugi kominiarskie 104 339,82 21 0,00 zt \ 120N
4.1 uslugi kominiarskie - przeglady 33 092,33 zt 0,00 zt \ 49 97Xzt =)
4.2 ustugi kominiarskie - pozostate roboty 71247,49 2t 0,00 zt X 300 N\
5 Koszty Administracji Osiedla 749 022,41 2t 0,00 zi 751803 2t \ N\
51  |amortyzacja 7 478,15 zt 0,00 2t g800Qzt| \ N
5.2 |materialy na cele czystodci 2 250,45 z1 0,00 zf 2250% ]\
53  |odziez ochronna i robocza 1031,65 zf 0,00 z! 900z, \
5.4 konserw. | napr.urzadz.biur. 0,00zty/~~—_ 0,00z 30024 [\, \
55  |odpis na ZF$S 28 270,49 00 21 266002t \ \
56  |skladka PFRON 8571,34 21 0,00 z1 10 500 21 N\
5.7 |koszty lokali RSM 161 702834 21 0,00zt 1 2l N
58  |wynagr.pracownicy umyst. osob.f.ptac 386 601,98 N\Q,00 71 381000 zi \
5.9 wynagr.bezosob.f.plac 93 600,00 21| \_ 0,08 —$02.400 =
5.10 |umystowi skfadka ZUS 595160521 N\ 0,00 2(N\_ 73 64121
5.11  |umystowi PPK 0,00 zt N0 2] N\ 850 2t
6 Uslugi transportowo-sprzetowe 226,29 2 008! N\ 500z
7 Koszty Zarzadu RSM 382! 0,00 2DN_ 1 65000 zt
8 Pozostale koszty A 30998610z 000zt "\ 267 170
8.1 [inne materialy / _28814,51 0,00 z ~\\27 000 zt
82  |wycena / 291037zt 0,00z EYUEIIRN
8.3  |ustugi materialne i niematerialne / /| 206919,88 21 1 160 00} /
8.4 |prowizja bankowa / / 177800z  _~ 0,00z N\_ 200026\ /
8.5  |oplata pocztowa / / 14834,95:| 0,00 zt N\, 140002z
8.6 |koszenie I 50 806,98 A1 ol \ 60970zt
8.7 |wieczyste uiytkowanie gruntu/oplata przeksztatcgniowa | 7146 2 000\ \ 100
8.8 deratyzacja, dezynsekcja \ 2,0(0,00 A 0,00 zt \ 2000zt
8.9  [marketing i promocja \ N _Asoo00) 000z | -2
9 Konserwacja \ 870 950,221 00021 / 74 000 z1
10 Transport N\ 5 939,86 21 000z / / 55002
11 Dzieriawa wezlow ~—1 —%692,00z 0,00 21 / 42502
£ Poiytek nieruchomosci (za ubiegty rok) 0,00 24 175 863,46 / <3t
Il, 2Zwrot stawki eksploatacyjnej- k, speTacyme~_ 0,00 zi oozt / -2l
1ll, Koszty i przychody finansowg” N 216,15/20~—_230479,80zt| / 30024
V. Koszty | przychody operagfine N\ 176 364,91 2t 208 573,11z} 100 000 zi
V. Rozlicz. Migdzyokresowf - mnlmajqco) \ 0,8Qzt \:;T?syﬁr -zl
Vi, Ubezpieczenie mai;é%we / \ 109 475,18 zt 23,47 2t 157 000 zt
Vlla __ [Podatek od nierucifomosci /czes¢ wspéina |
Vilb__|Podatek od niery€homosd - lokale spéldzielcze | | s WeTReui i
VIl |Eksploatacjawihd  / / 120 456,33 zi 113 856,04 z| 145 000 zt
IX. Oplata za gofpodarofianie odpadami komunginymi 839121,0021]  $39121,00z 889 812 zt
X, Dzieriawg/fojemnikéw 38412,96zt] / 31477,201 38 413 zf
XI. Utrzymafile doméfonéw 2500z21| /' 27630,7521 12500 zi
Xil.__ [Centrafne ogrzewanidN_ s 7251367,7421| 6672843261 7 000 000 zt
Xlil. __|Podgrzaniewgdy - oplata»a cieplo / 409 248,77 21 379 572,69 1 410 000 zt
XIV. _ |Oplata stala CCWWya pokrycie haszpbw stalyéh energli ciepinej 0,00 zi 94 803,20 z{ -zl
XV.  |Zuiycie wody i odprdw sciekéw 2078661,10z21|  2148942,07 21 2 100 000 zt
XVI. _ |Opfata stala na pokrycie hqsztéw ZW  {_ 0,00 z1 123 482,33 2 ]
XVIl. _|Wodomierz gidwny - oplata SsgnamentowaN_ 0,00 z4 3 756,44 24 -2l
XVII.  |Monitoring budynku \ 88 708,33 zt 81738,70z! 73490 z!
OGOLEM N\ N 16 003 308,36 21| 15 656 253,29 21 15 898 359 z1
FUNDUSZ REMONTOWY
nowan
Lp. Wyszczegdinlenie Naliczenia za Planowane koszty n?:czen; :'
2022r w 2023r
2023r
1. [Fundusz remontowy lokali 3002 117,51 wg planu remontéw 3002 481 zt
2. |Fundusz remontowy diwigéw 157 891,10 7t wg planu remontow 273 466 zI
3. |Fundusz wodomierzowy 107 809,80 =i wg planu remontow 107 776 2t
4. |Fundusz termomodernizacyjny 270 314,52 z¢ wg planu remontow 270 315z
[KREDYT DO SPLATY NA 31.12.2022r. [ 2101 767,28 2t |

Radom, dn. 09.02.2023 2 PECjalista ds. ksiegowosci
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RADOMSKA

im szeﬁ; (irzecznarowskiego PLAN GOSPODARCZO-FINANSOWY NIERUCHOMOSCI NA ROK 2023

KREDYTY NA TERMODERNIZACJE BUDYNKOW

Kradyt do splaty na 31 12.2022r,

867 573,87

Radom, dria D9.

Z-ta Gtowney

/
v

U RSIEq

wego

aK AgnieszKa Kapciak

%6,4 C Powierzchnia nieruchomosci (m2): 149 996,00
od NHL-I04-001.50.52 Powierzchnia uzytkowa lokali (m2): 94 760,50
il R -3 Liczba mieszkan, w tym: 1 758
] odrebna wiasnosé 3| 4578623 m2
= Osledle Gotgbidw | spéldzielcze 905|  48974,27| m2
G-I | Liczba zamieszkalych oséb: 3478
Liczba m? dia optaty za windy: 43 076,19
EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE
Przychody za 2022| Planowane koszty
L.p. Wyszczegdinlenie Koszty za 2022r, i W 2023r.
I. |Koszty eksploatac)l 3 787 994,10 2922 002,77 3 998 555 zt
1_|Energla elekiryczna 94 170,15 - 109 000
2 |Sprzgtanie budynkéw, terenéw zewnetrznych 636 544 48 - 886 300 2\
2' |Dezynfekcja 21 156,00 - -
3 |Optata deszczowa 81421,94 - 77374 zt
4 |Ustugi kominiarskie 20 171,16 - 35 480 zt
4.1 |uslugi kominiarskie - przeglady 15 165,36 28 480 zi
4.2 |uslugi kominiarskie - pozostalte roboty 5 005,80 7 000 zt
5 |Koszly Administracji Osiedla 589 248,10 - 618 366 z
5.1 |amortyzacja 19 318,12 - 19 500 z|
E materialy na cele czystosci 2 905,09 - 2 905 z|
5.3 |odziez ochronna i robocza 1801,76 - 1700 zt
5.4 |konser.i napr.urzgdz. biurowych 861,00 -~ 861 zi
5.5 [odpis na ZFSS 23 281,58 / ~25000z
5.6 |skladka PFRON 6 569,19 /- 8
5.7 |koszly lokali RSM 160 023,10 / - ~___ 145000 zI
5.8 |wynagr.pracownicy umyslowi osob.f.plac 236 402,69 N - 260000 71
5.9 |wynagr bezosob.f.plac 94 029,67 D NQ2 4002
5.10|umyslowi sktadka ZUS 41 570,73 - N 5000 zi
5.11|umyslowi PPK 248517 - N\ 25
6 |Uslugl transportowe sprzetowe 3 541,95 - N\ 4000z
7 _|Koszly Zarzadu RSM 1233 594,18 - 1 193 000 zI
8 |Pozostale koszty 346 706,81 - 323 6zl
8.1 [inne - materialy 17 087, =y 15 500 2N
8.2 |wycena 497200 / 1 100 zi
8.3 |dozor techniczny - T/ =2
8.3 |uslugi materiaine i niemateriaine 206 993,73/ = 174 000 zi
8.4 | prowizja bankowa / 4144 42 - —30Q 7!
8.5 |oplata poczlowa / 1118725 ol 10 500 z]N
8.6 |koszenie [ 5976932 = /| 74 735 zi
8.7 |wieczyste uzytk. gruntu/oplata przekszlaiceniowa 38 84,03 / zi
8.8 |deratyzacja, dezynsekcja 5[823,00 /= g 5 000
8.9 [marketing i promocja 1 800,00 /. T A - 2
9 |Konserwacja 744 108 | 7 -/ 734 000 zi
10 [Transport \ 4967 31— /. 5000 zl
11 |Dzierzawa wezlow \J2 357,91 /- 12 400 z
I'_|Po2ytek nieruchomoscl (za ublegly rok) S _A17 365,67 - fl
Il _|Zwrot stawki eksploatacyjnej- k.operacy]ne - - S/ zt
Il |Koszty | przychody finansowe - 66 930,39 200 zt
IV |Koszty | przychody operacyjne ~ K. 184 553,60 204 502,53 000 zt
V_|Rozlicz.migdzyorkes.-wynlk GZM (pafastajaco) - |- 1054 5?,31\_/ »
VI |Ubezpleczenla majatkowe 96/ —— 82 516,56 94 08,40 112 504z
Vlla.| Podatek od nieruch.-czg$¢ wspfina M
Vilb] Podatek od nleruch.-lokale ;pdtdzlel./ =R b i e -
| VIl | Eksploatacja wind / \ 200}i93,02 167 640,61 225 000 zt
IX_|Oplata za gospodarowanfe edpagémi k inymi_| | 540]217,00 540 217,00 564 732 zi
X_|Dzierzawa pojemnikovy | 31330,56 24 856,56 32767 zt
Xl |Zryczaltowana oplatyza gaz / A73 290 000 zi
XIl [Utrzymanie domofghéw / ﬁo’fz':'g— 1635300 |/ 6 000 zt
Xlll | Centralne ogrzewanic /' / 4 147 840,19 390117476 / 4400 000 zt
| XIV|Konserwacja | ferwis waslgw 54 53181 . 66 096 zi
XV |Pedgrzanie wddy - oplata zasigpio / 1362 607,60 999 284,44 1 400 000 zt
XVI|Oplata stala na powycie koszté&cw ) 4 . 108 391,14 <zl
XVH|Zuzycle wody | odprowadzenie écieRby / /| 1272990,77 1242 746,95 1.300 000 zt
IXVII[Oplata stala na pokrycie Kdsgtow ZW Y / - 69 122,14 « 2l
XViifWodomierz gléwny - oplata aDogament, / - s -z
XVIilWodomlerz lokalowy - oplata abomwqent. NS . - s 2
XIX | Monitering budynku AN - - -z
~ ~.
OGSLEM:| 11 722 068,26 9734 430,98 12 567 443 zi
FUNDUSZ REMONTOWY
Naliczenia v Planowane koszt Planowane
L Viisrexapeinianie 2022, wiosw, | naceent woess
1_|Fundusz remontowy lokali 2270 661,84 wg planu remontow 2 203 811 zt
2_|Splata kosztéw termomodernizacji . wg planu remontow -
2 [Fundusz remonlowy déwigbw 179 263,38 wg planu remontdw 282 934 zt
3 |Fundusz wodomigrzowy 98 891,20 | wyg planu remontow 95 122 zt




