Regulamin niniejszy zostat zatwierdﬁony




REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:
1. Ustawe o spoéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst
jednolity Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. poz /1228 z pdzn. zm.);
2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ({ekst jedneslity Dz.U. z 2013r.,
poz. 1409 z pézn. zm.);
3. Ustawe Prawo spoétdzielcze z dnia z dnia 16 wrzedxia
Dz.U. z dnia 4 grudnia 2013r. poz.1443, z p6zn. zm.);
4. Statut Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

§1

funduszu remontowego tworzy S|e oddzielny
2. Obomazek swadczema na fu

; orym przys+ugu1a
Te op#aty eksploata - fundusz emontowy Iub

pokrycie kosztéw prac
Inla w celu utrzymama

4+ Temontowego na poszczegdine
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu

uchomosci mieszkaniowych, budowle i urzgdzenia

infrastruktury okreslon pisSmie Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 2006

roku DD 6 — 8213 — 438 /WK/06/339/391 jako zaséb mieszkaniowy,

2. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwacii, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
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3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumieé:

a) cztonkéw Spéidzielni posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasno$ci,

b) osoby nie bedace czionkami Spétdzielni, ktdre posiadajg witasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,

4. Do prac remontowych nie zalicza sie prac kongem cyjnych i przegladow
wynikajgcych z Ustawy prawo budowlane, ktéfe sg rozliczane w ramach
kosztow eksploataciji.

§3

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow go
mieszkaniowym ti. odpisy ewidencjonowane sa
poszczegblnych nieruchomosci.

remontowych

3. Z funduszu remontowego nie fmanSUJe sig R@apraw
uzytkownikéw lokali zgodni Sw w zakresie napraw
i remontow wewnagtrz i / ' Spo+d2|e[n| oraz
w regulaminach wewngtrzn praw lokatora
oraz napraw i remoyf dstawie umowy

sie kosztami prac

e Kkar i innych obcigzer kOnawcow robot/ remontowych wynikajgcych
z zawartych umow

mZ

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

'erdzo m corocznie planie finansowo - gospodarczym

dodatkowych~\ wpiat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku

po wyrazeniu zQody przez co najmniej 50 % uzytkownikow lokali

w nieruchomosci mieszkaniowej,

d) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,

e) innych zrédet.




. Stawki odpiséw na fundusz remontowy moga byC zréznicowane dla
poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkoéw, okresu eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy,
wyposazenia a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
rzeczowego planu remontéw. Jednakze w obrebie jednej nieruchomosci
obowigzuje taka sama stawka odpisu na fundusz remontowy.

. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza. Wyjatek
stanowi przypadek podjecia przez Walne Zgromadz Rje uchwaly w zakresie
podziatu nadwyzkl bllansowej netto i przezna enle jef\qa pokrycie kosztu

nazwg: ,Fundusz Remontowy”
. W przypadku konieczno$ci wykonania prac remontowych
nieruchomos$ciach mieszkaniowych
wolnych srodkow finansowych wyni
z § 7 niniejszego regulaminu dopt
odpisu na fundusz remontowy dla ad
Rady Nadzorczej.

szkanlowyml stuzacych
§ciom (np. ciggi pieszo-

jgrowych oraz innych urzgdzen
atym do rozliczania medidw

. Dla kazdej nieruchomosci sporzadza sie odrebny plan prac remontowych na
dany rok.

. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest
uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spotdzielni w terminie do 31

)



grudnia danego roku uchwala rzeczowy plan remontéw, ktéry bedzie
realizowany w nastepnym roku kalendarzowym.

3. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniowych w podziale na
poszczegodlne rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie
rzeczowym remontow sporzgdza sie na podstawie kontroli okresowych
i przegladow biezgcych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy
i czestotliwo$¢ kontroli i przegladéw okresowych okreslone sg przepisami
Prawa Budowlanego.

4. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgca rzeczowy pla

majgcych na celu :
a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytko
trzecich
b) zabezpieczenie przemwpozarowe budynkow
c) spetnienie wymagan ochrony $
d) zachowanie nalezytego stany/sani
e) zachowanie zapobiegawczegd

srodkami funduszu remontowego zasol¢ :
nieruchomos$ci zrownowazenie OW | WA OWNtego funduszu w skali

3 lat, lub do 15 lat w przype

6. Rada Nadzorcza moié dgkerms yczesniej planu
w przypadku koniecZnosg wystapienia
awarii.

7. Nadwyzka Iub i 5 emorfowym  poszczegolnych
nieruchomosci nie i ' mu rozligzeniu w formie wyptaty lub
dopftaty przez uzytkqwniRalokdlu

8. Zarzad moze opracow c Wi i onfow w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego : ia Arodkow na remonty o duzym

koszcie

spotdzielni.

3. Fundusze celowe m by¢ tworzone na zadania realizowane w krotkim
okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane
w dtugim okresie ale bedace jednym celem.

4. Fundusze te rozliczane sa po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.
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§8

. Spétdzielnia prowadzi ksiggowa ewidencje funduszu remontowego oraz
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie
z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Pod pojeciem wplywdw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych dla nieruchomosci okre$lonych w ust. 1
rozumie sie wartos¢ dokonanych wptat przez osoby zoboquane w danej
nieruchomosci na fundusz remontowy danej nier
. Ewidencja wydatkow okre$lona w art. 4 ust. ¥ tawy Q spo’:dmelnlach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych

ch prac z pominigciem
, zatwierdzonym przez

i technologii posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.

. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad
realizacjg rzeczowego planu remontow sprawujg kierownicy poszczegolnych
Administracji Osiedlowych.
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7. O terminie rozpoczecia prac remontowych w budynku, Administracja Osiedla
informuje uzytkownikéw lokali, poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen
w klatkach schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 14 dni przed
rozpoczeciem prac.

§ 10

fundusz remontowy
atgcznik nr 1 do

Wykaz prac o charakterze remontowym obcigzajg
spofdzielni w rozumieniu niniejszego regulaminu s
niniejszego regulaminu.

Tekst jednolity Regula
Nadzorczej z dnia ....




Zalacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .

Wykaz robot zaliczanych do remontu i modernizacji:
1. Remont lub modernizacja przylgczy, elementom
wykonanie nowych przytaczy, obejmujgce:

1) przytgcza wodociggowe, hydrofornie
2) przytgcza kanalizacji sanitarnej, wod opadowygh,
3) przylacza sieci cieplnej, wezly cieplne — remontN wyonaQi

4) przytgcza do linii energetycznej.

2. Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowej.
3. Remont i modernizacja fundamenjoy
1) wzmocnienie fundamentoy
fundamentow,
2) izolacje przeciwwodne, przeci

przytaczy budynku lub

) W
6) pozostatych e : bydynku, jak np. stupdw,
podciagé gtkonow,  loggii, izolacji

izolacji przeciwwilgociowych.
nowych, wymiana lub remont okien w czgsciach wspolnych
drzwi  zewnetrznych na  klatkach ~ schodowych
wspolnego uzytku.
7. Przebudowa uktadu fuhkcjonalnego budynku, obejmujaca:
1) wykonanie podejs¢, schodéw do klatek oraz montaz barier
zabezpieczajacych,
2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow
zwigzanych z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz
pomieszczen ogdinodostepnych budynku dla osob niepetnosprawnych.
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8. Remont, modernizacja, wymiana Ilub wykonanie nowych instalacji
budynku, obejmujgce rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale
umiejscowionych elementdw wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczacych:

1) instalacji sanitarnych,

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

3) instalacji wentylacyjnych,

4) instalacji przyzywowych: domofonowe;j
monitoringu,

5) przewoddw wentylacyjnych, spalinowych,

montaz wifonu i alarmowej

9. Remont i wykonanie nowych instalacji gazowych
gazowych, likwidacja nieszczelnosci instalacji gazowej.

11. Naprawa, modernizacja lub wymt
budynkow:

remonty i docieplexia.

Pr niczagy -
adzorgz N
| Rafat Govski

/ Selretarz

Rady Madzorczej

Elzbieta Maciejewska



