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REGULAMIN

1991 roku o
31z 1191 r. z péiniejszymi znitones

s7Czegoiowe zasady rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
ustalania wysokosci oplat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali

w zwigzk acjg tych lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia
2000 1. o spol nieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spétdzielni.

- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,
- parazy

stanowigeych  wlasno$é lub  wspdiwlasno$é spoldzielni oraz nieruchomosci wspolnych
obj¢tych jej zarzgdem na podstawie ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych, a takze
nieruchomodel  stanowigce mienie  spoldzielni zabudowane urzgdzeniami  infrastruktury
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technicznej, w tym wrzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
7 funkcjonowaniem budynkéw oraz shuzace prowadzeniu przez spoldzielnie dzialalnosei
w zakresie szeroko pojetej administracii.

3. Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sig migdzy innymi:

- koszty eksploatacji i utrzymania nicruchomosei:

- odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych;

- koszty dzierzawy pojemnikéw na odpady;

- koszty dostawy energii cieplnej;

- koszly dostawy wody i odprowadzenia sciekow:
- koszty dostawy gazu;

- koszty eksploatacji dzwigdw,

- podatek od nieruchomosei;

-~ oplaty za wicczyste uzytkowanie gruntdw;
- koszty odwictlenia czedei wspdlnyeh nieruchomd

§2

Iwidencja kosztéw utrzymania cpesel ) gsztow nieruchomose)
lokalowych oparta jest na przyfetyc) ia rachunkowosci

1. Podstawy prowadzenia dAialaliodci gospr roczne plany gospodarczo-
finansowe uchwalane przcz I 4z postanowiepia nfiniejszego regulaminu.

2. Wystgplenie w ciggu rokuNst wplyw na wysokosé kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze byé podstawa/do dokonania korekty planu

gospodarczo-fir zliczenia koszyGw y wymiaru oplat za uzywanic
lokali.

§ 4
Spétdzi alngs¢ w zakvesie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie

zart. 0 usy 1 ustawy z
zmidqnami, wa pozostale

grudnia 2000 r. o spdjdzielniach mieszkaniowych z poZniciszymi
dzigkalnosCr gospodarczt] wykazuje wynik finansowy.

I1. POSTAN WSTEPNE
§5
Jezeli w dalszej czedei Repulamimnjest mowa o:

uzytkowniku lokalu nale2X frzez to rozumieé: cztonka Spétdzielni  posiadajgcego
spotdzieleze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej whasnosei lokalu; najemce lokalu
mieszkalnego: nie bedacego  czfonkiem  spoldzielni wladciciela lokalu lub posiadacza
wiasnosciowego prawa do lokalu; osobe zajmujgca lokal mieszkalny bez tyiulu prawnego

(wykluczony, wykreslony);



- czgsel wspdlne nieruchomosel to grunty oraz te czesci budynku wraz 7 urzadzeniami, ktore
nie stuzg wylgeznie do uzytku pojedynczego wlasciciela,

Nalezg do nich: fundamenty i inne elementy posadowienia budynku, stropy miedzy
kondygnacyjne, $ciany konstrukcyjne i dzialowe, dach, elewacje, stolarka okienna i drzwiowa
w czedel wspolnej, piony instalacyjne: wody - wraz z zaworem, kanalizacji, gazu - do
w przypadku wystepowania
1 do zaworu odcinajgcego

pierwszego zaworu odcinajacego lgcznie z tym zaworem
w lokalu gazomierza naprawa i wymiana instalacji gazowejy/nasty

elektryczne do zabezpieczen przed licznikowych, instalaciy coRst NQgrzewania wraz
z grzejnikami, klatki schodowe, dzwigi, elementy konstrukeyjng lohgiN_balkongw z izolacja

oraz  obrobka blacharska, balustrady 1 plyty logeii i e ciggl
komunikacyjne, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pdmicszeze [ Zne,

przewody  wentylacyjne, pomieszcezenia
wewnetrznymi, instalacja domofonu wraz z ¢

wspoinego  uzytkownpia\ z  insStalacjashi

oraz wszystkie elementy matej architektury znajdw i¢ nier péci takie jak:
wiaty $mietnikowe, pomieszezenia po zsyp nia 1 siect

uzytku jednego wiasciciela {j.; tyrfki we ZI1E Nposadzki bdlkonéw bez izolacji
i obrébek blacharskich, stolagka ol i/ drz , czgsScrNgstalaCN wodociggowe] na

wszystkich  nieruchomosci

aktywniez budynek 1 trwale z gruntem zwigzane
leczysta;

zadne obiekty budowlane osharakterze stalym;

- nieruchomosé budynkowa to bdyynek trwale zwigzany z gruntem, kidrego Spoldzieinia jest
wiascicielem lub  wspotwlaSsidiclem 1 okredlita lub moze okresli¢ zgodnic z ustawa
o spdldzielniach przedmiot odrebne] wlasnosdei wszystkich lokali w tej nieruchomoéei;

- nieruchomos¢ lokalowa to czgdd nierachomosei budynkowej, dla kiorej okreslono lub

£
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- pomieszezenie przynalezne to pomicszezenie stanowigee czgdc skladows lokalu, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato, a bylo polozone w granicach nicruchomogci
budynkowej;

- Jednostki  zarzadzajaco - administracyjne to wydzieione organizacyjnie  jednostki
wykonujgee  w o sposob  specjalistyczny  czynnosci zarzgdzania 1 administrowania
nieruchomosciami. Naleza do nich Zarzad i jego administracje
Lecie 1 Golebidw I

raz administracie osiedii XV-

it dokonywanie
czynno$el majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospoNark) dgno-finansowe;

zmierzajgeych do utrzymania nicruchomodei w stanic nie POZONg
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwesgpw

prowadzeniem ksiazek obickidow budow seliczie] zgodnie
z wymogami prawa budowlanego;

+ kontrolg utrzymania nalezytego porz
stuzgeych do wspdlnego uzytku;

dk Npomidsezen 1 urzgdzen budynkéw

- zlecaniem okresowych przeght owiacysh jej wyposazenie
techniczne zgodne 7 wymogg

cieplngj, elekiryeznej, wo rAdow komynalhyeh i nietypowych i innych
usiug zwigzanych 2 funkejojowa nicrughOmodci— wladdiwe prganizowanie i rozliczanie;

© sprawowaniem nadzoru nad™\ o femontdw oraz usuwaniem awarii
1 jej skutkow;

Koszty GZM Spéldzielni obejmujy:
- koszty utrzymania nieruchomosci Jlokalowej;
- koszly utrzymania czgdei wspdlnej nicruchomodei:

- koszty utrzymania mienia ogdlnego Spoldzielni;
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§ 8
Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci lokalowej zaliczamy:
- koszty dostawy energii cieplne] zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody;
- koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $cickow,

- koszty dostawy gazu do nieruchomosci wyposazonych w ligzitk zbiorezy:

- koszty dzierzawy pojemnikdw na odpady;

- podatek od nieruchomosei dotyczgey danego lokalu nalic
nieruchomosci lokalowej oraz powierzchni pomieszezenia pray
Jest on uiszezany przez whasciciela;

zaliczamy:
- koszty zarzadu 1 administrowania;

- koszty sprzatania;

Do kosztow
zaliczamy:

§ 10

h z eksploatacjg 1 utrzymaniem mienia ogdlnego Spotdzielni

- koszly zarzadzania i ad?
- koszty sprzgtania;

- koszty wywozu odpadéw ulegajgcych biodegradacii (liscie, trawa, galezie drzew i krzewdw)
oraz odpadow wielkogabarytowych i gruzu réwnicz ponad harmonogramowych w miare
potrzeb,

- koszty napraw i remontow;



- koszty konserwacji obeych 1 wlasnych;

- koszty zuzycia energlii elekirycznej - o$wietlenie zewnetrzne:

oswietlenie terendw niezabudowanych;

- koszty zuzycia wody i odprowadzenia §cickéw wynikajgee 7 réznic wskazan wodomierza
gtéwnego a wodomierzy budynkowych;

- podatek od nieruchomosei;

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- koszty pozostale utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMAN
LOKALOWYCH

i podgrzania wody unormowane zostaly w oddzie
energli cleplnej dla celdéw centraln : fralniengieptej wody oraz dostawy

1 odprowadzenia $cickéw
osztéw energii ciepine] dla

alcentra ' 4z dgstawy wody 1 odprowadzenia
Sciekdw w RSM” wraz ze zmianmmd

4. Koszty zuzycla gazu rozlidsa/si¢ w okresach rozliczeniowych ustalonych zgodnie 2 § 54,
pkt. 2 miniejszego Regulaminu na poszezegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby

zamieszkalych oséb.

5. Spoldziclnia dokonuje rozliczenia zuzycia gazu poprzez poréwnanie kosztow 1 wplywow
zaksiggowanych na danej oieruchomosei w  wyznaczonym  przez  Zarzgd  okresie



rozliczeniowym. Nastgpnie ustala niedobér fub nadplate na jednego mieszkanca, biorac za
podstawe roznice pomigdzy rocznym kosztem zuzycia gazu a naliczonymi przychodami
podzielong przez liczbg mieszkancdw wedhug stanu na ostatni dzien roku rozliczeniowego.
6. Rdznica powstata w wyniku rozliczenia obeigza lub uznaje uzytkownika danego lokalu.

§ 14

Rozliczenie kosziow wywozu $mieci 1 dzierzawy pojemniko

[. Rozliczenie kosztow wywozu odpadow okreéla uchwdla Rady
Utrzymania Czystosci i Porzadku Na Terenie Gminy Miasta Radyy

lasta oraz Regulamin

2. Optaty za dzierzawe pojemnikéw zgodnie z Uchwaly Ra (ask Wia obceigzono
Spoldzielnie a tym samym jej lokatoréw.
Optata za dzierzawe liczona jest w nastepujacy sposob: kwota\e faktury »e_dzietrawe
z danego osiedla podziclona przez ilos¢ lokalimieszkalnym na tym }
opiat,

4. Podatek od nieruchomysci rCzany 46st od powiefzchpi uzytkowej nieruchomosci

Romice idualnegoe rozliczenia rzeczywiscie poniesionych kosztow
utrzyanis §Ci : el—aymienionych w § 8 w podziale na poszczegodlne

- W Py adplaty’— uzytkownik lokalu potrgca wskazang w rozliczeniu kwote nadptaty

' ganej oplaty czynszu. Jezeli nadplata przewyizsza wysokosc

jednomiesigezneNgplatyNezynszowej pozostata do odjecia roznica nadplaty przechodzi na
1 e czynsz. Kwota nadptaty pomnicjszana jest kazdorazowo

0 wysokos¢ zadtuzenia wxgledenD)Spdtdzielni wynikajacego z roznych tytutow,

- w przypadku niedoptaty —Mzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty wskazane;

w rozliczeniu kwoty w terminic okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu.
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V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII 1 UTRZYMANIA
CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§ 17
I. Koszty eksploatacii 1 utrzymania czesel wspdlnych nieruchomosei sy ewidencjonowane
odrgbnie dla poszezegolnych nieruchomosei bez wzgledu na to, ezy dokonano wyodrebnicnia
lokalu, czy tez nie,

sizyplsac  do  okreslonej

2. Koszty eksploatacji, Kktdrych nie da 319 bupm Ldmo
' escl proporcjonalnie

nieruchomosei tzw. koszty ()g(’)lm

5. Czionkowie spoldzielni ze spoldzielezym

wlasnedciowe prawo do tokalu nie bedace ¢zl 1 3pdidziedN oraz osoby zaimujace lokal
na podstawic najmu lub nie mygpte ty[ulu p sz4 koszty cksploatacii
jutrzymania czesel wspdlnyth nj erzenni uzytkowej
lokalu

LEwidencja kosztow eksploatathid
jest na podstawie

3, Planowamagdznic

mi¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci 4.
wynik danej nierdsfomose stanowi element kalkulacyjny stawki eksploatacii ustalanej na rok
nastepnym,
§ 20

Rozhiczenie kosztéw zarzgdu i administrowania nieruchomosciami

Koszty zarzadzania obejmujg koszty zwigzane z funkcjonowaniem organéw Spoéidzielni oraz
jednostek administracyjnych i stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji 1 utrzymania
nteruchomosei.



§ 21
Koszty funkcjonowania organdéw i jednostek administracyjnych Spoldzielni obejmuja koszty
ulrzymania nieruchomosel przez nie zajmowanych oraz koszty zwigzane z zatrudnieniem
pracownikow w tych nieruchomosciach.

§ 22

1. Koszty zarzadu obejmujg w szezegodlnosei:

- place pracownikéw zarzadu w tym czlonkdw Zarzadu;
- koszty obslugi prawnej;

- szkolenie pracownikéw;

- materialy biurowe;

- zakup 1 konserwacja sprzetu komputerowego 1 innego sprzetu biurowege

- koszty sprzatania budynku zarzgdu 1 odbi
- koszty ogloszen prasowych;
- optaty pocztowe 1 bankowe
- koszty funkcjonowania organow
- koszty pozostate zarzgdu.

2. Koszty Zarzgdu rozliczang

- place pracownikow zatru jerobotniczych w administracjach
osiedlowych;

- materialy biug

- koszty pozostate administro
2. Koszty administrowania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] na
wszysthkie kategorie lokali znajdujgee sig w Spoldzielni (koszly ogolne).

11



§ 24

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowe], w ktére] czes¢ okall posiada spoldzieleze
prawo do lokalu, a funkeje zarzadzania zostaly zlecone firmie zewnetrzne] pozostaigee
w Spotdzielni lokale nie obeigza sic kosztami administrowania.

§ 25
Tednostka rozliczeniows kosztow zarzadu i administrowania j
§ 26

Rozliczenie kosztéw sprzatania nieruchomosei

m? p.u. lokalu.

Jezdnych

- sprzatanie wiat $mietnikowych;

- koszenie terendw zielonych wraz

nowy z firma sprzatajgcs.

I. Koszty konserwacji obejmulskoszty wykonania:

- pigeioletnich przegladdw technicznych budynkow:

- pigcioletnich § rocznych przegladow technicznych instalacji gazoweyj,
- badan i pomiarow instalacii elektrycznej 1 piorunochronnej:

- przegladow kominiarskich kanatow wentylacyjnych i spalinowych:



- konserwacji i regulacji instalacji wewnetrznych w budynkach takich jak: centrainego
ogrzewania, zimnej i cieplej wody, cyrkulacji, kanalizacji sanitarnej i deszczowe], gazowej
elektrycznej;

- konserwacji zieleni;

- konserwacji nawierzehni bitumiczne;,

- innych nieokreslonych rodzajowo kosztéw konserwacii.

Lty wykohawstwa zewnetrznego na
xslwa prxeez  konserwatorow

2. Podstawg ustalenia kosztéw wykonania tych prac sg kos
podstawie zawartych uméw i zlecen oraz koszty wyk
Spotdzielni.

§ 29

Spéldzielni  w  ramach  przewidzianych
konserwacyjnych obcigzaja te nieruchomos

2. W przypadku kosztéw  wygenerd

w administracji - osiedlowej, ktérych nie M s ednio  przypisad \ okreslonej
nieruchomoscei rozliczenie nastepuje pl()p()lQ]OlldIi } i Y wszystkicl
kdlcg,om iokalx majdumbych slc, W_Iier zynaldsgych terytorialnie do danej

Rozliczenie kosztow utrzymani;

1. Koszty utrz ia_ domofondéw sy ewidencjomOwape i rozliczane odrebnie dla

Koszt rozliczania monitoringu

[. Kosztem instalacji monitoringu wizyjnego wraz z przylaezem internetowym obeigza sig
w 50 % fundusz remontowy danej nieruchomosci, pozostate 50% obcigza mieszkancdw danej
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nieruchomosei dzielae owy kwote  na wszystkie lokale. Wynika to z fakiu. 7e instalacja
monitoringu zaliczona jest do czesei wspdlnej nieruchomosci.

2. Abonament za prowadzenie obserwacji przez firme zewnetrzng poprzez system kamer oraz
koszt utrzymania Igcza internetowego ponosza mieszkancy nieruchomoscei w 100% dzielac
Ow koszt na wszystkie lokale.

3. Monitoring na danej nieruchomosei instaluje sic na wnig
ajego koszlem obeigza sie wszysikic lokale. Wynika to /faktu,
zaliczona jest do czedel wspolnej nieruchomoded.

sek 51% lokall mieszkalnych
x¢_instalacja monitoringu

4. Jednostky rozliczeniows kosztéw instalacji i eksploataci mo ego jest lokal.

§ 33
Rozliczenie kosztdw ubezpicezenia majgtkowego
Koszty ubezpieczen obejmuja:
- koszty zwigzane z ubezpicczeniem czeg€i wspdlnych Tires sci \grla i innych
zywiolow:

]

2

3

Rozliczenie oswietlenie  czgdel  wspdlnych
nieruchomg

1. Podst alenia kosAtow dostawy energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci jest
ilogé z, przez zainstalowane w budynku liczniki na przestrzeni okresu
rozliézen I kWh wraz 7 pozostalymi oplatami
ek Cy.

2. Kodx CHEnZ'W ugt. 1 nie obeimujg kosztow dostawy energii elektrycznej do:

- lok ajdujgcych si¢ w budynku
- pomieszezen «ch ze wspolnego uzytkowania, w ktérych zainstalowanc 54
indywidualne Hezniki ergii elektrycznej,

z instalac)i administracyjnej cz¢éé kosztow, zgodnie z metodg okreslong przez Zarzad
odnoszona Jest w koszly eksploatacji diwigdw. Przeksicgowanie odbywa si¢ wedlug
schematu:

- 40% - w koszty eksploatacji dZzwigow;

- 60% - w koszty o$wictienia czesel wspdinyel nieruchomosed.
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4. Koszty okreslone w ust. 1 pomniejszane sg rowniez o te czesé kosztow energit, ktora
zZuZywana jest przez.

- wykonaweow robdt na budynku;

- innych odbiorcow, ktérzy otrzymali zgode Zarzgdu na pobér energii z budynku.
Korzystajgcy z zasilania administracyjnego obcigzani sg kosztami poboru energii elektrycznej
na podstawie dokumentu sprzedazy (Faktury VAT) wystxyionego przez administracje
osiedlowa.

wnoszg oplaty skalkulowane na podstawic g VAR ranegoNokoraz wyniku
za rok poprzedni.
4. Koszty zuzycia energii elektryczne] na cele admd
stawki eksploatacyjnej 1 utrzymanigst

poszczegolnych uzytkownikow lokali préporcjonalnie do/powherzehni uzytkowej lokali bez
wzgledu na to, czy lokal zostal wyodrebniony czy tez nig/

: okali mieszkalnych stanowig odrebng
W lokalach uzytkowych 1 garazach podatek od

uAgkownts all 7y oplaty skalkGlowane na podstawie prognozy kosztdw
plano CR raz yniku za rok poprzedni.

6. Okresem wym kosztéw podatku od nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
§ 38
Rozliczenie kosztow ophat za wisgzystle uzytkowanie gruntow

1. Ponoszone przez Spotdzictig/bplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane
sq odrebnie dla kazdej nieruchomogei, kidra takie koszty generuje.

2. Obcrgzenia poszezegodlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw dokonuje
sig proporcionalnie do powierzehni uzytkowej lokalu.
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3. Wiadeiciel  lokalu  stanowigeego  odrebng  wilasnosé., bedacy  wspdhuzytkownikiem
wicczystym gruntu wehodzgeego w o sklad nieruchomodci, w ktore) lokal ten jest polozony
rozlicza si¢ indywidualnie z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu z wlascicielem tego
gruntu,

4. Koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali mieszkalnych stanowi element

wg stawek okredlanych na dany rok kalendarzowy 1 zatwi ’. h wehwaty Zarzadu
Spotdzielni.
§ 39

Rozliezenie kosztow odpisu na fundusz remontowy

nvch wnosza oplaty na poczet cksploatacy diwigow

MIENIA SPOLDZIE
§ 41
Koszly utrzymania i cksploatacji mienia spéidzielni obeimuja:

- koszty lokali uzytkowych (pawilony) stanowigcych wlasno$é spotdzielni, do ktorych
zaliczamy lokale zaymowane na podstawie umowy najmu i bez tytulu prawnego;
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- koszty mienia spéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okreslong grupe
nieruchomoscei;
- koszty mienia ogdlnego tzw. niezabudowanego spéldzielni.

§42
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych whasnoéé Spotdzielni
1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcycl
w szezegolnosei:

agnosc spotdzielni zalicza sie

- koszty zarzgdu 1 administrowania;

- koszty konserwacii whasnych i obeych;
- koszly napraw i remontow,

- koszty sprzgtania terendw;

- podatek od nieruchomoscei;

- aplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
- koszty ogodlne spotdzielni;

- pozostale koszty eksploatacii.

2. Koszty cksploatacjii i utrg yltasnos¢  spoldzielni  sa

ewidencjonowane odrebnie dla/

nieruchomoscei proporcjonk
nieruchomosciach.

korzyfst zez okred)bng ¢rupe nieruchomoscy/zalicza sie w szezegdlnodei:

- podatek od nieruchomosei;
- oplaty za wicezyste uzytkowanie gruntéw;

- pozostale koszty eksploatacii.
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2. Koszty eksploatacii i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania sq
ewidencjonowane na wyodrebnionych w tym celu kontach. a nastgpnie rozliczane na grupy
nieruchomosei, ktérym to mienie stuzy.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia przeznaczonego do wspdinego korzystania
ponoszg uzytkownicy lokali usytuowanych w nieruchomosciach, dla ktérych to mienie jest
przeznaczone do korzystania. Rozliczenie kosztow nastgpuje
uzytkowe] wszystkich lokali.

pporcjonalnie do powierzchni

4. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia przeznac negQ do wspdlnego korzystania
zalicza si¢ wszystkic Kkoszly poniesione na to mienie Rk :ytownicy  lokal

bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

- oswietlenie terendw;

- place zabaw ogéinodostepne.

5. Jednostka rozliczeniowg ko
jest 1 m? p.u. lokali.

Adw cksploatacji i utrzymania mienia opélnego Spotdzielni

6. Koszty mienia ogdlnego Spéldzielni stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacii.



VIL. POZYTKI I PRZYCHODY Z GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§ 45
L. Pozytki stanowiy przychody nieruchomosei z tytutu najmu, dzierzawy lub oplat za
korzystanie z mienia bgdgcego czesciy wspdlng nieruchomosei i sq ewidencjonowane na
danej nieruchomosci.

s{uza  pokrywaniu wydatkow
xckraczajgcej te wydatki

2. Pozytki i inne przychody z nicruchomosci wspdlnej
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czosci p

Pozytki i inne przychody z wlasne] dzialalnosci gospodarczej Spd gznaczy¢
W szezegllnosel na  pokrycie wydatkow  zwigzanych z  ekshloa QCi9 rzyntagiem

lokale bez tytulu prawnego nie czerpig korzydei 2 pzytkOwd innych przyehadod 7 wilasnej
dziatalnoscei Spétdzielni.

1 . i ksploatac} zasobu

2. Pogrcz d posmdanego tytulu prawnego do lokalu,
chafa hia lokalu muuchomo ¢l w ktorej znajduje si¢ lokal oraz osoby
za prawnego majg zroznicowane oplaty eksploatacyine i zaliczki na
pokryc

1. Czlonkowie spd¥zi gsladajycy spéldzicleze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
fokalu mieszkalnego
w kosztach utrzymania
miesigeznych optat:

cksploatacji ich lokali poprzez wnoszenie nastgpujacych

- zaliezki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji Jokalu okreslone w rozdziale TV
ninigjszego Regulaminu;

- oplaty cksploatacyjnej z tytulu spoldziciczego prawa obejmujgcej koszty utrzymania lokali
stanowigeych wlasnodé spoldzielni, w tym: podatek od nieruchomosci i oplata za wicezyste
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uzytkowanie gruntéw przypadajace na lokal, wydatki na badania i przeglady wykonane
w lokalach:

- oplaty eksploatacyjnej obejmujace; koszty utrzymania i eksploatacii czesci wspdlnych
nieruchomosel, koszty utrzymania i eksploatacii micnia spdldzielni przeznaczonego do
wspdlnego korzystania;

- oplaty eksploatacyjnej obejmujgeej koszty utrzymania i
spotdzielni:

slcsploatacii mienia ogodinego

- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajace} odpisowi na fundusAgemontewy nieruchomogcei

zgodnie z postanowieniami regulaminu.

2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wihascicielami lokali wyodre
uczestniczenia w kosztach utrzymania 1 eksploatacji ich lok
nast¢puigcych miesiecznych optat:

- zaliczkl na pokrycie kosztéow ulrzymanie
nini¢jszego Regulaminu,
- optaty cksploatacyjnej obejmujgeej kosziy
nieruchomodcel, koszty utrzymania i cksploataciNmienia\g seznagzonego  do
wspaélnego korzystania,

- oplaty £ksploatacyjne)\ obejmujaeej koszty Tizymania i cksploatacji czgsel wspdinych
nieruch

4. Wlaschsigle whasnogeiowego prawa do lokalu nie bedaey czlonkami spoldzielni obowigzani
‘ w  kosztach ich utrzymania i cksploatacii poprzez wnoszenie

- zaliezki na pokrycic trzymania 1 eksploatacji lokalu okredlone w rozdziale IV

niniejszego Regulaminuy;
- oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i cksploatacji czgdci wspolnych
nieruchomosei, koszly utrzymania i cksploatacji mienia spdidzielni przeznaczonego do
wspoOlnego korzystania;

- oplaty eksploatacyjnej ogdlne] obejmujgeej koszty utrzymania i cksploatacji mienia

ogdinego spoldzieini;
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- oplaty eksploatacyjnej odpowiadajgcej odpisowi na fundusz remontowy nieruchomosgci
zgodnie z postanowieniami regulaminu,

§ 51
1. Najemcy lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne
oplacaja czynsz najmu zgodnic z zawarlg ze spoldzielnia umowa wynikajgcq z przepiséw
ustawy o ochronie praw lokatora i Kodeksu Cywiluego oraz Stetutu Spoldzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokalg
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminic okred \
mieszkaniowych, w wysokoscei okreslonej w umowie najmu . SCIR{e mniejszej niz

ninigjszego Regulaminu. Spoldzielnia moze podniesé wysokos$é ody i racope
korzysei, Wysokos¢ odszkodowania ustalong/jestw oparciu o plano wajone

1. Spoldzielnia moze ustali¢ oplaty za wylaczne, «Ow lokali
w nieruchomodei, korzystanie z klatek schodowyd meruchomosci

przez Yednego uzytkownikng ¢ | klatki schodowe;,
z innych czedgimieruchqmosdel whpdiiej oraz odplatnosei

3. Przychody z oplat, o kMg yz&j mowa, sa rozficzane osobno na nieruchomosci
I stanowig pozytki z nieruchomosct wspélnej tych nierugomobci.

1.
pokrywajgcyeh™s

1 kalendarzowymi.
2. W przypadku kos2pxw:
- dostawy ciepla na cele ogrgwalia i podgrzania wody,
- dostawy wody i odprowadzenia scickow,

~ dostawy gazu

okresem  rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesiccy okreslonych przez Zarzad
w harmonogramie rozliczen odrgbnym dla zasobow znajdujacych sic na terenie dziafania
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poszezegdlnych Administracii Osiedlowych. Rozliczenie nastepuje w clagu trzech miesigey
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
3. Rozliczenia dokonuje sie na ostatni dzien miesigea konczgcego okres rozliczeniowy.
§ 55
Zasady ustalania podstawowych elementdw rozliczeniowych kosztow GZM

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow GZM sy:

- jeden m* powierzchni uzytkowej lokalu;
- jedna osoba zamieszkujgea lokal:

- wskazanie urzadzen pomiarowych;

- jeden lokal mieszkalny;

- budynek;

- nleruchomosé;

- udzial w czgsel wspdlne nieruchomoscei.

1. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jesty homieszezen
wynikajgca 2z dokumentacii CPRATYSAGN JNE] sowierzehni  lokalu
znajdujgee si¢ w lokalu.

2. Nie wlicza si¢ do po 7 )
logell, praini, suszami, cen, _pwni ghspodarczych  z  wyjgtkiem

3. licza sie czesel powilerzehm
W ponlieszezes torych wysokose od podlogi do
sufitu wynogl mnie sokos¢ pompeSzezenia lub jego czesci wynosi od
140 do pawierzehni uzytkewer Jokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powier b jego czgsel. Powierzchni¢ lokalu lub jego czgsoe

o wygokog€i rownej luly wigkszed zalicza sic do powierzchni uzytkowej lokalu

w nim pomieszezen oraz pomvieszezen przynaleznych, takich jak kuchnie. przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamkniete pomieszezenia sktadowe, garaze, komérki.
piwnice. Do powierzehnl lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane oraz przez urzgdzenia techniczne i instalacje zwigzane
7 jego funkcia.
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2. Do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych zalicza sie takze 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw faczacych poszezegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu,

3. Nie wlicza si¢ do powierzehni lokalu uzytkowego powierzchni antresol, balkonow i loggii,

§ 58
Powierzehni¢ uzytkowy garazu stanowi powierzchnia pomieszczenia.
§ 59

I. Liczbe 0sdb zamieszkujgcych dany lokal przyjmuje sie wg anu ustalonego przez
administracje  osiedlowe 2 uwzglednieniem  biezacye  Xwi

uzytkownikow tokali.

Spoldzielni kazdorazowego zmniejszenia ilosci osdbN
stosownym dokumentem

wnioskufedo dzifu czynszow o dokonanie korekty.

§ 60

Udzial wladciciela lokalu™wyodrebnionego w nieruchomodci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokaliNwraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do taczne
powierzchni uzyvtkowej wszystkich lokali wraz 2 pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Udzial wyrazony jest ulamkiem dziesigtuym z dokladnodcig podang w uchwale Zarzgdu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosei lokali.
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§ 61
Postanowienia szczegdlowe w zakresie ustalania oplat za lokale

I. Najemey lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosel okreslonej w umowie najmu
Jokalu oraz zgodnie z przedtozonym co miesige dokumentem sprzedazy(Faktura VAT),
Zasady 1 tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoldzielnig, okreslajg ogdlnie
obowigzujgee przepisy kodeksu cywilnego. Od najemey 1ol
czynszOw najmu pobicrane sg optaty z tytulu kosztow gentrall g0 ogrzewania 1 dostaw
cieplej 1 zimnej wody, odprowadzenia scickow.

| uzytkowego, opracz stawek

2. Uzytkownicy garazy wnosza oplaty w wysokosci ustalondy
podstawie uchwalonego na dany 1ok planu  finansowo
zatwierdzonego przez Rade Nadzoreza,

Optaty te naliczane sa w zZ/m2 p. u. garazu i uwzgledniaja:
- koszty cksploatacji,

- podatek od nieruchomosgci;
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.
3. W przypadku koniecznogei wykonania remontu damia o tym
fakcie uzytkownikéw garazy i yeie kosztdw wylkonania
remontow ustala dodatkowy onk
remonty zwigzane z usuwaylem Zagrozenia katastrof oraz/remonty zwigzane

praw, ' drawa whaSnoscl stanowigcegb odrebng nieruchomosé lokalowg nabywea
zopowlgkany jest do/uiszgzenia—eplat okred onych w ust. 1 od dnia zawarcia umowy

walne] Preenosgdee] #a niego prawo do lokalu, chyba, 7e strony postanowiy inaczej.

terminie naleznodci, o klorych mowa w ust. 1, Spoétdzielnia pobiera
ustawowe odseeki za ZWoke. Naliczanie odsetek rozpoczyna sig od picrwszego dnia miesiaca

pisemny wniosek Czlonka Spoldzielni odstgpi¢  od
egzekwowania naliczonych odsgfek w calosei Jub w czgscel.
7. Czlonek nie moze potrgcaé swoich naleznosei od Spoldzielni z oplat za uzywanic lokali.

§ 63
I. O zmianic wysokosel oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia zobowigzana jest zawiadomic
osaby, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigee przed uplywem



terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Inne oplaty niezalezne od
Spoldzielni wymagajg zachowania co najmniej 14 dnj na powiadomienie, przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat.

2. Terminy podane w ust. 1 nie obowigzujg w przypadku zmian wysokogdci oplat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby 0séb zamieszkujacych w danym lokalu lub innych
indywidualnych powodéow.

§ 64

wylgeznie na drodze sadowe. ;
lub sgdowepo nic_zwalnia wymienionych 0séb z obowiaz terminowego wioszenia oplat

§ 48 ust. 7 czlonkami Spotdzielni, wlascicielami
spoldzielni oraz najemeami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

] cinoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych

§ 67
gy by¢ wnoszone na indywidualny rachunek bankowy
Spoldzielni podany na blwkjétach wplat z wyszezegdlnieniem nazwiska i imienia
wplacajgeego oraz adresu lokalu, ktorepo wplata dotyczy. Oplaty za uzywanie lokali mogy
by¢ rowniez dokonywane przez Internet lub w kasic Banku przy ul. Sportowe] 5
1 Zbrowskiego 104,




IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§ 68
1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spoldzielnia jest zobowiazana zapewnic:

- w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych - utrzymanie doméw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawng™\unkcjonowanie wszystkich
instalacji i urzadzen Spoidzielni w budynkach oraz igh otoCggniu, sprawng obstuge

administracyjna;
- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie normatywney wewnatrz tokalt

W sezonie grzewezym;

2. Obowigzki Spéldzielni w dziedzinie naprawswewne funduszu
remontowego oraz obowigzki obcigzajgce u4y1k0w1 v/ budynkach
Spoidzielni okreslone sa w Statug zytkownikdéw zajmujacych
lokale na zasadach najmu obowiazki ¢

3. Uzytkownikom przystugyfa b dy umowa zawarta
przez. Spoldzielnie z wilgSciwym dostawcy dla Spoldzielni przewiduje

v mme]sm&, Regulaminu yehve przez Rade Nadzoreza uchwata
//‘Z) L}:)Cf AL

...........................

Teks odnoi'

fiaiat Gorsid
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