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z lustracji Radomskiej Spoétdzielni Mie owej im. J.
Grzecznarowskiego w Radomiu, ul. skiego 104.

I. Informacje wstepne o@

1. Radomska Spdtdzielnia Mieszkan im. J. Grzecznarowskiego w

Radomiu poddala sie lustracji, \@ybie art. 91 § 1 ustawy Prawo
spoldzielcze, na podstawie u Z dnia 15.05.2012 roku zawartej
ze Zwigzkiem Rewizyjny zielni Mieszkaniowych RP w

Warszawie ul. Jasna 1. 4

w Warszawie, u a 1, a na podstawie upowaznien
wystawionych przez azek przeprowadzili jq lustratorzy: Tomasz
Rycaj — nr upra 3446/97 i Krystyna Krzywda — nr uprawnien
4120/98. @3@

3. Dane inde acyjne spotdzielni:

2. Lustracje wykonat Z @ Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowej RP
?gi

- ska Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J.
cznarowskiego w Radomiu.

dom, ul. Zbrowskiego 104
%\Iumer identyfikacji podatkowej NIP — 7960035952
- REGON — 000485204
- Nr rejestru KRS —— 0000085072.
- Telefon — 48 /384 03 66



4. Lustracjg objeto caloksztalt dziatalnosci Spoidzielni za okres od
1.01.2009 roku do 31.12.2011 roku, a w tym nastepujace
zagadnienia:

a) Realizacja przez Spodidzielnie wnioskdw przedstawionyc
na podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen prze
w wyniku kontroli zewnetrznych przepmwadzﬁny@rzez
podmioty uprawnione,

b) Zagadnienia organizacyjne Spotdzielni — statut i"~ §Z normy
wewnetrzne o charakterze regulaminowy gamza(:]a
dziatalnosci organow samorzadowych Spéldz' organizacja
stuzb etatowych, struktura t}rganfzac‘fjna, i
sprawy pracownicze i wynagrodzen, funkgj wame systernu
kontroli gospodarczej i ochrony mienia, £&7p
wnioskow, dziatalnos¢ spoteczna, :}s o @ i kulturalna,

c) Stan prawny gruntéw bedacych we w,-'c‘ iu Spétdzielni oraz
racjonalnos¢ ich wykorzystania,

d) Sprawy cztonkowskie, tytuly p(@@zpe do lokali i dyspozycja
lokalami

e) Dziatalnosc inwestycyjna

f) Zagadnienia gc:-spodarkl ami mieszkaniowymi — stan

iloSciowy estetyczno ~§ adkowy i techniczny zasobdw
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mieszkaniowych, k przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi rawidlowos¢ ustalania oplat za
uzywanie Iokali?D%nspodarka lokalami  uzytkowymi,
terminowos¢ w ia optat przez uzytkownikéw lokali,
ustugi knmu | inne ustugi zwigzane z eksploataciq
nieruchomosci,
a) Zaspaka}an otrzeb technicznych nieruchomosci — nadzor
{Aistalanie potrzeb technicznych nieruchomosci

;’) osci ich zaspokojenia, finansowanie robdt
z pntrzebaml technicznymi nleruchnmnscr

podarkl fi nangowe_l, efektywnosc gnspodarkl finansowej,
cena realizacji przez Spotdzielnie niektorych obowigzkow
wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Lustracje rozpoczeto dnia 11.06.2012 roku,
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6. Lustracje zakonczono dnia 22.10.2012 roku.

Z uwagi na skutki prawne wyrokow sadowych wydanych w sprawach
toczacych sie przeciwko Spdldzielni, przekladajgce sie na sytuacje
prawng organow Spotdzielni dziatajacych w badanym okresie, a Za

tym idzie waznosc i istnienie uchwat podejmowanych przez te o ) W
tym uchwat skutkujacych na czlonkdw, przed przedstawienie leny
lustracji opartych na przedtozonych do badan dakumentaeh@lﬂwym
wydaje si¢ przedstawienie tych spraw na wstepie. Q\

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe wytoczone prz%@ Spotdzielni,
ktorych wyniki wywolaly powazne skutki prawne W nomiczne dla

Spoldzielni. @3@
1. Sprawa sygn. akt IC 55/08 toczaca si zie Okregowym w
Radomiu I Wydziat Cywilny z powdd du RSM ztozonego

w dniu 17.12.2007 roku w o uchylenie tchwaly Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli nr 4/2007 z.chiier’ 7.12.2007 roku o zmianie

zarzucie, iz tresc uchwalﬂng thita sie tresci przedstawionej
cztonkom w terminie ustawowyRs
zostat art. 8% ust. 12 ust&y\¥ spotdzielniach mieszkaniowych —
postanowieniem z dnia 48382010 roku Sad postepowanie umorzyt
na skutek cofniecia p przez Zarzad pismem procesowym z
dnia 26.02.2010 Zazalenie na postanowienie Sadu o
umorzeniu postepo a ztozone przez czlonkdw wystepujacych w
sprawie w ch erze interwenientdw zostalo przez Sad
Apelacyjny w ‘&@E oddalone postanowieniem z dnia 21.04.2010
roku sygn. ]@@ 273/10. — skutkiem zaskarzenia przez Zarzad
uchwaty ianie statutu bylo zawieszenie postepowania o
zarej ie zmiany statutu przez KRS. Szerzej powyiszg
sprawg ppisano w czesci dotyczacej wewnetrznego systemu

norr@w%gu.

2. Sprawa sygn. akt IC 88/10 prowadzona przez Sad Okregowy w
Radomiu o ustalenie daty wygasniecia kadencji Rady Nadzorczej
wybranej 13.05.2005 roku oraz nieistnienia uchwaly Rady



Nadzorczej nr 21/2009 w sprawie powolania Romana Lesicy na
cztonka Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu - wyrok z dnia 9.08.2010
roku, ustalajacy nieistnienie uchwaly Rady Nadzorczej nr 21/2009
w sprawie powolania Romana Lesicy na czlonka Zarzadu i
oddalajgcy pozew o ustalenie daty wygasniecia ka i,
jednakowoz przy przyjeciu przez Sad, iz kadencja Rady w
dniu 13.05.2008 roku i na tej przestance Sad o wyrok
stwierdzajacy nieistnienie uchwaty o wyborze czlu@ arzadu.
Whyrok sie uprawomocnit. @

3. Sprawa o sygn. akt IC 217/09 o uchylenie uch%ﬁm&jn&gu
Zebrania Przedstawicieli nr 5/2008 i nr 7/20 nia 17.10.2008
roku — wyrok z dnia 30.09.2010 roku, g% Okregowego w
Radomiu uchylajacy uchwate 7/2008 w ie wyboru cztonkow
Rady Nadzorczej z uwagi na narusz przepisow § 30 ust. 1

fw sktadzie niezgodnym ze

uznanie tej uchwaly za

nieistniejacg lub niewazng ni
uchwalenia jej przez ﬁéciw organ, tj. Zebranie
Przedstawicieli, a nie Wal madzenie oraz braku quorum. Na
w/w Zebraniu dokonan n@aru 9 czlonkéw Rady Nadzorczej z
Osiedla XV lecia, a z oS Gotebiow I i II nie wybrano cztonkow

Rady Nadzorczej po az przedstawiciele z tych osiedli opuscili
sale obrad.

4, Sprawa IC 719 @rzed Sadem Okregowym w Radomiu I Wydziat

Cywilny z 3 czlonkéw Spdtdzielni o ustalenie nieistnienia
uchwaly nr, 10 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli z dnia
14.05.20 oku o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej lub

uchyl @j ze skutkiem ex func — wyrok z dnia 30.11.2010 roku
ustajajagy nieistnienie uchwaty nr 3/2010 — uzasadniony tym, iz w
zwn%ania Zebrania skiad Zarzadu, ktéry go zwolat byt

ny ze statutem (sprawa IC 88/10 - wyrok ustalajacy
nieistnienie uchwaty RN z dnia 29.05.2009 roku w sprawie wyboru
Romana Lesicy na czionka i wiceprezesa Zarzgdu) oraz brak
quorum na Zebraniu.



5. Sprawa IC 526/11 przed Sadem Okregowym w Radomiu I Wydziat
Cywilny z powddztwa czionka Spétdzielni o ustalenie nieistnienia
18 uchwat Rady Nadzorczej, w tym w sprawach powolania
petnomocnika Zarzadu, Rady Nadzorczej, zawarcia umo @ a
zmiane sposobu zasilania w zakresie co i ccw i porozumie SBM
tucznik na refundacje kosztow wykonania indywidual ezta w
budynku przy ul. Gorniczej 9, wyrazenia zgody zawarcie
umowy z bankiem odnosnie udzielenia kredytu, uc nia stawki
za centralne ogrzewanie, na osiedlu Gotebidw I, lenia stawki
za centralnie ciepla wode dla gospo domowych
nieopomiarowanych, uchwalenia stawek za ¢ Inie cieptg wode
dla gospodarstw opomiarowanych, zmij pisu na fundusz
remontowy, ustalenia stalej oplaty na cie niedoboru zimnej
wody, obcigZzenia nieruchomosci stu
prawem uzytkowanie na rzecz RP

sygn. IC. 719/10, a & Q. ja Spoidzielni wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w Lublinie ] ~<.,‘ Cywilny z dnia 24.03.2011 roku
sygn. Aca 83/11 zostata @a!ona

6. Sprawa sygn. akt 1@4 8 przed Sgdem Okregowym w Radomiu
I Wydziat Cywiln wodztwa 3 czionkéw Spotdzielni o uchylenie
uchwat 9i 1 Zebrania Przedstawicieli o podziale Spoétdzielni
- wymkiem Z(C J .12.2009 roku powodztwo o uchylenie uchwat o

59;10 zaskarzony wyrok zostat uchylony, a sprawa
przela: U a zostala Sadowi Okregowemu do ponownego
r@ ania — do konca okresu objetego badaniem lustracyjnym
sprawa pozostawata w toku.

Wyniki prowadzonych w/w postepowan przed sadami wskazuija, iz przez
caly badany okres Spoétdzielnia pozbawiona byta Zarzadu uprawnionego
do jej reprezentowania, w szczegolnosci do podejmowania uchwat ze
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skutkiem dla czionkéw oraz zawierania umow, jak rowniez Rady
Nadzorczej zdolnej do podejmowania uchwat i wykonywania zadan
nalezacych na podstawie ustaw i statutu do kompetencji tego organu.
Jak wynika z powyzszych ustalen, u podstaw znalezienia sie Spotdzielni
w tego rodzaju impasie organizacyjno — prawnym lezat przebieg an
Grup Cztonkowskich i Zebran Przedstawicieli w roku 2008, na kto ie
realizowano porzadku obrad oraz zrywano quorum.

Q,

Nie mniej jednak w trakcie trwania powyzszych procesg konca
marca 2011 roku Zarzad i Rada Nadzorcza wykonywa e funkcje,
wytworzyly na te okolicznos¢ dokumenty, ktdre zosta ne badaniu
lustracyjnemu.

W powyzszej sytuacji 4 czlonkdw Spodldzielni wytpezylo postepowanie
przed Sadem Rejonowym w Radomiu III WydzidhRedzinny i Nieletnich o
sygn. akt III RNs 298/10 o ustanowienie kuratorgdla Spotdzielni.

I

Postanowieniem w/w Sadu z dnia 10.06. roku ustanowiony zostat
dla Spotdzielni kurator z listy kandyda a syndykow prowadzonej
przez Prezesa Sadu Okregowego omiu celem niezwlocznego
podjecia dziatan zmierzajgcych do cztonkoéw Rady Nadzorczej. W
dniu 16.12.2011 roku w/w Sq% dat ustanowionemu kuratorowi
zaswiadczenia stanowigce pod do podjecia przez niego procedur
zwigzanych ze zwolaniem Zgromadzenia w celu dokonania
wyboru Rady Nadzorczej. 0@

=

(€

&

Walne Zgromadzenie zw

GRS ten sposob odbyto sie w dniach 12, 13,
151 16.03.2012 roku i do

fiato wyboru Rady Nadzorczej.

L]

Oprocz w/w spra \E,"" iwko Spotdzielni wytoczone zostaty sprawy o
zwrot nienaleinie@’@ranych przez Spétdzielnie kwot z tytulu oplat
szedmiot tych spraw byt identyczny i dotyczyt oplat
taWek przyjetych uchwatami z roku 2002, 2004 i 2005,

ktorych legaines kwestionowano.

2009 - 1.935 pozwow o tgczng kwote 1.985.931,28 zi
- woku 2010 - 184 pozwy o tgczng kwote 196.551,95 zi
- wroku 2011 - 36 pozwow o tgczng kwote 35.015,51 zt

I tak, @@kﬂ Spotdzielni wniesiono z tego tytutu:



Na podstawie selektywnego przeglagdu spraw sgdowych ( 20 losowo
wybranych spraw o sygnaturze: VII C 14/09, Nc 3315/08, IC 107/09,
Nc 3329/08, VII C 624/08, IC 84/09, IC 85/09, IC 86/09, VII C 5/09, INc
3277/08, I Nc 3317/08, I Nc 3239/08, I Nc 2766/08, I Nc 3312;1]8 VII

3800, VII C 6/09) ustalonc- ze dopuszczﬂnu sie zanlec s
prowadzeniu tych spraw, hDWIem nie we wszystkich :
whiesione zostaly sprzeciwy od sadowych nakazow zap%aty A spyawach,
w ktorych sprzeciwy zostaty wniesione i doprowadzono dn !

uznat roszczenia cztonkow tylko do wysokosci ok. 40% 7

Ponadto Spétdzielnia w ztozonych sprzeciwach od nakazow zapfaty me
powolywala sie na wygasniecie obowigzku zwydtd® nienaleznych
Swiadczen wynikajace ze zuzycia uzyskanych z tEge’ tytulu korzysci

(art.409 w zwiazku z art.410 par.1 kc). . @
N

Nienalezne Swiadczenie dotyczylo kwot wn@mh podwyzek stawek
optat eksploatacyjnych przyjetych uchwa%a,@ Nadzorczej, ktorg Sad

uznat za nieistniejgca. Skutek nie istniesi hwaty przekiada sie na
wszystkich cztonkow, lecz jak wynika @anych dokumentéw zwroty
otrzymali jedynie czionkowie, ktd iesli pozwy lub zwrdcili sie
pisemnie o taki zwrot. ?\\@

W okresie bezpuéredn@orzedzaja_cym okres aktualnej lustracji
Radomska Spoldzlelm [

podziatowi poprzez rd):
II” na bazie nsi GO ebudw IT (ul.Hallera, Paderewskiego, Piwnika,

Sempotowskiej) wW@parciu o art. 111 ustawy Prawo spotdzielcze na
podstawie uchwat r 10/2008 Zebrania Przedstawicieli i zostala wpisana

do Krajowe
roku Sadu.

v

Z;
w Eﬂ%ama lustracji Spétdzielnie reprezentowat Zarzad w skiadzie:

1. P. Dariusz Pigtek — p.o. Prezesa Zarzadu, oddelegowany z Rady
Nadzorczej na okres od 28.03. do 30.07.2012 roku na podstawie
uchwat Rady Nadzorczej nr 10/2012 z dnia 27.03.2012 roku i nr
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32/2012 z dnia 19.06.2012 roku w sprawie wyznaczenia cztonka
Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu z
jednoczesnym powierzeniem petnienia obowigzkéw Prezesa
Zarzadu, ; Prezes Zarzadu od 1.08.2012 roku na podstawie
uchwaty nr 34/2012 z dnia 17.07.2012 roku w sprawie ru

Prezesa Zarzadu. §

2. P. Edward Dmochowski - p.o. Z-cy Prezesa , odde @Narw z
Rady Nadzorczej od 28.03. do 30.07.2012 na pods‘;@ hwat nr

11/2012 z dnia 27.03.2012 roku i nr 33/2012 z dpjax19.06.2012
roku w sprawie wyznaczenia czionka Ra zorcze] do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzad jednoczesnym
powierzeniem petnienia obowigzkdw Wicepre rzadu ; Z-ca
Prezesa Zarzadu ds. Gospodarki Zasobami N%ﬂmmi od dnia

1.08.2012 roku na podstawie uchw 35/2012 z dnia
17.07.2012 roku w sprawie wyboru Wi a Zarzadu.

Obowiazki Gléwnego Ksiegowego peir@@damena Stepien.

W okresie objetym badaniem I@ jnym skitad Zarzadu byt
nastepujacy: o
N
1. Prezes Zarzadu - p. Marek rz - w okresie od 20.09.2007 roku
do 28.03.2012 roku - any uchwalg Rady Nadzorczej nr

8/2012 z dnia 2?.03.28@mku z jednoczesnym wypowiedzeniem
umowy o prace ; l@a}q nr 7/2012 Rady Nadzorczej z dnia
19.03.2012 w sp@ zakazu podejmowania czynnosci przez
Prezesa Zarzadu tj. &ynnosci finansowo — prawnych zwigzanych z
biezaca dzialal :@a Spotdzielni powodujacych skutki finansowe i
prawne dla S%Z\elni - zostat odsuniety od petnienia obowigzkow
: do dnia onczenia lustracji stosunek pracy nie zostal
rozwigzan

2. Zaste ezesa Zarzadu:

2009 roku — uchwatami Rady Nadzorczej wyznaczony do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu z jednoczesnym
powierzeniem obowigzkéw Zastepcy Prezesa Zarzadu — wybor
przez Rade, ktdrej kadencja wygasta przed w/w data.

%@ek Rejmer w okresie od dnia 20.12.2008 roku do



p. Roman Lesica — w okresie od 1.06.2009 roku do 15.05.2010
roku na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 21/2009 2z dnia
29.05.2009 roku — przywotanym wyzej wyrokiem z dnia 9.08.2010
roku sygn. akt IC 88/10 Sad Okregowy orzek} nieistnienie uchwaiy
Rady Nadzorczej nr 21;2[1{]9 W sprawie pc&wo&anla Rumana

/ESi¢

ktorej kadencja uplyneta przed datg wyboru. o @

p. Marek Ratuszynski w okresie od 21.06.2010 roku @l 03.2011
roku na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej 010 z dnia
26.05.2010 roku - uchwala o wyborze p przez Rade

Nadzorczg wybrang przez Nadzwyczajne Zeb@m Przedstawicieli
uchwalg nr 7/2008 z dnia 14.05.2010 ro, Sra to uchwata

zostata uznana przez Sad za mastme_m_c@
|

Jako pelnomocnik Zarzadu od ia 19.07.2010 roku
funkcjonowata p. Malgorzata Stesi@pnwmana Z naruszeniem
przepisow statutu o powotani nomocnika, przez Rade
Nadzorcza uchwalg nr 21/2010, to przez Rade, ktdra zostala
uznana przez Sad za nieistniej

: Y

W dniu 11.06.2012 roku Ud&] spotkanie lustratoréw z Zarzadem
Spétdzielni, na ktorym omowidny) zakres i tematyke badari lustracyjnych

oraz obowigzujacy tryb pns@wania na wypadek potrzeby rozszerzenia
zakresu badan lustracyjn

W dniu 14.06.2012 r @ﬂdb‘ﬂﬂ sie spotkanie z Przewodniczacym Rady
Nadzorczej celem formowania za jego posrednictwem Rady
Nadzorczej o rozpb€yeciu badan lustracyjnych w terminie i zakresie
zgodnym z um zawartg ze Zwigzkiem Rewizyjnym, jak rowniez o
mozliwosci U cztonkéw Rady Nadzorczej w czynnosciach
a zasadach okreslonych w instrukcji lustracji
h przez ZRSM RP przyjetej uchwalg Zarzadu Zwigzku z
1 roku.

Rada Nadzorcza nie zgtosita wniosku w sprawie udziatu jej czionkdw w
czynnosciach lustracyjnych, ani w sprawie rozszerzenia zakresu
tematycznego badan.
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9.

W trakcie lustracji wyjasnien udzielali cztonkowie Zarzadu, Gtéwny
Ksiggowy, pracownicy Dzialu Samorzadowo - Organizacyjnego,
Pracownicy Dziatu Technicznego, Kierownicy Administracji. @
10. @

Lustracje w dniu 11.06.2012 roku wpisano do pmwad@ przez
Spotdzielnie ewidencji kontroli zewnetrznych pod nr 2. @

II. Ustalenia lustracji @
A

1.
Realizacja przez Spoldzielnie wnioskow przedstawio ej na podstawie

poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w ntroli zewnetrznych
przeprowadzonych przez mdmi@niune.

1.1. . @

Poprzednia lustracja petna Radomskiej il
adzona byta w dniach 26.04.

Grzecznarowskiego w Radomiu prze
- 5.08.2010 roku przez Zwigzek jny Spétdzielni Mieszkaniowych

RP w Warszawie i obejmowata % d 1.01.2006 do 31.12.2008 roku.
7

W liscie polustracyjnym z @ .08.2010 roku Zwigzek przekazat
Spotdzielni ocene jej dziata oparta o dokonane ustalenia lustracji
oraz sformutowat nastepuj nioski do realizacji:

1. Scigle przestrzeg@o ligatoryjnych przepiséw art. 93 § 1b prawa
Spotdzielczego adajacych na Zarzad obowigzek corocznego

ia\5 podmiotowi  przeprowadzajacemu  lustracje

Blizacji wnioskéw polustracyjnych.

pod katem aktualnej przydatnosci i mozliwosci

informacji g
Dﬂkﬂﬂaé NG
N\

zostaly zrealizowane mimo, Zze zostaly przyjete stosowng
tq przez najwyzszy organ Spoétdzielni.

2. Dokonac szczegotowej analizy posiadanych przez Spétdzielnie norm
wewnetrznych o charakterze regulaminowym pod katem
zapewnienia petnej zgodnosci zawartych w nich postanowien z
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ostatnimi zmianami statutu i z aktualnie obowigzujgcymi
spotdzielnie mieszkaniowe przepisami prawa.
W ramach prac nad uporzadkowaniem wewnetrznego systemu
normatywnego Spotdzielni nalezy rowniez:

o

- Uchwali¢ wymienione w protokole lustragji Y Y
wewnetrzne o  charakterze  regulaminowym, Sorych
Spoldzielnia nie posiada, a ktére s3g niez@ne do
prawidtowego jej funkcjonowania

- Wyeliminowa¢ wymienione w protokole lustra nkamenty
regulaminu okreslajacego zasady zlecani w i ustug
obcym wykonawcom.

. Zapewnic¢ w sposob wymieniony w niniejszy
umocowanie prawne tych uchwal pop
ktore zostaly podijete poczawszy od ca 2008 roku, tj. w
okresie kiedy Rada Nadzorcza nie dala delegacji do ich

podejmowania w zwigzku z upﬁ.rwersx ncji.

1 Rady Nadzorczej,

. Zapewnic¢ spdjnos¢ regulacji do ch struktury organizacyjnej
Spotdzielni poprzez zaktualizo regulaminu organizacyjnego.

. Kontynuowac dziatania w uporzadkowania stanu prawnego
catosci gruntow hedqcy tadaniu Spétdzielni.

. Usungc wusterki j %nkamenw w utrzymaniu zasobow
mieszkaniowych Sp@e i wykazane w trakcie ich przegladu .

. Za pelne dostosowanie prowadzonego przez Spoldzielnie
ewidencji i rozliczania kosztow do wymogow okreslonych
ust. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Zintensyfikowac¢ przewidziane prawem dziatania windykacyjne w
celu dalszego obnizenia poziomu zadiuzen w optatach za uzywanie
lokali. W ramach tych dziatan niezbedne jest uporzadkowanie stanu
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prawnego 53 lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu
prawnego.

10. Rozwazy¢ sprawe wystgpienia do dostawcy ciepta o

- Fa

dostosowanie zawartej z nim umowy do aktualnych pme@w

prawa. Jednoczesnie nalezy wyjasnic watpliwosci zwiq@ ze

zmiang w 2007 roku firmy Swiadczacej na rzecz Spotdzi ai
kominiarskie, a takze zwigzane ze znacznym Wz w tym
samym roku opfat za wywoz nieczystosci statych.

Na podstawie rozpoznania dokonanego w toku udo towanych
przegladow zasobow sporzadzic kompletny z potrzeb
technicznych w rozbiciu na poszczegdl nieruchomosci
Spotdzielni, ktoéry uwzgledniatby wszystkie ro jakie w blizszej
lub dalszej perspektywie czasowej powinny nich wykonane.

do okreslenia priorytetu w ich zas iu, do opracowania
rocznych rzeczowo — finansowych plandw remontow, a takze do
ustalenia wysokosci stawki odpisow r@:emnnty w poszczegblnych
wyodrebnionych nieruchnmus'ﬂiachQ

Dopiero taki kompletny bilans tych pntrz§ inien by¢ podstawg

11. Opracowac kilkuletni prd@ram dzialann energooszczednych
kompleksowo ujmujacy zakr Yobot jakie maja by¢ wykonane w
celu zmniejszenia zu'%rgﬁ@a, harmonogram realizacji tych

robdt, przewidywane n raz zrodha ich finansowania.

Q

Porzadek obrad w.alngrﬂmadzEnia zwolanego w czesciach w

terminach 18 i 25.09%2910 roku przewidywat przedstawienie wynikéw

lustracji, jednakze \kw niku nie zrealizowania przez czes¢ Walnego
Gigdla XV lecia odbywana w dniu 18.09.2010 roku

. wyjatkiem wyboru Prezydium, co spowodowalo

odwotanie -{. alnego Zgromadzenia z Osiedla Golebiow I, wyniki

lustracji nie ) ozpatrywane przez ten organ.

Jak wypi ustalen aktualnej lustracji, wnioski nie zostaty w badanym
okresi lizowane, za wyjatkiem czeSciowej realizacji wnioskow nr 7 i
8i9.

Funkcjonujgcy w czasie trwania lustracji, od dnia 28.03.2012 roku Zarzad
Spotdzielni w ramach roznorakich dziatan naprawczych , podjat rowniez
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dziatania i czesciowo zrealizowat zadania stanowigce realizacje
niektorych w/w wnioskow, w tym aktualizacja niektorych regulaminéw
(regulamin organizacyjny, regulamin gospodarowania funduszem
remontowym) oraz opracowanie regulaminu termomodernizacji

budynkdw. @

Spotdzielnia nie wypetniata obowigzkdéw wynikajacych z art. 1b
ustawy Prawo spotdzielcze w zakresie informaciji Zwigzku Re@negn 0
realizacji wnioskow. @

1.2 &

Z przedlozonej ksigzki kontroli wynika, iz w 2009 i 2010

m, za wyjatkiem
RP.

Spétdzielnia nie byla poddawana kontrolom zewn
lustracji przeprowadzonej przez Zwigzek Rewi

W dniu 16.08.2011 roku przeprowa a zostala kontrola
Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony R i Nasiennictwa Oddziat
Radom w zakresie przestrzegania art. 8 wy z dnia 18.12.2003 roku
o ochronie roslin, pod katem stosowania przez Spoéldzielnie Srodkow
ochrony roslin. Wydano zalecenia. ,

: 4

Zagadnienia nrganizacyjm%@ zielni
Radomska Spotdzielnia niowa im. J. Grzecznarowskiego w
Radomiu jest wpisana estru sagdowego w Sadzie Rejonowym dla

Rejestru Sadowego KRS — 0000085072.

Kserokopia aktu odpisu z tego rejestru wg stanu na dzien
14.05.2012 rok nowi zatacznik nr 2 do protokotu lustracji.

M.ST. Warszawy w@gawie XIV Wydzial Gospodarczy  Krajowego

Z przedtozo do badan kompletu dokumentacji w zakresie spraw
rejestro nika, ze zdarzenia podlegajace rejestracji w KRS byly w
badan zglaszane do rejestru w terminach obowigzujacych

2.1
Statut i wewnetrzny system normatywny
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21.1.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spdtdzielni obowigzywat:

1. do dnia 29.06.2010 roku statut uchwalony przez Z ie
Przedstawicieli uchwatg nr 7/2007 z dnia 15.06.2007 roku ny
do KRS postanowieniem Sadu Rejonowego dla M.ST. awy
XIV  Wydziat Gospodarczy KRS  sygn. NS-
REJ.KRS/017142/07/712 z dnia 17.08.2007 roku. @

g@hdmcza]ne

2. od dnia 29.06.2010 roku statut uchwalony prze
Zebranie Przedstawicieli w dniu 7.12.2007 ro |sany do KRS
postanowieniem  S5gdu  j.w. sygn. ak WAXIV  NS-
REJ.KRS/000582/08/899 z dnia 29.06.2010 rof

Poprzednia lustracja nie wniosta uwag do t@atuﬂl obowigzujacego
do dnia 29.06.2010 roku.

Z powodu przediuzajgcego sie az -{\ 29.06.2010 roku okresu
rejastracji zmiany statutu, --‘u.l;- e] jego postanowienia do
przepisow znowelizowanej ustawy potdzielniach mieszkaniowych,
Spotdzielnia w tym czasie Dbowm% yta na podstawie art.54 stosowac

przepisy ustawowe w miejsce nych z ustawg przepisow statutu,
za wyjatkiem przepisow o Ze% rzedstawicieli.

Ustalono, ze:
- Nowelizacja statutdyehwalona zostata z naruszeniem ustawowego

terminu do 30.11. 2{] mku,

- wniosek o za rowanie zmian wniesiono w wymaganym
terminie, j. 31.12.2007 roku.

- pismem z @’ 7.02.2008 roku Zarzad Spoidzielni wniést o
zawieszenj stepowania rejestrowego, w zwiazku z zaskarzeniem
przez Z uchwaly Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli w

j iany statutu w czesci dotyczacej proporcjonalnosci w

do Rady Nadzorczej,

wieniem z dnia 14.02.2008 roku sygn.akt WA XIV NsRej

82/08/899 Sad rejestrowy postepowanie zawiesit,

- Sgtr Okregowy w Radomiu Wydziat I Cywilny postanowieniem z
dnia 4.03.2010 roku sygn. akt IC 55/08 umorzyt postepowania o
uchylenie uchwaty w sprawie zmiany statutu na skutek cofniecia
pozwu przez Zarzad Spoidzielni,
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- w dniu 6.05.2010 roku Zarzad Spotdzielni ztozyt wniosek o podjecie

postepowania przez Sad rejestrowy,
- zmiana statutu zostata wpisana do KRS w dniu 29.06.2010 roku.

Na podstawie akt sprawy z wniosku o wpis do KRS zmiany statuu@z
k

akt sprawy IC 55/08 o uchylenie uchwaly z dnia 7.12.20 u
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli o zmianie statutu u , 28

Zarzad Spotdzielni wnidst pozew o uchylenie uchwaty w o

naruszenia przepisow art. 8’ ust.12 ustawy, przez ni howanie
terminu okreslonego w tym przepisie dla wprowadzeni rawek do
uchwaly. Naruszenie polegato na wprowadzeniu srednio na
Zebraniu Przedstawicieli poprawki w tekscie statutu, y\§29 dotyczacym

\{ d

skladu Rady Nadzorczej. Poprawka polegata na r@:) Zeniu zamiast

tresci ,w liczbie proporcjonalnej do liczby czio @j}“ zamieszkatych w

poszczegolnych osiedlach wybieranych przez P wicieli Zgodnie z §

19 ust. 2” - nastepujacej tresci: ,, 7 czion ,; osiedla XV — lecia, 5
0

cztonkow z osiedla Gotebidw I i 5 cztonkow z osedla Gotebiow II".

<
W dokumentacji z pracy Zarzadu z Uk@uﬂprzedzajqcegu wniesienie
pozwu o uchylenie uchwaly o zmiarﬁ% tutu brak jest informacji o

decyzji w sprawie wniesienia pozwu@ej uzasadnienia.

W dokumentacji pracy Zarzadu 2010 brak jest takze informacji o
motywach decyzji dotyczqcej& ia pozwu w sytuacji braku zmian w
stanie prawnym sprawy. Tres@chwary Zarzadu nr 50/2010 wskazuje
jedynie, iz powodem cofni pozwu mogta by¢ potrzeba uzyskania
wpisu zmiany statutu da%, lem zwotania Walnego Zgromadzenia i
wyboru legalnych organow-Spétdzielni, tj. Rady Nadzorczej, a nastepnie
Zarzadu. %

Mimo zarejestruw zmiany statutu dostosowujacej jego przepisy do
zmiany ustawy r‘\
przepisami ,.
ustanawiac :—:ielcze wiasnosciowe prawa do lokali w budynkach
stanowig S tasnos¢ lub wspotwtasnosé Spoldzielni oraz zawierac
umowy dnwe lokali celem ustanowienia na rzecz czionkow
wiasn ch praw do tych lokali (§§ 68 pkt 2, 78, 80, 81, 82). W
niektorych innych przepisach pozostala takze nieaktualna terminologia,
np. Zebranie Przedstawicieli zamiast Walnego Zgromadzenia (§ 40).
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Ponadto aktualizacji wymagajg przepisy statutu dotyczace osiedla
Gotebiow 1II, ktére po podziale Spétdzielni dokonanym w badanym
okresie utworzylo odrebng Spotdzielnie.

Z delegacji statutu wynika obowigzek posiadania przez Sp:ﬁ%dzieinim
wewnetrznych regulujacych: § @'

tryb zwolywania zebran organdw Spétdzielni oraz spow@uarunkl
podejmowania uchwat,

]

- wewnetrznej struktury Rady Nadzorczej i organizacii j ra-::y,

- podzialu czynnosci pomiedzy czionkami du, spraw
zastrzezonych do decyzji kolegialnych Zarza az organizacdji
pracy tego organu, %

- szczegotowych zasad tworzenia i gospodaro funduszami,

- rozliczania kosztéw gospodarki zasobami jfigszkaniowymi,

- rozliczania kosztow energii cieplnej,

- zasad rozliczania kosztow dziatalnosci nej, oswiatowej i
kulturalnej, o

- trybu wynajmowania lokali miesz !

- trybu i zasad przetargu na enstwo ustanowienia tytutu

prawnego do lokalu, o

- trybu przyjmowania w po tonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan, %

- rozliczenia kosztow in | i ustalenia wartosci poczatkowej

lokali,
@

Wewnetrzny system
regulaminy:

VJ Sowny Spoldzielni obejmuje nastepujace

. fread zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwalg nr
11/2003 z driizx)?1.03.2003 roku,

i \janizacyjny zatwierdzony przez Rade Nadzorczg

/2003 z dnia 28.03.2003 roku,

Rady Nadzorczej uchwalony przez Nadzwyczajne

uchwata
|"®\
Przedstawicieli nr 6/2007 z dnia 7.12.2007 roku,
4. %@in rozliczania kosztow energii cieplnej dla celow
W

Inego ogrzewania i centralnej cieptej wody oraz dostawy
y i odprowadzania sciekow uchwalony przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 25/2007 z dnia 27.06.2007 roku,
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5. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/2006 z dnia 17.03.2006 roku,

6. Regulamin gospodarki funduszem remontowym zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 15/2006 z dnia 13.02.2006 roku,

7. Regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade N@a
uchwatg nr 19/2006 z 17.03.2006 roku,

8. Regulamin zasad gospodarki finansowej zatwierdz hwatg
Rady Nadzorczej nr 62/2002 z dnia 18.10.2002 roku,

9. Regulamin windykacji naleznosci zatwierdzony
Nadzorczg uchwaltg nr 24/2004 z dnia 2.04.2004

10. Regulamin kwalifikacji i zwrotu kosztow
okiennej uchwalony przez Zarzad w dniu 1.02
6/2001,

1T Regulamin w sprawie zasad NGO
uzytkowania garazy zatwierdzony przezRsde Nadzorcza uchwalg
nr 13/2003 z dnia 21.03.2003 roku,

12. Regulamin najmu lokali mi ych zatwierdzony przez

Rade Nadzorczg uchwatg nr 6!2[@ ia 11.01.2002 roku,

iany stolarki
roku — Prot. Nr

13. Regulamin najmu lokali uz ch zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 164/2001(@ ¢inia 14.12.2001 roku,

14. Regulamin postepuw% w sprawach zwigzanych z
zabudowg pomieszczen .\.4 r:} uzytku na cele mieszkaniowe
zatwierdzony przez Ra \g uchwata nr 12/2003 z dnia

21.03.2003 roku,

15. Regulamin p| ego przetargu ofert na zlecenie

wykonywania ro 5tug zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 5/2002 z dnia 11.01.2002 roku,
16 Regulami @rzetargu na zbycie i  ustanowienie
w}asnoécinwy%aw do mieszkan z tzw. ,odzysku” wolnych w
sensie pra i faktycznym zatwierdzony uchwalg Rady
Nadzorczej & /2007 z dnia 31.01.2007 roku,

\

Poprzednia lustracja Spoldzielni stwierdzita, iz wewnetrzny system
normatywny spdtdzielni w ograniczonym zakresie zapewnia prawidtowe
jej funkcjonowanie z uwagi na brak aktualizacji tych unormowan i
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dostosowania ich do zmienionych przepisow ustawowych i statutowych.
Uwaga ta nadal pozostaje aktualna, jako, ze w badanym obecnie okresie
nie zaktualizowano ani jednego z tych przepisow.

W stosunku do wymogow statutowych Spoidzielnia nie posiada

regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztow dzialci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, regulaminu rozliczania Q‘“ ow

inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej lokali oraz regula
przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokg
mieszkan. Wymog szczegdtowego okreslenia w regulan@ch zasad
gospodarowania poszczegolnymi  funduszami  sp czesciowo
regulamin gospodarki finansowej, w ktérym zasady t
okreslono. Spéldzielnia nie prowadzi i nie planuje p
mieszkaniowych, zatem regulamin zasad rozliczani

jest zbedny. o

Y
Regulaminy uchwalone zostaly przez organy nione.
2.2 Dzialalnos¢ organéw Spéidzielrﬂ@

Statut obowigzujacy do dnia 6.2010 roku przewidywat
funkcjonowanie w Spoldzielni naste ch organow:

1. Zebranie Przedstawicieli b
2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad °
4. Zebrania Grup Czionkg@wskich

Zgodnie ze statutem po@ﬂanie od dnia 29.06.2010 roku organami
Spotdzielni sa:

1. Walne ngn&mie

2. Rada Nad
3. Zarzad @

Zasady cztonkéw do organdéw Spdtdzielni, zwotywania zebran i
posiedzedy(ORompetencje, zakres dziatania oraz tryb obradowania i
podej ia uchwat uregulowane zostaly w statucie Spotdzielni oraz w
regulaminach tych organdw.
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Zebranie Przedstawicieli

Dzialalno$¢ Zebrania Przedstawicieli byla uregulowana w statucie
Spotdzielni, czes¢ III - §§ 19 — 28 obowigzujgcym do dnia 29.06.2010

roku oraz w zakresie szczegétowego trybu przeprowadzania ob W
regulaminie obrad Zebrania Przedstawicieli uchwalanym przez Ze e

Statut okreslat zasady wyboru  przedstawicieli, rwania
przedstawicielstwa, zasady i tryb zwolywania Zebran Pr—%@uicieh :
tryb podejmowania uchwat oraz kompetencje tego nrgam@

Statut przyznawat Zebraniu Przedstawicieli uprawnieﬂgg stawowe oraz
do podejmowania uchwat upowazniajacych Zarzad gg iatan majacych
na celu zalozenie zwigzku spotdzielczego, uchwalapig-regulaminu obrad
Zebrania Przedstawicieli cztonkow i Rady N \n;" ej, decydowania o
wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizatyinym, gospodarczym i
zasad gospodarki finansowej tych GSIEC"I wyboru i odwolywania
cztonkow Rady Nadzorczej oraz ich zaste;

Realizacja obowiazkow Spétdzielni w e zwulama i przeprowadzenia
Zebran Prze icieli.

Rok 2009 b@

Stosownie do przepisow sta@ liczbe przedstawicieli okreslita Rada
Nadzorcza proporcjonalnie czby czionkow wg stanu na dzien 1
stycznia 2009 przez @uchwﬂy nr 14/2009 z dnia 24.04.2009
roku w sprawie ustaledia liczby przedstawicieli na Zebranie

Przedstawicieli i za@erdzenia podzialu mandatéw na grupy
cztonkowskie.

Zgodnie z w/w _@ehwatg liczba Przedstawicieli wynosita 53 osoby, a
podziat manda yi nastepujacy:

I Grupa Cz wska — 18 mandatow
1T Grup kowska — 12 mandatow
111 Gn%ionkawska — 10 mandatéw
IV Grupa-Czionkowska — 9 mandatow
VI Grupa Cztonkowska — 4 mandaty
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Uchwalg nr 13/2009 z dnia 24.04.2009 roku zatwierdzony zostat
harmonogram Zebran Grup Czionkowskich, ktére zwotane zostaly na:

11.05.2009 roku — III Grupa Cztonkowska

14.05.2009 roku — IV Grupa Czionkowska

18.05.2009 roku — VI Grupa Cztonkowska @
19.05.2009 roku — I Grupa Czlonkowska @
21.05.2009 roku - II Grupa Czlonkowska O

Z Zebrania III Grupy Cztonkowskiej — dokumentacji nie p zedi 0ZONo.

<

@r

Z probnkﬂlu Zebrania IV Grupy Cztonkowskiej w dni \%05 2009 roku
wynika, ze Zebranie to zrealizowato porzadek D lko w zakresie
punktu 3, tj. wyboru Prezydium Zebrania. Wybra z',rdlum Zebrania
nie poddalc- pod glosowanie porzadku nbgdﬁ przeprowadzonej
dyskusji kwestionowano legalnos¢ Zebra rowniez legalnosc¢
funkcjonujacej Rady Nadzorczej.

Prezydium Zebrania i obecnych cz w ktorym stwierdzono, ze
Zarzad zwotujac Zebrania Grup Czign kich ztamat prawo, a powotano
sie na przepisy ustawy z dnia 1 007 roku o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych zmianie niektorych innych ustaw,
zgodnie z ktorymi w spg iach mieszkaniowych nie mozna
zastepowac Walnego Zgrom ia Zebraniem Przedstawicieli. Ponadto
zakwestionowano jeden @ nktow porzadku obrad polegajacy na
omodwieniu spraw, k ('/} ly byé przedmiﬁtern obrad Zebrania
Przedstawicieli oraz zakwestionowano waznosC zawiadomienia o
zebraniu, zarzucajac, @dplsane zostato przez osobe nieuprawniong, tj.
Wiceprezesa Spotd

W aktach znajduje sie oéwiadczem§ Odpisane przez cztonkow

Przywotany dﬂk@ﬂt stanowi zalgcznik nr 3 do protokotu lustracji.

Podobny p m@- miaty Zebrania Grupy II i VI, natomiast na Zebraniu
Grupy I, h§38g0 otwarciu, zlozony zostat wniosek o przeksztatcenie
Zebranj ‘Z‘ py Cztonkowskiej w czesciowe Walne Zgromadzenie.
Czlﬂn)%nie przyjeli wyjasnien o braku podstaw prawnych dla takiego
rozwigzania, Zebranie zostalo przerwane do czasu uzyskania opinii
prawnej w tym przedmiocie.
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W efekcie powyzszych zdarzen i w zwigzku z nie wybraniem przez Grupy
Czlonkowskie przedstawicieli, nie doszto do zwolania Zebrania
Przedstawicieli, a co za tym idzie wybrania Rady Nadzorcze;j.

Rok 2010 @

W roku 2010 nadal funkcjonowata Rada Nadzorcza wybran roku
2005, ktorej kadencja wygasta, w zwigzku z nie dokonaniem boru
zarowno w roku 2008, jak i w roku 2009. @

Z uwagi na brak rejestracji zmiany statutu, uchwalg .
8.03.2010 roku Zarzad ustalit zwotanie w roku 2
Cztonkowskich, a w nastepnej kolejnosci Zebranis
cztonkdw, z zastrzezeniem, ze w przypadku dokepani
Rejestr  Sadowy rejestracji  statutu  zabtgwe
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli nﬂ? z dnia 7.12.2007
roku przed terminem zwofania Zebrania Rrzedstawicieli, wszczete
procedury zwigzane ze zwolaniem Zeb Przedstawicieli zostang
przerwane, a Zarzad przystapi do mﬁa'@ alnego Zgromadzenia.

W nastepstwie tej decyzji w dai@ﬂlzm{} roku Zarzad podjat
nastepujace uchwaty: /@

- nr 51/2010 w sprawifg enia harmonogramu Zebran Grup
Cztonkowskich, wyznac@_c terminy Zebran n 22, 23, 24 i
25.03.2010 roku,

- nr 52/2010 w spra @ieystalenia porzadku obrad ZGCz,

- nr 53/2010 w__sprawie ustalenia liczby przedstawicieli z
poszczegolnych cztonkowskich,

I Grupa czion — 18 przedstawicieli

y Zebran Grup
Przedstawicieli

Razem 5 (‘$&'

Zebral%rup Cztonkowskich zostaly zorganizowane zgodnie z
przyjetym  harmonogramem ; swoich przedstawicieli w liczbie 11 wybrata
II Grupa Cztonkowska (Osiedle XV lecia) oraz w liczbie 9 IV Grupa
Cztonkowska ( Osiedle Gotebiow I). Zebrania I i III Grupy Czlonkowskiej
Osiedla XV lecia nie odbyly sie w wyniku decyzji przybylych na nie
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cztonkéw, wobec czego nie wybrano 28 przedstawicieli z tych Grup, nie
odbylo sie takze Zebranie VI Grupy Czlonkowskiej (cztonkowie
oczekujacy) z powodu nie przybycia tych czionkéw na Zebranie, co
uniemozliwito wybor 4 przedstawicieli z tej grupy.

Wybrano zatem 20 przedstawicieli na przystugujace im 52 manda n.

W opinii prawnej wydanej na te okoliczno$¢ stwierdzong Zarzqd
zwolujgc Zebrania Grup Czlonkowskich umozliwit czionko %zysﬂ(ich
Grup skorzystanie z przystugujgcych im praw, zas zad przepisow
prawa nie nakfada na czionkéw obowigzku ko la z praw
wyborczych. W zwigzku z powyzszym wybranych rzedstawicieli
stanowi Zebranie Przedstawicieli, jako najwyzszy or dzielni, ktory
jest zdolny do podejmowania uchwat przy nbecnn%imum 50%.
<

W oparciu o powyzsze stanowisko pra»am@mnie Przedstawicieli
zwotane zostalo przez Zarzad i przeprowgddzito obrady w dniu

14.05.2010 roku, w tym wybory do Rady N rczej.
&

Rada Nadzorcza zostala wybrana w Ii@pm&w%dzienej w statucie, tj.
17 osob, z zachowaniem zasady '@} jonalnosci, tj. 10 czlonkdw z
Osiedla XV lecia i 7 czlonkdw z OsiegiiayGotebiow I — uchwata nr 3/2010 z
dnia 14.05.2010 roku Nad#wyezajnego Zebrania Przedstawicieli

Cztonkow w sprawie wyboru ¢ Y Rady Nadzorczej.

0

Badanie dokumentow
Czlonkowskich w latach @!-:E\ 2010 i Zebrania Przedstawicieli w roku
2010 wykazalo, ze: )

dlnych grup dokonat organ statutowo uprawniony, tj.
orcza, jednakze wymienione wyzej uchwaly podjete
ez Rade, ktérej kadencja wygasta w dniu 13.05.2008

anie Zebran Grup Czionkowskich i Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli w roku 2010 nastgpito z naruszeniem przepisow
statutu obowigzujacego w dacie zwolywania Zebran, zawartych w
§§ 21 ust. 1i 33 ust. 1 pkt 12, zgodnie z ktorymi okreslenie liczby
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przedstawicieli | podziat mandatow na poszczegolne grupy
cztonkowskie nalezato do kompetencji Rady Nadzorczej. W braku
legalnej Rady Nadzorczej czynnosci tych dokonat Zarzad
podejmujac wyzej przywolane uchwaly, chociaz rowniez nie byt
organem zdolnym do podejmowania uchwat.

Radomiu
uchwala nr 3/2010 Nadzwyczajnego Zebrania PrzedStawiCieli w

statutem oraz brakiem quorum na Zebraniu.

W latach 2009 i 2010 nie zostaly zwotane o
Przedstawicieli w celu przyjecia sprawozdanja
sprawozdan za poprzedni rok obrach
absolutorium czionkom Zarzadu

oryjne Zebrania
nsowego i innych
oraz udzielenia

Walne Zgromadzenie o

%

Od dnia 29.06.2010 roku, tj. od dni jsania do KRS zmiany statutu
Spotdzielni  najwyzszym  organem (/8poldzielni stalo sie  Walne

Zgromadzenie, /v

Dziatalno$¢ Walnego Zgrom , W tym zakres dziatania, zasady
zwolywania i ustalania pcnzq@ obrad, obradowania i podejmowania

uchwat uregulowane zc}smienianym statucie w §§ 20 — 27.

Przepisy statutu w po ym zakresie, w szczegolnosci w zakresie trybu

7

Q

i terminow zgtaszani porzadku obrad projektdw uchwal, Zzadan
zamieszczenia w ni naczonych spraw oraz poprawek do projektow
uchwat s3 zgodne episami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

zgrﬁm%

Stosowni€ do powyzszych unormowan Zarzad na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej nr 29/2010 zwotat Walne Zgromadzenie w dwoch
czesciach:
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I czes¢ — Osiedle XV lecia - na termin 18.09.2010 roku
II czesc — Osiedle Gotebidw I - na termin 25.09.2010 roku

wstepie orzeczen sadowych, mo%ama tego dnlmnaiy" -
umocowane do dziatania.

Proponowany porzadek Walnego Zgromadzenia
innymi rozpatrzenie sprawozdan Zarzadu i Rady Nad
zapoznanie sie z wynikami lustracji, wybory uz iajace do Rady
Nadzorczej, tj. wybor zastepcow czionkow Radvol\@ rczej.

§\

W dniu 18.09.2010 roku odbyly sie obrady I czesci Walnego

Zgromadzenia, ktére po wybraniu Prezydj @ przeprowadzeniu dyskusji
a2 32 nia i parza_dkiern obrad

wynika, ze o zamkn:ec:u obrad <p {_, zatwierdzeniem ich porzadku
zadecydowat zarzut o podzi /\Vf nego Zgromadzenia na czesci.
Przegtosowany wniosek o za @ ie obrad zawierat zc-l::oquame

Zarzadu do zorganizowania 'ug g0 Zgromadzenia w jednej czesci.

e)

W wyniku powyzszego %& Walnego Zgromadzenia zostala przez
Zarzad odwotana z ty dnieniem, iz zgodnie z art. 8 ust. 9

wystapit brak moiliwn%podjeda waznych uchwat.

W Swietle p ych na wstepie orzeczen Sadu Okregowego w
Radomiu w s e uznania nieistnienia uchwat o wyborze Rady
Nadzorczej orga\achwat o wyborze czlonkéw Zarzadu, nawet poprawne
obrad Walnego Zgromadzenia w dwdch czesciach nie
podjecla waznych uchwat, z uwagi na zwotanie Walnego

a przez nieuprawnione organy.

W roku 2011 Walne Zgromadzenie nie bylo zwolywane z powodu braku
organdw Spotdzielni (Rady Nadzorczej i Zarzadu) zdolnych do
podejmowania uchwat.
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Reasumujac w calym badanym okresie najwyzszy organ Spotdzielni
(Zebranie Przedstawicieli, a nastepnie Walne Zgromadzenie) nie podijat
zadnej uchwaty wywotujacej skutki prawne. W wyniku powyzszego nie
doszlo do skutecznego wyboru Rady Nadzorczej, a dziatalnosc
gospodarcza Spotdzielni i jej sytuacja finansowa nie byta poddana ie
tego organu w terminach okreslonych w obowigzujacych prz ch
ustaw, tj. Prawa spoldzielczego, ustawy o spoéidzielniach miﬁzkﬁh
oraz ustawy o rachunkowosci. o

roku 2005. \
W Swietle ustalenia przez Sad daty ﬁigcia kadencji Rady

Nadzorczej wybranej w roku 2005, wszelki Zniejsze dziatania w celu
doprowadzenia do wyboru tego organu et zwotanie przez Zarzad
Zebrania Przedstawicieli jeszcze w ro @B na dzien 17.10.2008 roku
nie dawaly gwarancji dokonania, @Dru, ktory nie mogtby byc
skutecznie zaskarzony, bowiem decys& w sprawie podziatu cztonkow na
grupy i ustalenia liczby przedsfé@ byly podejmowane przez organ,
ktorego kadencja wygasta. .
Nalezy jednakze podkreslic @ nalezytej dbatosci o interes Spotdzielni
przy jej reprezentowani C ) a7y sgdem, wyrazajacy sie w zaniechaniu
ztozenia apelacji od wyrgku Sgdu Okregowego w Radomiu z dnia
9.08.2010 roku sygn. C 88/10, w ktorym Sad oddalit powddztwo o
ustalenie daty u encji Rady Nadzorczej, stojac na stanowisku, iz
w trybie art. 189 nu:p mozna zadac ustalenia istnienia lub nieistnienia
stosunku prawne .\’f{\ b prawa, a nie stanu faktycznego lub faktu, w tym
trybie sad me uprawniony do ustalania faktow. Nie mniej jednak
data uplywd em:_u stanowita przestanke do ustalenia istnienia lub
nieistnieni »@’ aty Rady Nadzorczej, wobec czego Sad wylacznie dla
tego ce @qeﬂ, ze kadencja Rady uptyneta w dniu 13.05.2008 roku i
orzekt ienie uchwaty nr 21/2009 Rady Nadzorczej.

Niejednoznacznos¢ stanowiska Sadu w powyzszej sprawie, a w
szczegolnosci ustalenie przez Sad daty wygasniecia kadencji Rady na
13.05.2008 roku, podczas gdy przepis § 30 ust. 3 statutu stanowit, iz ,

e
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kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od zwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli, na ktorym zostata wybrana do wyboru nowego sktadu
Rady na zwyczajnym Zebraniu Przedstawicieli odbytym po trzech latach,
a Zebranie to odbywatlo sie w dniu 6.06.2008 roku, powinna stanowic
podstawe do zlozenia apelacji od w/w wyroku.

Rada Nadzorcza @

Osiadata

legalnego organu nadzorczego, zdolnego do podejmownigrid uchwat,

bowiem kadencja Rady Nadzorczej wybranej w roku 20 k stwierdzit

Sad Okregowy w Radomiu, wygasta z dniem 13.05.20 u, natomiast

uchwaly Zebrania Przedstawicieli w sprawie wy dy Nadzorczej

zostata przez ten Sad uznana za nieistniejace. @
<

Nie mniej jednak do czasu uzyskania prawo orzeczen Sadu oba
te skiady Rady Nadzorczej prowadzi iatalnosé, odbywajac

posiedzenia i podejmujgc uchwaty. . @
N
Dokumentacja z tych dziatan poddana a badaniu.

Kompetencje i tryb dziatania Rady rczej okresla statut (§§ 28 — 40)
oraz regulamin Rady Nadzorczej:

adencja Rady Nadzorczej powinna
stawicieli/ Walnego Zgromadzenia, na
boru nowego sktadu Rady Nadzorczej na
m Zgromadzeniu odbywanym po trzech

W mysl przywolanych przepj
trwa¢ 3 lata od Zebrania
ktorym zostata wybrana
Zebraniu Przedstawicieli

latach.. @

agulaminéw wymienionych w statucie,
miotu uprawnionego do badania sprawozdania

n’* mandatéw na grupy cztonkowskie, a po zmianie statutu
ustalania zasad podziatu czionkéw w przypadku zwotania Walnego
Zgromadzenia w czesciach,

- wyboru i odwolania czionkow Zarzadu,
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- podejmowania uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni,
Po zmianie statutu — podejmowania uchwat w sprawie wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu w sytuacji o ktérej mowa w art. 11

ust. 1' ustawy,
- Uczestniczenia w lustracji Spéldzielni przeprowadzanej ez
zwigzek rewizyjny lub Krajowg Rade Spoldzielcza i na nad

wykonaniem zalecen polustracyjnych. o\

Zgodnie ze statutem obowigzujagcym do dnia 29.06.20
Nadzorcza winna skfadac sie z 17 czlonkow w ilosci pre

liczby czlonkéw zamieszkatych w poszczegdinych a po
zmianie statutu Rada winna skiladaé sie z 17 w i|DSEI' 7
cztonkdow z Osiedla XV lecia, 5 cztonkéw z D iedfld Gotebiow I i 5

cztonkdw z Osiedla Gotebidw 11, \
Przepisy statutu nie zawierajg kryteriéw%mu ani  wymogow

stawianych kandydatom na cztonkéw Rady @znrczej.

Zgodnie z postanowieniami statutu Rﬁ@aﬂmr&a powotuje ze swego
grona w Prezydium Rady w Przewodniczacy Rady, 2

Zastepcow Przewodniczacego, Sekr @z | przewodniczacy statych komisji
Rady, a zadaniem Prezydlurn R dzorczej jest organizowanie pracy

Rady.

Regulamin Rady Nadz-arcz walﬂny przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli w dmu@ 07 roku, uchwatg nr 6/2007 jako tekst
jednolity po wprowadz mianach okresla szczegétowo wewnetrzng
strukture i tryb nia posiedzen, obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne s organizacyjne Rady Nadzorczej.

Regulamin Ra adzorczej wymaga zmiany w czesci dotyczacej
reprezentacj i w Radzie Nadzorcze;j.

tutem i regulaminem Rady Nadzorczej w tonie Rady

W toku lustracji ustalono, ze Rada Nadzorcza na przestrzeni badanego
okresu odbyta: ;
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— w roku 2009 - 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta

39 uchwat,

— w roku 2010 - 8 protokotowanych posiedzen, na ktérych podijeta

73 uchwaly,

—~ w roku 2011 - 2 protokotowane posiedzenia, na ktorych podjata 3

uchwaty. @

Uchwaly Rady Nadzorczej podejmowane  byly miedzy \@ymi w

sprawach: @

Rada Nadzorcza funkcjonujaca po wygasnieciu kadenq! g@

zawieszenia czionka Rady Nadzorczej &/

odwotlania przewodniczacego Komisji F{eﬁej w 2zwigzku z
oddelegowaniem go do petnienia funkcji Wi zesa Zarzadu
powotlania przewodniczacego Komisji G%

przyznania premii dla Prezesa i Wicepre Zarzadu

wyboru Zastepcy Przewodniczacegq Nadzorczej

ustanowienia stuzebnosci gruntow wa przejazdu i przechodu
na dziatce nr 205/81 i 205/340

oddelegowania czionka Rady zorczej do pelnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu @

odwotania przewodnicza misji Lokalowo - Samorzadowo

Cztonkowskiej

uchwalenia planow @nwn - finansowych remontow i
a

konserwacji na osiedl I potrocze
zatwierdzenia reg thth Zebran Grup Cztonkowskich
zatwierdzenia harm ramu Zebran Grup Cztonkowskich

ustalenia liczb edstawicieli na Zebranie Przedstawicieli i
zatwierdzeni lalu mandatéw na grupy cztonkowskie
a5 czio

nka Rady Nadzorczej do petnienia funkcji

za zimng wode i odprowadzanie sciekow

SN
(\@ ek za centralna cieplg wode
zmiani.sPawki za wywdz nieczystosci statych

azgnia zgody na zaciggnigcie kredytu termomodernizacyjnego
sadynku przy ul. Chrobrego 28
yolania z dniem 1.06.2009 roku P. Romana Lesicy na czionka

Zarzadu Wiceprezesa Zarzadu
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ustanowienia stuzebnosci gruntowej prawa przejazdu i przechodu

do budynku przy ul. Kusocinskiego 30A przez dziatke 106/12 ark.

34 obreb IV KW RA1R/00135984/0

zatwierdzenia struktury organizacyjnej RSM

uchwalenia planu finansowego na rok 2009

uchwalenia plandw rzeczowo finansowych remontow i ku@cji

na II pétrocze

zwigkszenia odpisu na fundusz remontowy a@ﬂm

mieszkancom budynku przy ul, Chrobrego 28 z kwc: 0750 zt,!m2
do kwoty 1,52 zt/m? na okres 6 lat i 6 m- cy na splat /5\)'-'

wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu uln" [

dla budynku przy ul. Bema 6 w kwocie 164.52 zi na wniosek

mieszkancow budynku,

wyrazenia zgody na wykonanie instalacji od wej w budynkach

niskich na osiedlu XV lecia przez wce zewnetrznego

wytonionego w drodze przetargu

zwiekszenia odpisu na fundusz remont w budynku przy ul.

Bema 6 z kwoty 0,50 zi/m? na Z,Digl@ma okres 8 lat

ustanowienia stuzebnosci gruntowej

wyboru firmy do zbadania $praw@a finansowego za 2009 roku

zobowigzania Zarzadu do zlese@ ustracji petnej za lata 2006 —

2008, @

wybrana uchwatlg nr 3/ nia 14.05.2010 roku

1‘.

wyboru Przewodnicz Rady,

wyboru Zastepcow niczacego Rady
wyboru Sekretarza Rady

powotania Prze czgcego Komisji Rewizyjnej

dokonania wy iceprezesa ds. GZM
ustalenia upg nia dla Cztonkdw Zarzadu
xQvisji Rewizyjnej

\ 4OKoSCi 152. 496,00 zt dla hudynku przy ul. Kusocinskiego 30A
enia odpisu na fundusz remontowy z kwoty 0,50 zt/m* do
kwoty 1,68 z#/m? od dnia 1.07.2010 roku na 10 lat dla budynku

jw.
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wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu termomodernizacyjnego
w wysokosci 152.256,00 zt dla budynku przy ul. Zwirki i Wigury,
zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy dla budynku j.w. z 0,50
zl/m? na 1,68 zi/m? od 1.07.2010 roku na 10 lat

uchylenia uchwai}r nr 17/2005 w sprawie rozliczenia un.m.r&st\,«r .-~

ul. Obroncéw Warszawy 2B

rozliczenia inwestycji zlokalizowanej przy ul. Obroncow W 2
B,

wyrazenia zgody na zawarcie umowy Z bankie <- nnsme
udzielenia kredytu w rachunku biezacym w kwocie '-‘ [] zt

podziatu Walnego Zgromadzenia na 2 czesci @'

powotania komisji ds. Gospodarki Zasobami Mi lowymi
powofania przewodniczacego komisji Go rki Zasobami
Mieszkaniowymi

powotania sktadu komisji jw. N @

zawarcia umowy z RADPEC SA na e sposobu zasilania
budynku przy ul. Gorniczej 8 w zakresie i ccw | porozumienia z

SBM tucznik na refundacje I@ﬂw wykonania  wezlta

indywidualnego w w/w budynku X3
zamiany nieruchomosci pmlc}inm;@przy ul. Czystej 7 z gming
Miastem Radom
odwotania przewodnlczqcego y oisji Rewizyjne;
powolania przewodnllzqce Rgisi jw.

atdcyjnych dla Osiedla XV lecia w
w'ysnkos'ci 1,77 z/m? n::rr Osiedla Gotebiow I w wysokosci 1,94

zt/m? od dnia 1.02.20 u
Zmiany ceny za ga lach nie posiadajacych gazomierzy
uchwalenia stawki ntralne ogrzewanie dla osiedla XV-lecia

uchwalenia sta centralne ogrzewanie dla osiedla Gotebiow I
uchwalenia k za ccw dla gospodarstw domowych
nieopomiaroWam)ych
ustalenia :(’\ za ccw dla gospodarstw opomiarowanych

odpisu na fundusz remontowy dla Osicdla XV lecia w
WYSO 'w(wl ,70 zt/m? oraz dla Osiedla Gotebiéw I w wysokosci 0,70
zt/m? Wﬂqtkaem budynkéw dla ktorych stawke zwiekszono w

@aw kredytu termomodernizacyjnego od dnia 1.02.2011
ustdlenia statej optaty na pokrycie niedoboru zimnej wody — dla
Osiedla XV lecia w wysokosci 0,03 zi/m? oraz dla Osiedla Gotebiow
I w wysokosci 0,13 zt/m? od dnia 1.02.2011 roku
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- obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia przesytu albo prawem
uzytkowania na rzecz firmy RADPEC

- uchylenia uchwaly nr 37/2010 w sprawie przyjecia stawki
eksploatacyjnej

- uchwalenia stawki eksploatacyjnej — dla Osiedla XV | W
wysokosci 1,73 zt/m’ oraz dla Osiedla Gotebiow I w wysokosti %90
zt/m* - skalkulowana przez Zarzad stawke Rada Nadzorcza

zmniejszyta o 0,04 zi, IS
- uchwalenia plandw rzeczowo - finansowych @ntnﬁw i
konserwacji na rok 2011

- wyrazenia zgody na zawarcie umowy doty realizacji z
przedsiebiorstwem wodociggowym inwestycji ej w sprawie
modernizacji sieci wodociggowej wysokiego @ qW6kiego cisnienia

wraz z przytaczami osiedla Gotebiow I @

- uchylenia uchwaty jw. °\

- uchwalenia planu finansowego na rok @

- wykluczenia z cztonkostwa — 21 uchwat

- wyboru firmy do zbadania sprawnzda@ﬁnansnwegﬂ

- zatwierdzenia regulaminu Komisji jnej

- zatwierdzenia regulaminu komisj

Q

Jak wynika z powyziszego, nie kie uchwaly Rady Nadzorczej
podjete zostaty w granicach ko ncji Rady Nadzorczej okreslonych
przepisami obowigzujacego jako zamkniety katalog spraw
nalezacych do zakresu dzialan@ady.

Dotyczy to uchwat: @

1. w sprawie wyrag zgody na wykonanie instalacji odgromowych
w budynkach zedmiot uchwaty zastrzezony do kompetengji
Zarzadu w ré@ jego uprawnien do podejmowania czynnosci nie

zastrzezon w ustawie lub statucie do kompetencji innego
organu.

2. W spr zawarcia umowy z RADPEC SA na zmiane sposobu
zasil udynku przy ul. Gorniczej 8 w zakresie c.0. i ccw i

ienia z SBM tucznik na refundacje kosztéw wykonania

% indywidualnego w w/w budynku — organ wilasciwy — Zarzad
jw.

3. w sprawie wyrazania zgody na zaciagniecie kredytu

termomodernizacyjnego  dla poszczegéinych nieruchomosci lub

innych zobowigzan — organem wiasciwym jest Zarzad, w oparciu o |
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uchwate Zebrania Przedstawicieli lub Walnego Zgromadzenia o
oznaczeniu najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagngé, a w przypadku kredytow na termomodernizacje po
uzyskaniu zgody wiekszosci uzytkownikow lokali w danej

nieruchomosci.
4. w sprawie powolania pelnomocnika Zarzadu — uchwata ta
zostata z naruszeniem przepisu statutu zawartego w §

zgodnie z ktorym pelnomocnika Zarzadu powotuje Zalzgn\@ zgudq
Rady Nadzorczej

polegajaca na zbyciu jednego gruntu i nab negn wymaga
uchwatl Walnego Zgromadzenia i Rady Nadz -@4

N
Czlonkowie Rady Nadzorczej petnili dyzury %ﬁ& Spotdzielni w celu
przyjmowania ustnych wnioskow i skarg cz Spotdzielni, co zostato
udokumentowane w rejestrze przyjec. °\

Jak wynika z dokumentacji Rady Nad j i podejmowanych przez ten
organ uchwatl Rada Nadzﬂrcza N kresie objetym lustracjg nie
wykonywata swych podstawov * nbnwia_zkéw nadzorczych, a w
szczegblnosci nie badata okres@wych sprawozdan z dzialalnosci oraz
sprawozdan finansowych, m@nwﬂaia okresowych ocen wykonania
przez Spoétdzielnie jej zadan ; spodarczych.

Reasumujac, w wyniku %iania w catosci dokumentacji pracy Rady
Nadzorczej za okres objety lustracja, przy zatoZeniu, ze funkcjonujgce w
badanym okresie Rady Nadzorczej dziataly w przekonaniu
legalnosci swego i%ﬁ, stwierdzono, co nastepuje:

- Rada Na w ograniczonym zakresie spetniata przypisane
yWo i statutowo funkcje, nadzorcza i kontrolng oraz

‘wi otliwoécig i w sposéb okredlony w statucie i regulaminie
, w roku 2011 poczawszy od kwietnia Rada Nadzorcza
zaprzestata dziatalnosci w zwigzku z wyrokiem Sadu, uznajacym
nieistnienie uchwaly o jej wyborze.
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- Wszystkie posiedzenia Rady zostaty udokumentowane protokotami,
ponumerowanymi i podpisanymi przez osobe funkcjonujaca jako
przewodniczacy Rady,

- Dokumentacja ta jest posegregowana i  prawidiowo
przechowywana.

Zarzad Spoldzielni @

QO
Dziatalnos¢ Zarzadu w badanej Spétdzielni reguluje statut @1 - 45)
oraz regulamin Zarzadu zatwierdzony przez Rade Nadzu% chwatg nr
11/2003 z dnia 21.03.2003 roku, N g\

hien sktadac sie
i odwolywanych

Zgodnie z przywolanymi wyzej unormowaniami *-PAV
z 2 czlonkow, w tym prezesa i wiceprezesa wybierg :’-@
przez Rade Nadzorcza. <>

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien po ¢ znajomosc specyfiki
pracy w spotdzielni mieszkaniowej oraz u@tnnﬁr’; organizacji pracy i
kierowania zespotem ludzi. °\

Rada Nadzorcza nawigzuje z cz mi Zarzadu stosunek pracy
stosownie do wymogow kodeksu pr

Rada Nadzorcza moze odwot ’@lnka Zarzadu, co nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze 5@!; pracy.

Statut okresla wyczerpuj res dziatania Zarzadu. Naleza do niego

sprawy nie zastrzezon ustawie do kompetencji innych organdw
oraz zawiera zamkni@) katalog spraw zastrzezonych do decyzji

kolegialnych. %

Zarzad podejm @deqrzje kolegialne na okresowo odbywanych
posiedzeniach, okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu, jego
czlonkowie a@ ujg funkcje przydzielone im przepisami regulaminu
Zarzadu. b

kresie regulamin stanowi, ze:

- do obowigzkéw Prezesa Zarzadu nalezy organizacja prowadzenie
nadzorowanie i odpowiedzialnos¢ za catoksztalt spraw zwigzanych
z dziatalnoscig Spotdzielni, a w tym : kierowanie pracami Zarzadu,
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skfadanie Zebraniu Przedstawicieli i Radzie Nadzorczej sprawozdan
z pracy Zarzadu, dekretowanie korespondencji wplywajacej do
Spotdzielni, nadzorowanie spraw zwigzanych z bhp.

- Prezesowi Zarzadu podlegaja: pion Glownego Ksiegowego,
stanowisko Radcy Prawnego, stanowiska ds. Czlonkow —
Mieszkaniowych, Pracowniczych, samorzgdowo — organiza h,
bhp i kontroli wewnetrzne;j.

- do obowiazkéw Zastepcy Prezesa ds. Gospodark (Zgsobami
Mieszkaniowymi nalezy organizacja, prowadzenie, n wanie i
odpowiedzialnos¢ za catoksztalt spraw zwigzanyc ospodarka
zasobami mieszkaniowymi, w tym miedzy innymi- rdynacja i
kontrola  administracji  osiedlowych, ws%wlanie przy

i ontigla zasiedlen i
eksploatacji mieszkan, nadzorowanie Sred eksmisyjnych,
analizowanie projektow umow z kontrah@s v i zewnetrznymi na

ustugi w zakresie dzialalnosci eksploatatyjnej inwestycyjnej i

neyinych z zakresu gzm,

remontow i konserwaciji,
udwanie stalego nadzoru nad
wykonywaniem obowigzkow <§uzbowych przez  podlegtych

pracownikow  zatrudnionych,, »Romérkach: Dziat Techniczno
Inwestycyjny, Administracje i

Sprawy regulaminowo zast do decyzji kolegialnych dotycza
miedzy innymi : spraw czion ich i dyspozycji lokalami, zwotywania
Zebran Grup Czionkows i Zebrania Przedstawicieli, przyjecia
matcrialdw  przedsta Radzie  Nadzorczej i  Zebraniu

Przedstawicieli, udzielani&= petnomocnictw, uchwalania regulaminéw
bedacych w ko ncjach  Zarzadu, powolywania  komisji

(inwentaryzacyjne, rgowe, odbioru), zawierania umow o dzielo i
umoéw  zlecenia arzania lub odraczania terminow zaplaty lub
roztozenia nale; I na raty za zgodq Rady Nadzorczej, zawierania
umow najmu ierzawy lokali uzytkowych i gruntéw.

Pusiedzeni@(}@ny sie odbywac co najmniej raz na dwa tygodnie.

Zgod postanowienn  przywolanego regulaminu Zarzadu z
unormowaniami statutowymi oraz z przepisami prawa spotdzielczego co
do przyznanych Zarzadowi kompetencji, obowigzkéw i sposobu
funkcjonowania nie budzi zastrzezen, jednakize regulamin wymaga
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dostosowania jego przepisow do zmian przyjetych w znowelizowanym
statucie Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym do dnia 28.03.2011 roku
Spoldzielnia kierowal w wymiarze faktycznym Zarzad w skladzie
zgodnym z przepisami statutu i regulaminu Zarzadu, tj.:

1. P. Marek Pytlarz - Prezes Zarzadu — przez caty bad@kres
Z P. Leszek Rejmer - Wiceprezes Zarzadu ds. GZP@ okresie

20.12.2008 roku — do 28.05.2009 roku
3; P. Roman Lesica — Wiceprezes Zarzadu ds — W okresie
od 1.06.2009 roku do 15.05.2010 roku,
4, P. Marek Ratuszynski — Wiceprezes Zar ds. GZM — w
okresie od 21.06.2010 roku do 31.03.2011
<
Jednakze w Swietle orzeczenn sadowych @ie w/w uchwaly o
wyborze w/w o0séb na funkcje Wiceprezesa~Zarzadu byly uchwatami
nieistniejgcymi lub uchylonymi, zatem for ie zaden z tych skiaddéw
Zarzadu nie miat zdolnosci do podej ia uchwat i wykonywania
pozostatych zadan tego organu. \

<

Mimo to, na przestrzeni badanego 7\‘7 Zarzad odbyt:

: w 2009 roku - 20 posiedz¥h, na ktérych podijeto 481 uchwat
- w 2010 roku - 28 zen, na ktérych podjeto 373 uchwaly
2 w 2011 roku - @ zen, na ktorych podjeto 98 uchwat

Uchwaty Zarzadu dotyc:

- okreSlenia  przedmiotu  odrebnej  wiasnoéci  lokali  w
nieruchomoédi@g)
- przyjeda wiadomosci faktu dokonania przez czlonkdw

wzajemngRy, zamiany lokali z przeniesieniem udziatow w
ale wiasnosciowym prawie do lokalu na podstawie
zonego aktu notarialnego lub sadowego stwierdzenia

wania tytutu prawnego do lokalu stwierdzajgce, ze
wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do danej osoby, co wynika z
aktu notarialnego darowizny lub sprzedazy
- przyjecia rezygnacji z cztonkostwa

- przyjecia w poczet cztonkow
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przyjecia do stosowania, iz osoba zakupita Ilokal od

dotychczasowego wiasciciela

przyjecia do stosowania iz osoba otrzymata darowizng w postaci

lokalu

zmiany terminu (przedtuzenia) do splaty naleznosci Spétdzielnj

- spisania w koszty naleznosci niesciggalnych, @
wyplaty odszkodowania za zalanie mieszkania wodg n;@v

dachu 0O

zwiekszenia powierzchni mieszkania w zwigzku z {zeniem

dodatkowego pomieszczenia, ’K

zwrotu czesci kosztdw wymiany stolarki okiennej g@

zatwierdzenia wyniku przetargu na pierwsze w nabyciu

lokalu,
ustalenia wysokosci narzutu kosztow Za@ 5% na lokale

uzytkowe °
zawieszenia opfat za wynajem sali @e osiedlowym przez

Stowarzyszenie Radomski Uniwersytet iego Wieku
rozliczenia wkiadu mieszkaniﬂweg ustaniu czlonkostwa i

utracie tytutu prawnego do lokalu XS
wykorzystania funduszu socjaln
zatwierdzenia aneksu do regulaﬁﬁs
rozliczenia c.o. i c.c.w. oraz z s
zawarcia umowy najmu @@

wprowadzenia oplat za anie dokumentdw oraz za wydawane
kopie dokumentow 0
zawarcia umowy o Qr nowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokali @5

ustalenia optaty za przésyt wody dla obcych odbiorcow
przekazania nal@éci z tytuly splaty pozyczek z ZFSS do SM
Gotebiow II
zatwierdzeni

ek za wynajmowanie pomieszczen
ku obrad Walnego Zgromadzenia
omisji do dostarczenia czlonkom Spoldzielni
kores ncji dotyczacej zwotania Walnego Zgromadzenia
zwol %\Nalnego Zgromadzenia

i@rdzenia kluczy podziatu kosztéw Zarzadu za 2010 rok

nia umowy w sprawie zaciggniecia kredytu

przydzielenia pracownikom limitu na rozmowy telefoniczne
ustanowienia petnomocnictwa
ustalenia wysokosci pogotowia kasowego
przydzielenia pozyczek z ZFSS
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- regulacji ptac

- ustalenia liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,
porzadku obrad i harmonogramu Zebran Grup Cztonkowskich

- spisania w ciezar kosztow operacyjnych kwoty wynikajacej z
niedoboru materiatdw w magazynie, kwoty stanowigcej i'“
materiatow uszkodzonych i przeznaczonych do likwidaciji O

- ustalenia wysokosci naleznego zwrotu wkiadu mieszkanim@

- zwrotu kosztéw instalacji domofonowej poniesiap przez
lokatorow,

- spisania w koszty kwoty tytutu naliczen za c.o. w lo ‘,.l@-.\ zytkowym

za okres pustostanu,
- rozliczenia wktadow mieszkaniowych %
- uzupeinienia porzadku obrad Walnegoéﬁmmadzenia 0
omowienie lustracji za lata 2006 — 2008 @
N
Z powyzszego wykazu uchwat wynika, iz owane byly uchwaty
zastrzezone ustawowo i statutowo do kom ji Zarzadu, ale takze
uchwaly w przedmiocie nie wymagaj ej formy, np. przyjecia
rezygnacji z czlonkostwa, przyjecia do st nia iz cztonkowie dokonali
zamiany lokali, uregulowania stanu pr 0 przez przyjecie, ze cztonek
zbyt prawo do lokalu itp. o \@

Uchwaly Zarzadu, w Swietle fa podejmowat je organ w skiadzie
niezgodnym ze statutem nalez ¢ za nieistniejace.

W okresie 1.04.2011 Zar rzyjat do wiadomosci powyzszy fakt i
zaprzestat odbywania p i podejmowania uchwat.

Od tego terminu ws decyzje byly podejmowane jednoosobowo, a
umowy z kontrah zewnetrznymi i czlonkami podpisywane byly
przez  Prezesa Xafgadu i petnomocnika Zarzadu nieskutecznie

powotanego.
W calym ym okresie nie byly rozpatrywane i zatwierdzane
sprawozda arzadu z dziatalnosci oraz udzielane absolutorium dla

czlonk% du.
Posiedzenia Zarzadu byly udokumentowane protokotami.

2.3 Struktura organizacyjna stuzb etatowych



38

Strukture organizacyjng w badanym okresie okresla regulamin
organizacyjny zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 15/2003 z
dnia 28.03.2003 roku,

Regulamin okresla podstawowe obowiazki i uprawnienia osob kierujacych
wykonywaniem zadan Spoldzielni jako zaktadu pracy w ramach str
organizacyjnej oraz podziat zadan na poszczeg6lne piony i
organizacyjne.

rg cy] . @

W szczegolnosci regulamin organizacyjny zawiera przepisy ce:

- ogdlnych zasad organizacji dziatalnosci Spotdzielrs
- podstawowych zasad organizacji pracy knmdrek%anizacyjnych
- obowigzkow i uprawnien pracownikéw Spotdzi

- zakresy dzialania poszczegdlnych ko organizacyjnych i
stanowisk
Zgodnie z regulaminem Rada Nadznr-::z la ogding liczbe etatow i

podporzadkowanie organizacyjne poszcz ch stuzb etatowych.

Integralng czescig regulaminu jest
z symbolikg oraz graficzny schem ;

organizacyjne poszczegolnych & ‘Q'
zatrudnienie ogélem w wymiarz @,

4
W tej czesc regulamin zdezaktualizowany w zwigzku z
podejmowaniem przez dzorcza w okresie pozniejszym uchwat w
sprawie zatwierdzenia ktury organizacyjnej oraz na skutek
wydzielenia si¢ z zasghgw Spotdzielni Osiedla Gotebiow II. Poniewaz
schematy organizagyine ieraj [ i 56
regulaminu organizagy
zZmiang regulamin@\#'tym zakresie.

&},’m omorek organizacyjnych wraz
anlza-::y]nv i graficzne schematy
lignstracji osiedlowych przewidujace

75 etatow.

Planowane nienie uleglo zmianom w zwiazku z nastepujgcymi
uchwatami %{ Nadzorczej:

(0

\@2, a nr 42/2007 z dnia 23.11.2007 roku zatwierdzajacq
'rukture organizacyjng Spotdzielni przewidujacy zatrudnienie w
wysokosci 99 etatow,
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- uchwaltg nr 23/2009 z dnia 31.07.2009 roku zatwierdzajaca
strukture organizacyjng i wielkos¢ zatrudnienia na poziomie 74
etatow,

- uchwalg nr 32/2009 z dnia 25.09.2009 roku o zmianie str ry
organizacyjnej i ustaleniu zatrudnienia w wysokosci 73,5 w
tym Zarzad - 2 etaty, pracownicy umystowi 39,5 etatu, prﬁw
fizyczni 32 etaty.

\
Podporzadkowanie stuzbowe poszczegdinych komadrek @zamnych
obrazuje graficzny schemat organizacyjny, z ktdrego

Prezesowi Zarzadu podlegajg bezposrednio: @3@
- dziat samorzgdowo — organizacyjny i archj
- sekretariat
- sprzataczka
- ptace i kadry
- dziat cztonkowsko - muaszlr&:nu::ll'.ﬂ.-";ar déw budowlanych

- dziat windykacyjno — prawny
- samodzielne stanowisko ds. in!o@yunych
- specjalista ds. BHP i OC NS

Glownemu ksiegowemu podieg@iai finansowo — ksiegowy i analiz
ekonomicznych.

Wiceprezesowi Zarzadu c@ podlegaja:

- dziat techniczny
- administracja a XV lecia
= administracja@ dla Golebidw I

Struktura orgapizacyjna obejmuje takze odrebne schematy organizacyjne
dziatu windykdsyjno — prawnego oraz Osiedla Gotebiéw I i Osiedla XV-

lecia.

Z dm%wtéw tych wynika, iz w kazdej administracji Osiedla
zorganizowany byt Dziat Ksiegowosci z Kierownikiem Dziatu podleglym
bezposrednio Kierownikowi Osiedla, ktéry z kolei podlegat Zastepcy
Prezesa ds. GZM, mimo, ze Osiedla nie byly organizacyjnie i gospodarczo
wyodrebnione i nie sporzadzaly sprawozdan finansowych.
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Zatem  ksiegowosC osiedli nie podlegata stuzbowo i funkcjonalnie
Gtownemu Ksiegowemu, odpowiedzialnemu z mocy ustawy o
rachunkowosci za rzetelne i zgodne z przepisami prowadzenie ewidencji
ksiegowe] oraz sporzadzanie sprawozdan finansowych. @

Powyzsza powazna nieprawidtowos¢ w organizacji stuzb ksi ch,

byla jedng z przyczyn nieprawidtowosci z sporzadzaniu s ozdan
finansowych, co opisano w czesci dotyczacej gospodarki fin ej

W czasie trwania lustracji, na podstawie stosownych ji i uchwat
Zarzadu i Rady Nadzorczej przeprowadzona zostata r nizacja stuzb
etatowych Spoldzielni, w tym stworzony zostat lizowany Dziat

Ksiegowosci podlegly Gtdwnemu Ksiegowemu. @

Q,
Schematy organizacyjne obowigzujace na wie uchwaly Rady
Nadzorczej nr 32/2009 z dnia 25.09.2009 rok nowig zalacznik nr 4
do protokotu lustracji. . @

@zatrudmema w podziale na
tnlczych [ n:embotntcz'fch

zatrudnionych na stannwmkach
zrealizowanego w badanym okregie
przecietnego miesiecznego ../-\;a dzenia prezentuje tabela nr 4
stanowiaca zalacznik nr 5 m\ jokotu lustracji.

Z danych tych wynika, ze @I‘ESIE objetym badaniem $rednioroczne
zatrudnienie wynosito: @

- w roku 2009 —(73,17 etatow ogdtem, w tym 40,17 etatow na
stanowiskacha (nigfobotniczych, 28 etatobw na stanowiskach
robotniczych toéw — innych

- w roku 2 =~ 71,25 etatdw ogdtem, w tym 41,33 etaty na
stanowis nierobotniczych, 24,92 etatu na stanowiskach

' , 5 etatéw innych

2011 — 71 etatow ogotem, w tym 40,83 etatu na

Er@iskach nierobotniczych, 25,17 etatu na stanowiskach

iczych, 5 etatow innych.

Powyzsze dane wskazujg, iz zrealizowane zatrudnienie wykazywato
niewielkg tendencje spadkowa ; na przestrzeni badanego okresu
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obnizyto sie 0 okolo 3 % i i na koniec 2011 roku stanowito 96%

zatrudnienia planowanego w strukturze organizacyjnej.

Planowane i zrealizowane zatrudnienie w podziale na Zarzad i Osiedla

@
S
O

prezentujg ponizsze zestawienia:

Rok 2009
Q
Pracownicy Zarzadu
ON
M
Stanowisko Plan Wykbnanie %o
Zarzad 2 A4 100
Pracownicy na stanowiskach @VC//
nierobotniczych ogétem 15,75 @& 14,5 92
Dziat samorzadowo - 2 &N 2 100
organizacyjny
sekretariat 260 1 100
Kadry i pface Y 2 100
Dziat czionkowsko — mieszk. i BN
wkiadow budowlanych 4»(\@ 1 1 100
Dziat windykacyjno-prawny ~AY 35 2,5 71
Informatycy aY 1 1 100
Specjalistads. BHPiOC ¢ ] 0,25 0,25 100
Dziat techniczny ) 2 1,5 75
Gtéwny Ksiegowy ) 1 1 100
Dziat finansowo — ksiegoWws j)analiz
ekonomicznych AN 2 2 100
Razem pracuwmqy(ﬁ@}slom 17,75 16,5 93
Pracownicy na owiskach 1 1 100
robot. RS
Ogétem N 18,75 17,5 93
Osiedle Gol@v@ I
NS
&
Stanowisko Plan Wykonanie %o
Kierownik Osiedla 1 1 100
Z-ca Kierownika 1 1 100
Administratorzy i rozl. Mediow 1 1 100
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Specjalista ds. windykacji 1 1 100
Stanowisko ds. gospodarki mater. 1 1 100
Klub osiedlowy 2 2 100
Kierownik ksiegowosci 1 1 100
Czynsze 1 1 180
Ksiegowos¢ finansowa i wkiady 1 1 R
Kasa 1 1 ~J00
Dziat ksiegowosci ogdlnej 1 1 o 100
Razem pracownicy umystowi 12 12 ARY 100
Stanowisko ds. kontroli i odczytéw 1 1 @\ 100
urzadzen pomiarowych NS
Transport 1 ALY 100
Hydraulicy 4 o\ 4 75
Elektryk 1 D2 200
Murarze 1 N 1 100
Dekarz 2 & 2 100
Malarz 1,y 1 100
Pracownik ogélnogospodarczy L0y 2 100
Razem pracownicy fizyczni N 13 100
Ogdtem Osiedle @w 25 100
Q
&
Osiedle XV -lecia b
Stanowisko p@ Plan Wykonanie %o
Kierownik Osiedla )~ 1 1 100
Specjalista ds. rozliczepr. 1 1 100
Z-ca Kierownika — migtr#Zbudowl. 1 i 100
Administratorzy 2> 1,75 1,75 100
Specjalista ds. wigdyKacji 1 1 100
Stanowisko ds. §asp. materiatowej 1 1 100
Kierownik I%@Vow 1 1 100
Czynsze QO 1 1 100
Dziat ksieggwosci ogdinej 1 1 100
Ksiegafypsc finansowa wkiady 1 1 100
Kasa 1 1 100
Razem pracownicy umystowi 11,75 11,75 100
Transport 1 1 100
Stanowisko ds. kontroli i odczytow 1 1 100
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urzgdzen pomiarowych

Hydraulicy 5 4 80
Elektrycy 2 2 100
Murarze 25 3 100
Slusarze 1 1

Dekarze 1 1 N
Stolarz 1 1 100
Pracownicy ogdlnobudowlani 2 2 %3 100
Malarz 1 1 O 100
Razem pracownicy fizyczni 18 170 | 94
Ogdtem Osiedle 29,75 2&&5;‘” 97
Rok 2010 @/\\/

<
Pracownicy Zarzadu — w stosunku do roku 20 @astapih( Zmiany
Osiedle Gotebiow I
°«@
N
Stanowisko —Plan Wykonanie %

Kierownik Osiedla 92 1 1 100
Z-ca Kierownika A, 1 1 100
Administratorzy i rozl. mediéw . 7 1 2 200
Specjalista ds. windykacji = | 1 1 100
Stanowisko ds. gospodarki matar/ 1 1 100
Kiub osiedlowy PS4 2 2 100
Kierownik ksiegowosci L 1 1 100
Czynsze O, 1 1 100
Ksiegowos¢ finansowd\i wkiady 1 1 100
Kasa C 1 1 100
Dziat ksiegowosci@gbinej 1 2 200
'Razem pracowniyCumystowi 12 14 116
Stanowisko ntroli i odczytéw 1 1 100
urzagdzen po wych

Transport 6y 1 1 100
Hydradlicy— 4 3 75
Elektryk > 1 2 200
Murarze 1 1 100
Dekarz 2 1 50
Malarz 1 1 100
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Pracownik ogolnogospodarczy 2 2 100
Razem pracownicy fizyczni 13 12 92
Ogdtem Osiedle 25 26 104

Osiedle XV -lecia &

Q

Stanowisko Plan kaunam$ %
Kierownik Osiedla 1 AN | 100
Specjalista ds. rozliczen 1 %M 100
Z-ca Kierownika — mistrz budowl. 1 AN 100
Administratorzy 1,75 A5 157
Specjalista ds. windykacji 1 @1 100
Stanowisko ds. gosp. materiatowej 1 Q& 1 100
Kierownik ksiegowosci 1 &\ 1 100
Czynsze 1N 1 100
Dziat ksiegowosci ogdlnej L8y 1 100
Ksiegowos¢ finansowa wkiady AR 1 100
Kasa N 1 100
Razem pracownicy umystowi 41 75 12,75 108
Transport Ay 1 1 100
Stanowisko ds. kontroli i oda@f 1 1 100
urzadzen pomiarowych N
Hydraulicy ) 5 4 80
Elektrycy A2 2 2 100
Murarze )~ 3 2 67
Slusarze A 1 1 100
Dekarze LY 1 2 200
Stolarz A 1 1 100
Pracownicy ogélnghadowlani 2 2 100
Malarz N 1 1 100
Razem pracaWaity fizyczni 18 17 94
Ogdtem Osiédjp 29,75 29,75 100

‘or
Rok z@:
Pracownicy Zarzadu

Stanowisko Plan Wykonanie %
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Zarzad 2 1 50
Pracownicy na stanowiskach

nierobotniczych ogoétem 15,75 14,5 92
Dziat samorzadowo - 2 2 100
organizacyjny AN
sekretariat 1 1 R
Kadry i place 2 2 100
Dziat czionkowsko — mieszk. i o%(\)
wkiaddw budowlanych 1 1 . AY 100
Dziat windykacyjno-prawny 3,5 7% | 78
Informatycy 1 LY 100
Specjalista ds. BHP i OC 0,25 B25 100
Dziat techniczny 2 CAS 75
Gldwny Ksiegowy 1 @ 100
Dziat finansowo — ksiegowy i analiz \y

ekonomicznych 2 D 2 100
Razem pracownicy umystowi 17,75 3 15,5 87

o{@
Osiedle Gotebiow I
$
IR,
Stanowisko /\> Plan |Wykonanie| %

Kierownik Osiedla R Kc\\v/ 1 1 100
Z-ca Kierownika AN | 1 1 100
Administratorzy i rozl. mediop"’ 1 2 200
Specjalista ds. windykacji,~ \2 1 1 100
Stanowisko ds. gospodarkifmater. 1 1 100
Klub osiedlowy /AN 2 2 100
Kierownik mleguwoaq\_U 1 1 100
Czynsze 1 1 100
Ksiegowosc fi nanm | wklady 1 1 100
Kasa 1 1 100
Dziat ksiegowdéd) ogdine; 1 1 100
Razem pracdwiyicy umystowi 12 13 108
Stanowi 6@ kontroli i odczytow 1 1 100
urzad iarowych
Transpork 1 1 100
Hydraulicy 4 3 75
Elektryk 1 2 200
Murarze 1 1 100
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Dekarz 2 1 50
Malarz 1 1 100
Pracownik ogdlnogospodarczy 2 2 100
Razem pracownicy fizyczni 13 12 92
Ogotem Osiedle 25 25 100
S
Osiedle XV -lecia o
-
N

Stanowisko Plan Wylgom@e %
Kierownik Osiedla 1 RS 100
Specjalista ds. rozliczen 1 A4 100
Z-ca Kierownika — mistrz budowl. 1 > 1 100
Administratorzy 1,75 R 1,75 100
Specjalista ds. windykacji 1 &N 1 100
Stanowisko ds. gosp. materiatowej 1N 1 100
Kierownik ksiegowosci 160D 1 100
Czynsze R 1 100
Dziat ksiegowosci ogdinej N 1 100
Ksiegowosc finansowa wklady 4. 1 1 100
Kasa A 1 1 100
Razem pracownicy umystowi (Y 11,75 11,75 100
Transport X 1 1 100
Stanowisko ds. kontroli i 1 1 100
urzgdzen pomiarowych -
Hydraulicy &)~ 5 4 80
Elektrycy AN 2 2 100
Murarze (Y 3 2 67
Slusarze . 1 1 100
Dekarze R 1 2 200
Stolarz & 1 1 100
Pracownicy Qd@hobudowlani 2 3 150
Malarz & 1 1 100
Razem prégywnicy fizyczni 18 18 100
Og siedle 29,75 29,75 100
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W planach finansowych sporzadzanych na rok 2009 i 2011, plan w
zakresie funduszu ptac wyspecyfikowano jedynie w planie na rok 2009.
Na rok 2010 planu finansowego nie sporzadzono.

Zrealizowane wynagrodzenia w badanym okresie wyniosty: @

w roku 2009
QO
N

- fundusz ptac ogdétem wynosit 1.975.216,29, w l@nsubowy
1.468.204,93 zi, bezosobowy 102.178,05 zt

{0y
w roku 2010 &%

w roku 2011

- fundusz plac wynosit ogétem
2.033.679,51 zt., bezosobowy 9

Planowane na 2009 koszty fund
osobowy fundusz ptac 1.838.572
zt, a wiec plan funduszu p
100,66%.

Zrealizowane wynagrodz ofem wykazaly w badanym okresie przy

&

zmniejszajgcym sig stanie zatrudnienia, tendencj¢ wzrostowa. Ta pozycja
kosztow na koniec r@ 11, w stosunku do stanu na koniec roku 2009

wzrosta o 36%. @

Prawidtowosc dzenia dokumentacji pracowniczej zbadano na w
oparciu o akta we cztonkéw Zarzadu, kierownikow dziatow i probie
losowo wybr teczek akt osobowych innych pracownikow:

2. - Edward Dmochowski — Wiceprezes Zarzadu

3. Nr 147 — Marek Pytlarz - Prezes Zarzadu do dnia 19.03.2012 roku
4. Nr 3 Ireneusz Adamczyk — elektryk

5. Nr 525 Artur Bodzinski - monter instalacji co, wod.kan, gaz

6. Nr 536 Leszek Lipiec — monter instalacji

1. Nr@j@ Dariusz Andrzej Pigtek — Prezes Zarzadu
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7. Nr 26 Andrzej Rogalski — monter instalacji co, wod — kan
8. Nr 33 Sylwester Majchrzak - monter instalacji

9. Nr 509 Krzysztof Jaroszek — monter instalacji c.o0., wod-kan
10. Nr 38 — Ryszard Matek — Kierownik Osiedla XV lecia
11. Nr 28 — Roman Lesica — kierownik Osiedla Gotebidw I @

12. Nr 19 — Iwona Jelonek — specjalista ds. samorzado ‘& od
dnia 24.08.2012 p.o. Kierownik Dzialu Prawno — Orgagizacyjno-

Administracyjnego Q

13. Nr 6 Teresa Figarska — Kierownik Ksiegowosci O

14. Nr 32 — Barbara Stepniak Specjalista ds. Tech ch

15. Nr 534 — Adam Mroczkowski — mistrz r montowo -
konserwacyjnych

16. Nr 542 — Ryszard Olecki — Inspektor Na
17. Nr 22 Ewa Osdbka - Kierownik Ksiego Osiedla

N
Na podstawie badania akt osobowych w/w p@ikﬁw ustalono, ze:

@cy przechowywana jest w
pracownika, w podziale na

ie i ponumerowana, a kazda z
w niej dokumentow,

1. dokumentacja zwigzana ze stosunki
aktach osobowych odrebnych dla kaz
3 czesci A, B i C, utozona chronol
czesci zawiera wykaz znajduia

2. czeS¢ B akt osobowych zapi petng wymagang dokumentacje
zwigzang ze stosunkiem p, umowy o prace, zakresy czynnosci i
odpowiedzialnosci, oswia nia pracownikow o zapoznaniu sie z
regulaminem pracy, ierdzone przez pracownika informacje
pracodawcy przekaz trybie art. 29 § 3 kodeksu pracy o
warunkach zatrudniepiapracownikow i uprawnieniach pracowniczych

— karty uprawnie bowia_zkéw pracownika, potwierdzone przez
pracownikow ;,

zaswiadcz potwierdzajace odbycie okresowych szkolen z zakresu
bezpiecze i higieny pracy, =zaswiadczenia lekarskie z
Wymaganye okresowych badan stwierdzajace zdolnos¢ do pracy na
zaj vaplym stanowisku, dokumenty zwigzane ze zmiang

Zbadana préba akt osobowych wskazuje, ze dokumentacja pracownicza
prowadzona jest prawidtowo, jest kompletna i spetnia wymogi okreslone
w rozporzgdzeniu MPiPS z dnia 28.05.1996 roku z pdzniejszymi zmianami
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w sprawie zakresu prowadzenia dokumentacji w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy.

Stosunki pracy w badanej Spotdzielni reguluja;

1. Regulamin pracy zatwierdzony przez Zarzad w dniu 19@6
roku,

2. Regulamin wynagradzania pracownikéw zatwierdzony p Zarza_d
w dniu 2.09.1996 roku z 16-toma aneksami - o Zz dnia

14.03.2012 roku. @

dokumentacji placowej, nie stwierdzono nie PLesyi egania przez
Spoldzielnie obowigzkow pracodawcy okreslon on przepisach
ustawowych i wewnetrznych, w  szczed@oéci  przypadkéw
nieprawidtowosci w  zakresie termlnnwnrtum wyplacanych
sktadnikow wynagrodzenia za pracg [IUBS aruszen prawa przy
czynnosciach prawnych z zakresu prawa pr@a@)

Kontrola wewnetrzna \Q

cyjny przewiduje w strukturze
ko kontroli wewnetrznej ze
obowigzkow pracownika na tym

Przywotany wczesniej regulamin o
organizacyjnej Spotdzielni

szczegotowym okresleniem zm\
stanowisku. ¢©

W okresie badanym S ia nie zatrudniata pracownika na w/w
stanowisku.

Zasady i tryb @wania kontroli  funkcjonalnej okreslajg

unormowania w rzne, na ktore skladajg sie regulamin
organizacyjny, r min pracy oraz inne regulaminy okreslajace
funkcjonowani nostek organizacyjnych Spoldzielni i dzialania

systemu k@ funkcjonalnej prowadzonej przez stuzby etatowe
Spotdzielni. czegolnosci okreslajg zasady i sposdb dziatania, sposob
spurzqdza@ okumentéw, zasady biezgcego prowadzenia ewidencji
ksiggn% sprawozdawczosci, trybu powierzania pracownikom
sktadni majatkowych, z tym, ze unormowania powyzisze powinny
zostaC zaktualizowane przez dostosowanie ich do aktualnej struktury
organizacyjnej.
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W toku lustracji, np. w czesci dotyczacej spraw eksploatacji i remontow
ujawnity sie przypadki niewfasciwego funkcjonowania kontroli
funkcjonalnej, np. brak kontroli nad przestrzeganiem przepiséw prawa
budowlanego w zakresie nadzoru technicznego nad zasobami, brak

kontroli nad prawidtowoscig i terminowoscig wykonywania zadan pirzez
konserwatorow, brak kontroli nad terminowym za&aMianieigg%éw

zgtoszonych przez uzytkownikow lokali oraz nad termi Scig
udzielania pisemnych odpowiedzi cztonkom. o\

W zakresie dokumentacji finansowo — ksiegowej, wy e badanie
ksiegowych dokumentow zrddiowych wykazato, ze dzona byla
kontrola merytoryczna, formalna i rachunk dokumentow

stanowigcych podstawe do ujecia w ewidencji, 0 czyn\$wiadcza podpisy
uprawnionych osob. Stwierdzono jednakze prz M nieterminowego
rozliczania zaliczek pobranych przez pracﬂwni
na podstawie wnioskow, w ktdrych nie o \,-Q,:‘g- terminu rozliczenia
zaliczki oraz brak bylo podpisu osoby zatwierdzajacej potrzebe pobrania

zaliczki.
<
Y
drozonej instrukcji obiegu i

wych, ktora uporzadkowataby
dpowiedzialnosci poszczegdinych

Spoidzielnia nie posiada opracowane;
kontroli dokumentow finansowo —,
zasady prowadzenia kontroli i za

pracownikow. b

Biegty rewident badajacy SE@J\EdaﬂiE finansowe Spdldzielni za rok
2011 stwierdzit, iz ze w@a zmiany w Zarzadzie i Radzie Nadzorczej

kontrola wewnetrzna ona byta w ograniczonym zakresie, a
takze, iz badanie systemu<kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w
takim zakresie, w j wigze sie ono z badanym sprawozdaniem
finansowym i nie m a celu ujawnienia wszystkich nieprawidtowosci i
stabosci tego syste@

Kontrola wewsgtzna w formie instytucjonalnej nalezata wytgcznie do

Rady Nadz.
Organ @w ograniczonym zakresie pelnit swa funkcje nadzorcza,
mnie@ latach 2009 i 2010 nie analizowat okresowych sprawozdan
Zarzadu,>ani nie dokonywal oceny dziatalnosci Spotdzielni, jak rowniez
nie przeprowadzat kontroli problemowych, a w roku 2011, poczawszy od
kwietnia nie petnit jej w ogdle.
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Zabezpieczenie mienia Spoéldzielni

Budynek siedziby Spotdzielni przy ul. Zbrowskiego 104 w Radomiu, jak
rowniez siedziby Administracji Osiedla XV lecia przy ul. Sportowej.5s i
Osiedla Gotebiéw I przy ul. Andersa 10 s3 zab&piw&@ez
odpowiednie zamki i okratowanie okien.

Kasa Spoldzielni byla wyposazona w okratowanie, § | pieniezne w
gromadzone w kasie, przechowywane byly w szafie rnej.
Ponadto obiekty Spotdzielni wyposazone sq w ing.

Monitoring byt wykonywany na podstawie:

o )
W dniu 12.03.2011 reku zostat zawarty aneks nr 1 do umowy nr
1532/2008 zwij jacy ilos¢ chronionych obiektéw o budynek
mieszkalny p {- wirki i Wigury 4.

- Umowy nr ,r’ZﬁUB z dnia 19.02.2008 roku zawartej z firmg jw.
w zakresiexmonitorowania oraz konserwacji lokalnego systemu
fzaciywiamania i napadu.

w @‘\@3.04.2011 roku w/w umowy zostaly przez Spoétdzielnie

wy ziane, a rozwigzanie umowy nastgpito z dniem 31.07.2011
roku (imowa o monitoring) i z dniem 31.05.2011 (umowa o fizyczng
ochrone).
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Od dnia 1.06.2011 roku ochrona obiektow Spdtdzielni wykonywana jest
przez SOLID SECURITY Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie na podstawie
umowy nr OFI/6/11/RAD z dnia 26.05.2011 roku, ktorej przedmiotem
jest ustuga w formie fizycznej ochrony obiektu i mienia Spotdzielni

(obiekty przy ul. Sportowej 5 oraz Andersa 10). @

Na podstawie aneksu nr 1 z dnia 1.08.2011 do w/w umowy, miot
umowy zostal rozszerzony o ustuge monitorowania drog@gy@liuwa‘ i

telefoniczng sygnatow z lokalnych systemow sygnalizacjiwyfaman i
napadu oraz bezplatna konserwacja tych systemow &nbiek’cach

Spoldzielni: Administracja osiedla Gotebiow I przy, ykQ&ndersa 10,
administracja osiedla XV lecia przy ul. Sportowej 5 nra%@ynek Zarzadu
przy ul. Zbrowskiego 104 w systemie catlodobowym }v

Spoldzielnia przedstawita komplet polis ub&@ﬂnwﬁh mienia, w

tym:
za rok 2011 - o @
komplet polis ubezpieczeniowych iego Zwigzku Motorowego

Towarzystwo Ubezpieczen SA ) A INSURANCE GROUP Al
Jerozolimskie 162 A Warszawa NS
- polisa seria FA nr 000016 zakresie ubezpieczenia mienia od
ognia i innych zdarzen | ch — budynki i budowle, maszyny i
urzadzenia, srodki trw@ wyposazenie, wartosci pieniezne w
schowkach - zrozsz iem ubezpieczenia o ryzyko wandalizmu,
0 szkody powsta ynkach i budowlach w trakcie budowy,
remontu, © ryzy katastrofy budowlanej oraz o szkody
spawodﬂwan;@s'rednim uderzeniem  pioruna.  Okres
ubezpieczeni :02..2011 so 1.02.2012
- Polisa seria @ r 00001388 — ubezpieczenie odpowiedzialnosci

cywilnej
- Polisa s nr 00000029 ubezpieczenie mienia od kradziezy z
wiam i rabunku,

EA - nr 00000499 ubezpieczenie sprzetu

Za okres od 2.02.2009 do 1.02.2010 i od 2.02.2010 do 1.02.2011
Spoldzielnia byla ubezpieczona w InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen
S.A. Vienna Insurance Group Oddziat w Radomiu w zakresie jw.
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Aktualnie Spéidzielnia w zakresie jw. jest ubezpieczona w Compensa
Towarzystwo Ubezpieczen SA Oddziat w Radomiu.

Wyboru ubezpieczyciela kazdorazowo dokonywal Zarzad spoérod gfert

zebranych przez .elbroker”  Broker Ubezpieczeniowy

Q,
S

Jedruszczak.

Skargi i wnioski @

Skargi i wnioski byty wnoszone do Zarzadu pisemnie | nie, odrebny
rejestr skarg i wnioskow wnoszonych do Zarzadu nie, rowadzony.

Skargi byly takze przyjmowane przez Rade cza, poczawszy od
16.06.2010 roku zatozona zostata ksiega interesantow przez

Rade Nadzorcza.
Z rejestru tego wynika, ze: o@
- w roku 2010 zloZonych zostaie\@skarg na rece dyzurujacych
cztonkéw Rady Nadzorczej.
- w roku 2011 dyzury ndbywab@s lko do kofica marca 2011 roku

W roku 2012 dyzury *.\'4 sie : odnotowano  przyjecie 63
cztonkow Spotdzielni.

Skargi i wnioski dnty@ iedzy innymi:

- zZwrotu naie‘@i z tytutu opfat eksploatacyjnych regulowanych
%\ﬂonﬁh

utu réznych optat

wiedzi ze strony Spdidzielni na pisma cztonkow w

ow, (wilgoc)

rzecinki drzew
_ “stanu okien na klatkach schodowych
- przeciekow z dachu
. niesprawnoéci ciggow wentylacyjnych
. zawyzonych opfat eksploatacyjnych
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- usuwania usterek po robotach remontowych

- Awarii wodnych i kanalizacyjnych

- refundacji za wymiane okien

- niesprawnych wytgcznikow oswietlenia na klatkach

- zakidcen w ogrzewaniu lokalu

- przyspieszenia wykonania remontu dachu w budynku @
- Zwotania Zebrania Przedstawicieli @
- stanu zieleni, braku parkingdw O

- zapftaty za niedobory wody NS

- przesuniecia terminu splaty zalegtosci @

- zwotania Walnego Zgromadzenia @

- rozliczenia kosztow c.0. w 2009 roku 4%

- przemarzania $cian
- wymiany drzwi wejsciowych do klatki sch@ej

<
Niemal we wszystkich w/w skargach sformul \w byt zarzut o brak
zatatwienia sprawy przez Zarzad i brak odpo i | wyjasnien w zwigzku
ze ztozonymi wczesniej pismami w tej sam rawie.

W prowadzonej ksiedze przyjec, w r R ,Sposob zatatwienia sprawy”

Dziatalnosc spoteczna, 0$ wa i kulturalna

Na podstawie przepis-‘jw. 3 pkt 9 statutu, Spotdzielnia prowadzi

dziatalnosc spofeczng, os$wiatowa i kulturalna.

Spotdzielnia posia ¢ lokalowa do prowadzenia dziatalnosci o
powyzszym chara , ktora wykorzystywana jest na prowadzenie
klubu osiedlow cztonkdw, a takze okazjonalnie na wynajem.

Spéitdzielniacri@)tworzy funduszu spoleczno wychowawczego, koszty i
przychody zialalnnéci stanowig bezposrednio koszty i przychody

Spé}dzieln@
W ramat dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzony

jest Klub Osiedlowy ,Golebiéw” oraz dzialajaca w tym klubie Swietlica
«Bratek”, wspdifinansowana z Miejskim Oérodkiem Pomocy Spolecznej.
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Klub Gotebiow prowadzi dziatalnos¢ przeznaczong dla dzieci i dorostych o
szerokim i roznorodnym zakresie.

Do statych zaje¢ w klubie ,Golebiow” naleza: aerobik dla kobiet, tance
dla dziedi, kursy tanca dla dorostych, Ognisko Muzyczne, Klub Zeglarski
~Kormoran”, kursy prawa jazdy, Radomski Uniwersytet Trzeciego Wij

Ponadto klub realizuje réznorodne imprezy okolicznosciowe, jrcll<®a1n'~."-,pr
karnawatowe, wieczor poezji i muzyki z okazji Walentynek, ifapyezy na
Dzien Dziecka, Dzien Matki, zabawy andrzejkowe, festyny, je Zima i
Lato, spotkania wigilijne. @

W klubie ,Gotebidw” dziata Swietlica ,Bratek” di leci z rodzin
dysfunkcyjnych prowadzona we wspélpracy z im Osrodkiem
Pomocy Spotecznej, wspierana takze finansowo jsiperytorycznie przez

Gmine Miasto Radom. W prowadzeniu $wi dzielajg sie takze
wolontariusze z Liceum Ogolnoksztalcace

ietlica organizuje dla
dzieci wycieczki, wyjscia do kina, prelek-:]e

kania okolicznosciowe,

prezenty.
Klub ,Golebiow” prowadzi takze dzla}alnn:-‘lci gospodarczej
polegajacej na wynajmie sal n@ potkania, pokazy, przyjecia
okolicznoéciowe. /@
Koszty i przychody funduszu m@no wychowawczego w latach 2009
do 2011 prezentujg ponizsze §@WIEHIE
Rok 2009

Ip @ Koszty Przychody

Treé¢ % zt z

2. |Ustugi knrp@é’ékle 195,20

3. |Energia glekiryczna 1.886,59

4. |Wodapkerializacja 402,78

5. |GazpY 273,93

6. unikacja 1.155,02

7. |Osobowy fundusz ptac + narzuty 60.017,63

8. |Bezosobowy f. plac + narzuty 1.959,74

9. |PFRON 1.502,73

10. |Centralne ogrzewanie 12.302,54
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11. |Ciepta woda 830,62
Razem koszty 80.526,78
12. |Dobrowolne wptaty 2.457,38
13. |Wynajem sali 6.195,76
14. |Gimnastyka 1.8520007
Razem przychody 10. 14
S
Rok 2010 @
0
Ip Koszty ,~Y Przychody
Tresc zt zt
2. |Ustugi kominiarskie ;5@
3. |Energia elektryczna 238,34
4. |Woda i kanalizacja 394,66
5. |Gaz o[ $()300,28
6. |Telekomunikacja ~ON 1.187,20
7. |Osobowy fundusz ptac + narzupgy’ 72.788,34
8. |Bezosobowy f. ptac + narzutyy" | 2.613,57
9. |PFRON NV 1.537,40
10. |Centralne ogrzewanie 4 14.286,11
11. |Ciepta woda YY) 822,14
Razem koszty ~ % 96.358,44
12. |Dobrowolne wplaty =~ 2.538,77
13. |Wynajem sali ()5 7.076,56
Razem p Y 9.615,33
S i )
Rok 2011 @
2O
Ip N Koszty Przychody
& zt zt
N
2. |Materialy i $rodki czystosci 335,57
3. |Energia elektryczna 2.380,55
4. |Woda i kanalizacja 376,72
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5. |Gaz 214,69
6. |Telekomunikacja 1.137,54
7. |Osobowy fundusz ptac + narzuty 82.658,63
8. |Bezosobowy f. ptac + narzuty 1.304,00 o
9. |PFRON 1.951,08 O
10. |Centralne ogrzewanie 12.976,94 IS
11. |Ciepta woda 930,71 XY)
Razem koszty 104.433,91 | &N
12. |Dobrowolne wptaty Dr1.442,69
13. |Wynajem sali N 9.775,73
Razem przychody ~\/ 11.218,42
N
W
Powyzsze dane wskazuja, iz zarowno koszty nosci prowadzonej w

Klubie ,Golebiow”, jak i przychody wykazywaly nieznaczng tendencje

wzrostows. .
Wzrost kosztow i przychodow na koniec @ 011 w stosunku do stanu

na koniec roku 2009 wyniost: \
Q
&

Koszty — wzrost 0 29,7%

Przychody — wzrost o 6,8% /v

Na wzrost kosztow zasaf:lrﬂnit:.t-,‘r(3 miat wzrost osobowego funduszu
pac, tj. 0 37%. ©

3. @Q

Stan prawny grun@'@racjnnalnnﬁ: ich wykorzystania

3.1, &

zakresie gospodarki gruntami przez Radomskg
zkaniowg na przestrzeni okresu objetego badaniem
entuje tabela nr 2 stanowigca zalacznik nr 6 do

Dane liczbow
Spotdzielnie
lustracyjn
proto

Z danychliczbowych uwidocznionych w przywotanym zalgczniku oraz z
przediozonej do badan dokumentacji terenowo — prawnej prowadzonej
w ramach Dziatu Technicznego wynika, iz na dzien 31.12. kazdego roku

o
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objetego badaniem lustracyjnym, powierzchnia gruntéw pozostajacych
we wiadaniu Spotdzielni wynosita:

- w 2009 roku — 42,6554 ha, w tym zabudowana budynkami
Spotdzielni 42,0592 ha;

- w 2010 roku - 42,7710 ha, w tym zabudowana bud i
Spotdzielni 42,1748 ha;

- w 2011 roku — 42,7487 ha, w tym zabudowana, @?nkami
Spéidzielni 42,1525 ha. Q\

Powierzchnia gruntéw planowana pod przyszie inw%@ie&kami&w&
[

w badanym okresie wynosita niezmiennie 0,5962 ha owala:

- dziatke nr 213/46 o powierzchni 0,2062 ha; @3@
- dziatke nr 207 o powierzchni 0,1096ha; °\@

- dziatke nr 26/2 o powierzchni 0,0172 ha;

- dziatke nr 36 o powierzchni 0,0543 ha;

- dziatke nr 205/74 o powierzchni {},20{&.

N

Gruntow nie nadajacych sie do zabudm@c’-ldzieinia nie posiada.
3.2 ;%gb
Dane liczbowe zaprezentowa ubrw:e 2 przywotanego na wstepie
zatgcznika wskazuija, iz do ni @) catej powierzchni Spétdzielnia posiada
uregulowany stan prawny geanow (42,3299 ha na koniec 2011 roku), a
Y uregulowania na dzien 31.12.2011 roku
wynosita 0,4188 ha i obejmdwata:

- czes¢ dziatki n /37 o powierzchni 0,0100 ha zabudowang

budynkiem rni przy ul. Chrobrego 13, stanowigca wiasnos¢
Gminy Rad

- dziatke n o powierzchni 0,0259 ha ujawniona podczas
geode czynnosci  podziatlowych zabudowana czesciowo

handlowym, bedaca we wiadaniu Gminy Radom;
a czes¢ dziatkki nr 98/24 o powierzchni 0,0325 ha

@ja_ca_ we wiadaniu Skarbu Panstwa;
- %&e nr 30 potozong wewnatrz osiedla, czesciowo zabudowang
budynkiem Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej, bedacg we
wiadaniu Gminy Radom.
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W wymiarze procentowym udziat gruntow o nieuregulowanym stanie
prawnym w ogdlnej powierzchni ksztaltowat sie na poziomie 0,97% na
koniec 2011 roku.

Lustracji przedtozono dokumentacje w postaci korespondenciji poryigd
Zarzadem Spoldzielni, a Urzedem Miasta Radomia dotyczaca "’\‘1@
regulacji stanu prawnego w/w dziatek ( np. teczka z kore _n,:}ﬁn
dotyczaca zamiany z Gming Radom dziatki nr 56/1 na dazi ‘@ nr 30,

miedzy innymi pismo ZN — I. 6822. 030. 2011 z dnia 4.04. oku).

W oparciu o przediozong dokumentacje terenowo — p%?ustalnnn, Ze
w obrebie gruntdw o uregulowanym stanie prawn% o powierzchni
33,5396 ha w 2009 roku, 33,5396 ha w 2010 r 33,5405 ha na
koniec 2011 roku Spoétdzielnia legitymowata si§ gﬁﬁem wiasnosci; do
pozostatej powierzchni tj. 8,7894 ha na koni roku ustanowione
byto prawo wieczystego uzytkowania. %

Ustalenia powyzsze wskazujg, iz -«’r@ ia zinwentaryzowala, a
czedciowo réwniez wydzielita (np. dziatkasstanowigca wiasnoé¢ Skarbu
Panstwa) grunty o nieuregulowany nie prawnym i podejmowata
dziatania dla uporzadkowania tego, %u zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami ustawy u/%/ zielniach mieszkaniowych ( art.

35 i nastepne). b

Informacja Dziatu Technicz(@o dotyczaca terendw bedacych we

wiadaniu Spoidzielni o i%gulowanym stanie prawnym na dzien
31.12.2011 roku s.t.anl:m.*i@~ nik nr 7 do protokotu lustracji.

3.3-3.4 @

Wykaz nierucho Spotdzielni o uregulowanym stanie prawnym na
dzien 31.12.20 ku z dolaczonym zestawieniem gruntéw o stanie
nieuregulowa nowi zatgcznik nr 8 do protokotu lustracji.

Formuta @dz&nia przywotanego zalgcznika pozwala na ustalenie
lokalizagij zczegolnych dziatek, ich numeracje, powierzchnie, rodzaj

zabud (budynki mieszkalne, obiekty infrastruktury technicznej,
obiekty O innym przeznaczeniu jak garaze, lokale uzytkowe, pawilony
handlowe) Ilub wykorzystania w innym zakresie np. na drogi
wewngtrzosiedlowe, a takze wskazuje na dziatania do zrealizowania w
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przysziosci jak np. zbycia, zamiany lub przeznaczenia do
zagospodarowania z inng dziatka.

Dla  wszystkich nieruchomosci Spoéldzielni urzadzone zostaly ksiegi
wieczyste i stanowig one peine odzwierciedlenie stanu prawnej
gruntdw. {0

Kontrole ksigg wieczystych przeprowadzono metodg k;p@ksowq

konfrontujac wpisy z trescig umodw ustanawiajacych pra a rzecz
Spoidzielni lub prawa te obcigzajacych. Uwag nie wniesiong,
| Q O
3.5 W
Z przywolanego na wstepie zatacznika wynika, ze anym okresie we

zabudowe. Dziatania Spotdzielni ukierunko na pozbycie sie lub
zagospodarowanie gruntow dla niej niepr2ydatnych przedstawione
zostang ponizej w ramach opisu zmian sga@owierzchni w latach 2009

- 2011 (zamiany dziatek). Q\

wiadaniu Spéldzielni nie pozostawaly grun§ nadajace sie pod

Zmiany w powierzchni gruntéw, ustalgigce ich wielkosci na dzien 31.12.
2009, 2010 i 2011 roku byly naste m nastepujacych zdarzen:

- wykonaniem przez @ uchwalty nr 10/2008 Zebrania
Przedstawicieli Radorfiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia

7.06.2008 roku rawie podzialu Radomskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej sposob, ze z jej wydzielonej czesci -
Osiedla Gotebiow ¥ zostaje utworzona nowa spotdzielnia pod

nazwa Spotdzj "@j Mieszkaniowa ,Gotebiéw I1”. Z przediozonego
,Protokotu \‘v\ czo - odbiorczego” z dnia 20.02.2009 roku
wynika, iz@jtiocy w/w uchwaty SM ,Golebiéw 11" przekazany
zostat padomskq Spotdzielnie Mieszkaniowg majatek trwaty
ShaWartodc obejmujacy zabudowane dziatki o tacznej
powickzohni 9,3389 ha. Protokét zdawczo — odbiorczy wraz z
p an& uchwalg i zalaqcznikami stanowi zatacznik nr 9 do
‘drokotu lustracii.
%wa zamiany zawarta przy akcie notarialnym A 3899/2009 z
ia 3.04.2009 roku mocg ktorej Spotdzielnia przeniosta na rzecz
Gminy Miasta Radom prawo wieczystego uzytkowania dziatek
oznaczonych nr 205/90 i 205/342 o pow. 1.528 mZ2, a w zamian
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nabyla na wilasnos¢ niezbudowang dziatke nr 205/340 o
powierzchni 819 m2; zmniejszenie powierzchni o 709 m?;

- nabycie prawa wiasnosci dziatki nr 126/29 o pow. 2.756 m?
przez zasiedzenie na podstawie postanowienia Sgdu Okregowego
IV Ca 58/08 z dnia 19.03.2009 roku;

- zbycie w drodze umowy sprzedazy aktem notaria A
14096/2010 z dnia 9.11.2009 roku prawa wi ego
uzytkowania dziatki nr 13/5 o pow.24m2?2 na ¢ osob

fizycznych ( garaz );
- Zmniejszenie powierzchni dziatek 42/1 i 42/2 o {2 rE
z mocy decyzji Prezydenta Miasta Radomia nr
18/09 z dnia 10.02.2009 roku w sprawie wprgy zema Zmian w
operacie ewidencji gruntéw i budynkéw m. @:)/
- zmniejszenie powierzchni dziatki nr IDE;’ %) 103 m?2 na mocy
decyzji Prezydenta m. Radomia nr Gd.Q&3f— 282/08/09 z dnia

20.03.2009 roku w  sprawie ierdzenia  podziatu
nieruchomosci potozonej przy ul Spo ej, Zwirki i Wigury i J.
Kusocinskiego;

- zmniejszenie powierzchni dzial ~304/5, 104/3, 104/7, 104/8
stanowigcych pasy przydroz i ulice miejskie o fiacznej
pow.313m2 w wyniku Zzenia podziatu nieruchomosci

przez Prezydenta m. Rado
- umowa zamiany zawarta m notarialnym A 6395/2010 z dnia

11.06.2010 roku m o Spétdzielnia otrzymata od gminy
m. Radom w uzytko wieczyste nieruchomos¢ o pow. 2938

m2 , a w mm@h przeniosta na rzecz gminy prawo

uzytkowania wi o nieruchomosci o pow. 1702 m2;
zwiekszenie powierzchni o 1236 m2;

- zbycie w e umowy sprzedazy prawa wieczystego

ui'ytkuwam 2 dziatki nr 205/37 pod pawilonem handlowym
5 ym A 9889/2010 z dnia 29.09.2010 roku na rzecz

- umow iany zawarta aktem notarialnym A 6896/2011 z dnia
mku, mocg ktérej Spoldzielnia otrzymata na wiasnosé
‘,'/..‘ ang garazami dziatke nr 22/15 o pow. 59 m2, a w
{An za to przeniosta na rzecz gminy m. Radom wiasnosc
iezabudowanej dziatki nr 104/5 o pow. 50 m2, prawo
uzytkowania wieczystego dziatek 104/3 o pow. 101 m2 i nr
104/7 o pow. 51 m2; zmniejszenie powierzchni o0 43 m?;
-zbycie w drodze umowy sprzedazy zawartej aktem notarialnym A
1173/2011 z dnia 3.02.2011 roku prawa uzytkowania
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wieczystego dziatki o pow. 24 m2 ( garaz) na rzecz 0sob
fizycznych;

- zZmniejszenie powierzchni 0 218 m? skutkiem decyzji Prezydenta
m. Radomia w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchomosci tj.
dziatek nr 205/348 i 205/350 nr Gd. I 6831. 45. 2011 Z@la
1.07.2011 roku.

3.6

o @
Na podstawie kompleksowego badania wpisow w ksiegac czystych
dokonanych w Dziatach III i IV ustalono, iz niektore uchomosci
Spoldzielni obcigzone sg ograniczonymi prawam owymi tj
stuzebnosciami oraz w jednym przypadku hlpo uMmowna. Z
przeprowadzonych w tym zakresie badan ww,rnika, uzebnosci oraz
hipoteka ustanowione zostaly na nizej wymienio nieruchomosciach
Spétdzielni:
Osiedle Golebiow I

1. Obroncow Warszawy 6 —
polegajaca na prawie przejaz
205/81, pasem szerokosci 6 g istniejaca droga dojazdowa od
ul. Obroncow Warszawy do tki nr 205/339; wpis do ksiegi
wieczystej RA1R/0012643 konany zostat w dniu 1.06.2009

roku.

2. Dziatka przy budynkl? \mﬁcﬁw Warszawy 6 - bezplatna
stuzebnos¢ gruntowa ga]qca na prawie przejazdu i przechodu
przez dziatke 205 sem 0 szerokoSci 6 metrow istniejacg
drogq dojazdowg ul. Obroncow Warszawy na rzecz
kazdoczesnego sciciela dziatki nr 205/339; wpis do ksiegi
wieczystej 136095/8 dokonany zostat w dniu 2.06.2009
roku.

3. Golebiow nieodplatna stuzebnos¢ drogi koniecznej na rzecz
kazdocz o wilasciciela dziatki nr 205/335 uregulowana w
ksied f\ ystej RA1R/00022961/8, ustanowiona na prawie

ie 7 tego uzytkowania wieczystego dziatek nr 205/225 i

rupki 1 — hipoteka umowna na sume 1.200.000 zt stanowigca
zabezpieczenie umowy kredytu nr 03/RBf2011 z dnia 22.02.2011
roku w rachunku biezacym w wysokosci 800.000 zfotych.
Wierzycielem hipotecznym jest Mazowiecki Bank Regionalny SA
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oddziat w Radomiu; wpis w ksiedze wieczystej RA1R/00126983/7 o
ustanowieniu hipoteki dokonany zostat w dniu 7.03.2011 roku.

Osiedle XV Lecia

1. Kusocinskiego 1 i 3 — stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na Rratie

przejazdu i przechodu przez dziatke nr 55 ( uregul
ksiedze wieczystej tej nieruchomosci ) pasem o ~.“®’

metrow stanowigcym ciagi pieszojezdne, przebiegajag S od ul
Kusocinskiego przy szczycie budynku Kusocinskieggh3® od strony
wschodniej zespotu garazowego do budynku pe fego przy ul

Kusocinskiego 3A na rzecz kazdoczesnego wig |ela dziatki nr
5/11 uregulowanej w ksiedze wieczystej '4;:-) 5604!6; wpis w
ksiedze wieczystej RA1R/0011594/3 dﬂk zostat w dniu

7.03.2008 roku.
Zwirki i Wigury 8 — nieodptatna i%rmmﬂwa stuzebnosc
jazdu

gruntowa polegajaca na prawie p i przechodu- przez
dziatke nr 106/12 objeta ksiegg stg tej nieruchomaosci —
pasem szerokosci 6 metréw przebi cym od ul. Zwirki i Wigury
od strony klatki schodowej bud przy ul. Zwirki i Wigury 8 do
budynku przy ul. Kusocinski 30A na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci nej przy ul. Kusocinskiego 30A
oznaczonej jako dzlalka 06/16 objetej ksiegq wieczystg

RA1R/00135983/3; +edze wieczystej RA1R/00115947/3
dokonany zostata w dm .10.2009 roku.

Akademicka, Chrob nieodplatna i bezterminowa stuzebnosc¢
drogi przez d2|al /13, 92/17 i 92/20 tej nieruchomosci
polegajaca na pr przEJazdu i przechodu przez te dziatki na
rzecz kazdt}r.:z W’fEISElCIEla dziatki nr 92/16 uregulowanej w

RA1R/00139754/7; wpls w ksiedze wieczystej

4. Akademickany rﬂhregu — nieodpfatna i bezl:ermlnc:-wa Huzebnaéﬁ

3.7

dzia}ke, '-32!31 objetej ksiegq wieczysta tej
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Spotdzielnia nie przejmowata budynkéw mieszkalnych od zaktadow
pracy.

3.8

Na przestrzeni okresu objetego lustracja umowami o dzierzawe @W
objeta byla w 2009 roku powierzchnia 6.480,25 m2, w 201 u -
6.058,73 m2 i na koniec 2011 roku — 8.845,73 m2, co W o iale na
Osiedla Gotebidw I i XV Lecia przedstawiato sie to nastqpuj@

Osiedle Gotebiow I @

2009 rok — 5.953,46 m2, 25 zawartych umdw o dzieyz
2010 rok — 5.503,94 m2, 23 zawarte umowy 0 dzi
2011 rok — 5.503,94 m2, 23 umowy 0 dzieriaw§

Osiedle XV Lecia

2009 rok — 526,79 m2, 14 umow o dzierz
2010 rok — 554,79 m2, 15 umow o dzi e terenu,
2011 rok — 564,79 m2, 17 uméw o dziGF

W Swietle zaprezentowanych po danych liczbowych w odniesieniu
do prawidtowosci gaspo-da& wykorzystania gruntow lustracja
zastrzezen nie wnosi.

W podsumowaniu padzt:-n*,'t:h badan stwierdza sie, ze
przediozona lustracji dokdmentacja w zakresie spraw terenowo -
prawnych jest kt:mvrnp@wr czytelna, prowadzona w sposob staranny i
obejmuje miedzy i X

- uchwaly ust@wowo i statutowo uprawnionych organéw Spoétdziclni
w/w zmiany w stanie powierzchni gruntow

- @ma akty notarialne,
- protokoly rokowan pomiedzy Zarzadem Spoldzielni, a Gming

Miasta Radomia ustalajgce warunki zamian praw do dziatek oraz
ptatnosci oplat z tytutu wieczystego uzytkowania,
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- decyzje administracyjne zatwierdzajace podziaty geodezyjne,

- korespondencje Spoldzielni z Urzedem Miasta Radomia oraz
osobami fizycznymi - przyszlymi stronami umow,

- dokumentacje techniczng jak mapy, wyrysy itp. %@

Ponadto, z przedtozonych do badan dokumentow z zakr spraw
terenowo - prawnych wynika, iz usankcjonowan Cyzjami
administracyjnymi proces podziatu geodezyjnego dziatek, @w jednym
z warunkow realizacji przez cztonkéw uprawnien wyni% h z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, zostat zakonczony. &/

Wobec powyzszych ustalen, w odniesieniu do pro nia przez Zarzad
Spotdzielni oraz jej stuzby etatowe spraw tere prawnych, w tym
rowniez gospodarczego wykorzystania g lustracja uwag i
zastrzezen nie wnosi.

4. Sprawy czlonkowskie i dvspnzycj@lami

4.1-4.3 .

Ustalono, ze w badanym okresie/bpotdzielnia prowadzita nastepujgce
rejestry w zakresie spraw cz "‘\\b‘)“ sko - lokalowych ( wymagane
ustawg, statutem oraz }“E e z jej potrzeb organizacyjno -
ewidencyjnych ):

1. Rejestr spraw czito — mieszkaniowych

2. Rejestr przyje¢ w cztonkow

3. Rejestr umow za ch z cztonkami oczekujacymi

4, Rejestr ﬂsc'l k!yczﬂpych z rejestru cztonkdw Radomskiej

kaniowej

i
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W wyniku kontroli wpisow w rejestrze spraw czionkowsko-
mieszkaniowych ustalono, ze dane w nim zawarte odpowiadajg
wymogom okreslonym w art. 30 ustawy prawo spétdzielcze.

'.--'—-\..
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Na podstawie badania ,rejestru umow zawartych z czionkami
oczekujacymi” oraz dokumentacji z nim zwigzanej stwierdzono, ze ze
wszystkimi  Spétdzielnia posiada zawarte umowy pozwalajgce wg
numeracji oraz daty przystgpienia do Spotdzielni okresli¢ te kolejnco

sankcjonuje obowigzujgcy statut w § 107 ust.1 o tresci :

~Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czionkdw ustal@é na
podstawie dotychczas zawartych uméw akreélajqcy@ ejnosé
przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umow, a nastepni ug daty
przystapienia do Spoétdzielni”. @

W oparciu o wpisy dokonane w badanym okresie w g5trze przyjec w
poczet  czionkéw” oraz zlozone w formie ynnej deklaracje

przystapienia do Spotdzielni, a takze uchwaly m ustalono, ze w
badanym okresie organ ten, jako statutowo upfat
poczet czionkéw ogdtem 202 osoby fi zyczn edo w 2009 roku -117,
w 2010 roku = 69 i w 2011 roku - 16, a5 podziale na ustawowo i

statutowo okreslone podstawy pﬂw%ta@ cztonkostwa prezentuje
ponizsze zestawienie: Q\
O

Ogétem: /\\W 2009 2010 2011
4
%?\ 117 69 16
Z teqo: Qm

Umowa kupna, Q 11 11 5
Umowa darowizfy) 24 5 2
Nabycie s;{\:@yu 17 9 2
Roszczenie o przyj@diew trybie art. 14 5 -

13, 14r]r\\ . S. M
Ponowne pl@‘é’ bytego czlonka 12 3 -
ikl 1 9 8
Zam)@}:@ﬂasoba spoza Spotdzielni 2 1 E
N Inne 37 35 7
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Na przestrzeni badanego okresu cztonkostwo w Spotdzielni ustato tgcznie
wobec 360 osob, co w podziale na poszczegdlne lata objete lustracjq
oraz na przyczyny ustania cztonkostwa prezentuje ponizsze zestawienie:

Ip| Przyczyny ustania cztonkostwa | Rok Rok | ®ROK
2009 2010 11
LA\

1. Skreslenie z rejestru 48 28 O\QQ 38

2. | Wykluczenia cztonka ze Spotdzielni - ;@ -

3.|  Wykreslenie z rejestru cztonkéw : 0y 5

Spotdzielni /\\4\@/}

4, Wypowiedzenie 98 (@57 67 60
[ — el
7

X Razem 1\{% 116 98

Po uwzglednieniu w/w zmian Spoitdzielnia na dzien 31.12.
. ' nym zrzeszata:

w budynkach Sr}:ﬂdzlelm l@) pOtmatzonkow cztonkow, 411
IOSOL pos:ada]acvch prawa do lokalu,

- w 2010 roku - 54338 lonkéw ogdtem, w tym 4.889
zamieszkaw-::h 4~BU wspal
3 @500 posrada]a_cych prawa do lokali, a liczba

f nnsi}a 3}'0 0s0b,

cztonkow ncw.:h; liczba o0s6b posiadajacych prawa do lokali,
a liczba niefzedgCych czlonkami wynosita 460.

Wobec stosunkg wysokiej liczby cztonkow oczekujacych we wszystkich
latach -*. egp okresu lustracja wskazata pracownikowi Dziatu
|eszkaniGWEQD na potrzebe przeprowadzenia weryfikacji
& czlonkdw poprzez aktualizacje danych adresowych i
Q a w dalszej kolejnosci poprzez ustalenie oczekiwan co do
i ieszkan.

W przypadkach niemoznosci ustalenia danych adresowych lub innych
danych podlegajacych ujawnieniu w rejestrze czionkowskim Zarzad
winien skierowa¢ do Rady Nadzorczej wnioski o wykreslenie tych
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cztonkow z rejestru cztonkowskiego; za podstawe takiej decyzji mozna
przyjac¢ uregulowanie okreslone trescig § 13 ust. 1 w zw. z § 17 ust. 5
statutu.

Niezmiennie od czasu poprzedniej lustracji cztonkostwem w Spdidzielni

legitymowaty sie 3 osoby prawne, to jest: @
- Spodldzielnia Rzemieslinicza ,Metalowiec” @
- Wojewddzki Szpital Zespolony o
- Urzad Skarbowy @

prezentuje tabela nr 1 stanowigca zatacznik nr 1 protokotu
lustracji. @@

Dane liczbowe w zakresie spraw cztonkowsko - gl@zkanmwvch

47
4.4
Strukture stanu prawnego lokali usytuowan zasuban:h Spotdzielni
prezentuje tabela nr 3 stanowigca zalagz@ nr 11 do protokotu

lustracji. N

Z danych liczbowych zawartych w p nym zatgczniku wynika, iz na
dziert 31.12.2011 roku, na ogding lj 134 lokali mieszkalnych 197 z
nich uzytkowane byly na zasadzie rskiego prawa, 1957 na zasadzie
spotdzielczego wiasnosciowego do lokalu mieszkalnego, zas prawo
odrebnej wlasnosci ustanowig fo w odniesieniu do 946 lokali, 23

lokale objete byty umnwamimu, 11 byto zajmowanych bez tytutu
prawnego.

4.5 @

1. Na przesl:rzenu objetego badaniem lustracyjnym, decyzje
Spoldzielni w sprawad

igh cztonkowskich oraz w przedmiocie ustanawiania

praw do Inkali]mc}wane byly - w okresie od wejscia w Zycie z
dniem 31.07¢ roku i 18.12.2009 roku nowelizacji ustawy o

spﬂldzlelnla kaniowych do dnia lustracji ( i nadal) W oparciu o
' a zgodnie z dyspozycjq arl. 54 rOwniez na podstawie

statut% resie nie uchylonym ustawg

Obowigasjacy w badanym okresie statut w § 109 ustanawia wymodg
uchwalenia regulaminu normujacego tryb przyje¢ w poczet czionkow
Spotdzielni, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan dla Rady
Nadzorczej; rowniez w § 33 ust. 1 pkt 9 statutu wskazuje sie na
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mozliwos¢ uchwalenia przez Rade Nadzorczg regulaminu przyjmowania
w poczet czionkow spoldzielni jako na jedno z uprawnien statutowych
pozostajgcych w zakresie dziatania tego organu.

Wg stanu na dzied rozpoczecia lustracji, w segmencie s
czlonkowsko — lokalowych, aktualizacji do znowelizowanych ;Jrzw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wymaga statut Spotdzieh

celu m.in. wypetnienia dyspozycji art.11 ust. 2 ustawy o spo}

mieszkaniowych poprzez wprowadzenie zasad organizacji \f rgu na
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mi nego w
przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu; pisy § 108
ust.2 statutu ustanawiajg wymog uchwalenia prz e Nadzorczg

regulaminu okreslajacego tryb i zasady przetargu pierwszenstwo
ustanowienia  tytutu prawnego do lokalu tj.@@ dzien lustracji
respektujacego zasady okreslone trescig ar‘s@ ust.2 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych. §
Zmian aktualizujacych do znowelizowanej awy o spoidzielniach

mieszkaniowych wymagajg réwniez przegjs
- § 107 ust. 2 i 108 ust. 1 statutu e;.s’ci dotyczacej mozliwosci
ustanawiania spéidzielczych Wiasnoéciowych praw do lokali
poprzez ich anulowanie, @

Q
-§ 105 wust.l w celu @}cyzowania zasad najmu lokali
mieszkalnych, w zakresig zanym w protokole z poprzedniej
lustracji i ocenie polaStracyjnej nadestanej przez Zwigzek
Rewizyjny tj. popr prowadzenie zapisu przewidujacego
mozliwos¢ najmu |pkatienieszkalnych na rzecz osob, ktore utracity
spotdzielcze prawn otychczas zajmowanego lokalu,

—

{9

K

- regulaminu prz na zbycie i ustanowienie wiasnosciowych
praw do mie z tzw. ,odzysku” wolnych w sensie prawnym i
faktycznym M zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg
nr Xz dnia 31.07.2007 roku z powodéw wyzej
przyto

Ustanie cziop a — unormowania w tym zakresle zawarte zostaty w §

obowigzujacego na przestrzeni badanego okresu, a Ich
azuje na zgodnos¢ z przepisami ustawy prawo spoldzielcze
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
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2.

W toku lustracji prawidlowos¢ podjetych decyzji w oraz prowadzenia
dokumentacji czlonkowskiej zbadano na podstawie proby losowo
wybranych nizej wymienionych akt cztonkowskich osob przyje
badanym okresie w poczet czionkdw oraz osob wobec ch
cztonkostwo w Spdidzielni ustato.

Na przestrzeni catego badanego okresu Zarzad nie fun
sktadzie wymaganym statutem, zatem jako organ nie i
uchwaly w przedmiocie przyje¢ w poczet cztonkdw, iania praw
do lokali nalezy uznac za nieistniejgce jako podijete nieistniejgcy
organ; w protokole powolano je jedynie w celu pr cji wdrozonych
procedur stosowanych przy przyjeciach w p-ot:aa*f7 ow.

2009 rok — przyjecia w poczet czlonkow §\

1. Czionek figurujacy pod nr rejest @1‘90 — przyjety w poczet
cztonkdw przez Zarzad uchwatg 2009 z dnia 10.03.2009 roku

w zwiazku z realizacjq uprawgi rt. 15 ustawy o spé%dzielniach

m. innymi postanowe
spadku w drodze dzl@enia ustawowego oraz zaswiadczenie I
Urzedu Skarbow@ Radomiu o zgloszeniu obowigzku
podatkowego.

2. Czionek figu 'a.‘z-:-- nr rejestru 32468 — przyjety ponownie w
g ]

poczet czio 1"5"\1'
20.01.2009G %u (Prot. 91/07) po splacie zaleglodci w oplatach;

(.?\:. adu w przedmiocie prz'ﬂet:la w poczet czionkow
cfawestata z naruszeniem unormowan statutu tj. § 6 ust. 51 6
FIIE spetniata warunkéw okreslonych w przywotanych

. Czldnek figurujacy pod nr rejestru 32511- przyjety w poczet
czlonkow przez Zarzad uchwatg nr 182/2009 z dnia 16.06.2009
roku w zwigzku z dokonaniem na rzecz w/w darowizny
wiasnosciowego prawa do lokalu przy ul.11 Listopada 2/4 m 64; w



.Czlonek figurujacy pod nr rejestru 32530 — przyjeh

Tl

aktach brak umowy darowizny natomiast w uchwale Zarzadu nr
101/2009 z dnia 10.03.2009 roku powofano sie na umowe
darowizny akt notarialny A nr 14645/2008 z dnia 31.12.2008 roku.

. Cztonek figurujacy pod nr rejestru 32528 — przyjety w et
cztonkow decyzjg Zarzadu z dnia 31.07.2009roku (Prot. Nrl W
zwigzku z nabyciem wiasnosciowego prawa do lokalu ul.
Sportowej 31/62 w drodze umowy sprzedazy (akt n y A nr
8075/2009 z dnia 9.07.2009 roku. @

ghyponownie w
poczet czlonkdw przez Zarzad uchwalg nr 3/2009 z dnia
31.07.2009 roku w zwigzku ze sptatg zadiuzenld w optatach za
uzywanie lokalu; uchwata Zarzadu w pr @5} ocie przyjecia w
poczet cztonkow podijeta zostata z naruszegfieny unormowan statutu

Narunkow okreslonych w

ti. § 6 ust. 5i 6 ( osoba nie spetniate
przywotanych przepisach).

N
2010 rok \@

1.

Cztonek figurujacy pod nr @Bu 32586 — przyjety w poczet
cztonkow przez Zarzad uch nr 2/2010 z dnia 12.01.2010 roku,

ponownie po uprzedni% czeniu i splacie w catosci zadtuzenia
w opfatach za uiwrani@kalu; uchwata Zarzadu w przedmiocie
przyjecia w pocze nkow podjeta zostata z naruszeniem
unormowan statu@ 6 ust. 5i 6 ( osoba nie spelniata
warunkow nkreélg& w przywotanych przepisach).

. Czionek ﬁgu%v pod nr rejestru 32591 - przyjety w poczet

czionkow p rzad uchwatg nr 56/2010 z dnia 15.03.2010 roku
w zwigzk alizacjq uprawnien z art.14 ustawy o spotdzielniach
mieszkanieywych.

. Czio gurujgcy pod nr rejestru 32633 — przyjety w poczet

przez Zarzad uchwata nr 260/2010 z dnia 23.09.2010

zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu przy

ul. Skorupki 7/28 w drodze umowy sprzedazy ( akt notarialny A
3611/2009 z dnia 24.04.2009 roku).
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4. Czlonek figurujacy pod nr rejestru 32644 — przyjety w poczet
cztonkdw przez Zarzad uchwatg nr 296/2010 z dnia 12.10.2010
roku w zwigzku z posiadanym udziatem 2 czesci wiasnosciowego
prawa do lokalu przy ul. Bema 1/48 nabytym w drodze
dziedziczenia po dokonanym dziale spadku aktem nntarialn@h
4937/2010 z dnia 29.07.2010 roku.

5. Czlonek figurujacy pod nr rejestru 32593 - przyjepatzet
cztonkow decyzjg Zarzadu z dnia 15.03.2010 roku iazku z
nabyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu przy ul. rbinskiego
5/32 w drodze umowy dziatlu spadku i nieodpta 0 zniesienia
wspdtwiasnosci aktem notarialnym MQUZ}'ZUGQ&/ la 17.11.2009

roku.
D
o\@

2011 rok
1. Czionek figurujacy pod nr rejestru % — przyjety w poczet

cztonkow przez Zarzad uchwatlg, /2011 z dnia 24.01.2011
roku w zwigzku z nabyciem 34 os$ciowego prawa do lokalu

przy ul. Chrobrego 28/27 ?\ ze dziedziczenia (komplet
dokumentdw w aktach). \@

2. Cztonek figurujgcy pod jestru 32661 — przyjety w poczet
cztonkow przez Za chwalg nr 55/2011 roku z dnia

24.02.2011 roku jak stmatzonek cztonka.

1. Cztonek figuruj nr rejestru 32669 — przyjety w poczet
cztonkow przez Zarzad uchwalg nr 73/2011 z dnia 24.02.2011

roku w zwi nabyciem wiasnosciowego prawa do lokalu
przy ul. ego 13/22 w drodze umowy darowizny ( akt
notarialn @ 2/2011 z dnia 28.01.2011 roku).

qurujacy pod nr rejestru 32667 — przyjety w poczet
decyzja Zarzadu z dnia 24.02.2011 roku w zwigzku z
abyoiem wiasnosciowego prawa do lokalu przy ul
@Z-?}J inskiego 22/35 w drodze umowy sprzedazy (akt notarialny
#72/2011 z dnia 10.01.2011 roku w aktach).

3. Cztonek figurujgcy pod nr rejestru 32664 — przyjety w poczet
cztonkéw uchwatyg Zarzadu nr 58/2011 z dnia 24.02.2011 roku
w zwigzku z nabyciem odrebnej wiasnosci lokalu przy ul. 11
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Listopada 40/46 m 6 w drodze umowy darowizny (akt notarialny
A 7491/2011 z dnia 22.12.2010 roku w aktach).

Ustanie czlonkowstwa

2009 rok @6@

przez Zarzad uchwatg nr 368/2009 z dnia 27.10.200
do wiadomosci rezygnacje w/w czionka; uc
przedmiocie zbedna jako niewywolujgca 2

prawnych. W

2. Cztonek nr rejestru 31368 — wypowiedzeni nkostwa przyjete
przez Zarzad uchwalg nr 324/2009 3 17.09.2009 roku;
uchwata w tym przedmiocie zbedna j wywotujgca zadnych
skutkéw prawnych.

w  tym

<

3. Czionek nr rejestru 26338 — zenie czlonkostwa przyjete
przez Zarzad uchwatg nr 30 z dnia 17.09.2009 roku;
uchwata w tym przedmiocie z a jako niewywotujgca zadnych
skutkow prawnych. /v

4. Cztonek nr rejestru 29%3% powiedzenie czionkostwa przyjete
przez Zarzad uchwalg r@ 9/2009 z dnia 16.06.2009 roku; j. w

uchwata w tym prz cie zbedna jako niewywolujgca zadnych
skutkdéw prawnych.

5. Czionkowie o @ejestru 30372 i 30373 - wypowiedzenie
cztonkostwa jete przez Zarzad uchwatg nr 133/2009 z dnia

27.04.2009 18ky; jw. - uchwata w tym przedmiocie zbedna jako
niewywoh@iadnych skutkéw prawnych.

2010 rok ®©
arzad uchwatg nr 270/2010 z dnia 23.09.2010 roku; jw.

uchwvata w tym przedmiocie zbedna jako niewywolujgca zadnych
skutkéw prawnych.

1. %@ nr rejestru 26328 — wypowiedzenie cztonkostwa przyjete
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2. Czionek nr rejestru 31703 — wypowiedzenie czlonkostwa przyjete
przez Zarzad uchwalg nr 211/2010 z dnia 13.08.2010 roku; jw.
uchwata w tym przedmiocie zbedna jako niewywolujaca zadnych
skutkow prawnych.

3. Czlonek rejestru nr 27388 - wypowiedzenie czlonkostwa te

przez Zarzad uchwatg nr 102/2010 z dnia 28.04.2010 &w.
uchwata w tym przedmiocie zbedna jako niewywotuj c@adnvch
skutkéw prawnych. @

4. Cztonek nr rejestru 25730 — wypowiedzenie cz @NE przyjete
przez Zarzad uchwatg nr 73/2010 z dnia 15, 10 roku; jw.
uchwata w tym przedmiocie zbedna jako ni ujaca zadnych
skutkow prawnych. @

<

5. Czionek nr rejestru 25817 — wypuwi@ czfonkostwa przyjete
przez Zarzad uchwata nr 18/2010 z 12,01.2010 roku; jw.

uchwata w tym przedmiocie zhedg@n niewywolujaca zadnych
N

skutkéw prawnych.
<&
2011 rok o @
N

1. Czlonek nr rejestru 30413 wiedzenie czionkostwa.

2. Cztonek nr rejestru 312 powiedzenie cztonkostwa.

3. Czionek nr rejestru 325 powiedzenie cztonkostwa

4. Cztonek nr rejestru 3 =~ wypowiedzenie cztonkostwa

5. Czlonkowie nr reje 29 i 30330 — wypowiedzenie
czlonkostwa. @

W sumnwanirwd onych badan nalezy stwierdzi¢, ze
wszystkie decyzje @ przedmiocie przyje¢ w poczet czlonkéw w okresie
2009 - 2011 wadliwe, jako podijete przez organ nieistniejacy, a wiec nie
= = A > - = g & i s x = u

posiadajacy zdoosci do skiadania osSwiadczen w_imieniu Spotdzielni, w

m w szczegoiaéci do podejmowania uchwat. Sposéb i warunki ustania
cztonkostwa D tytutu wypowiedzenia oraz skutkiem zgonu czionka nie
naru ofanych na wstepie unormowan. Z poczynionych ustalen

wyni na przestrzeni badanego okresu Rada Nadzorcza podjeta w
2010 roku uchwaly o kolejnej numeracji od 53 do 73 w sprawie
wykluczenia z czlonkostwa; z przyczyn przedstawionych powyzej podjete
w tych sprawach uchwaty takze byly wadliwe z powodu ich nieistnienia,
jako podjete przez nieistniejacy organ. Z powyzszego powodu nie
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wywolaly one skutkéw prawnych w odniesieniu do oséb, w stosunku do
ktorych zostaly podijete.

W konkluzji ustalen z zakresu spraw czlonkowsko — lokalowych Iustracja
stwierdza, iz wszystkie decyzje podjete w badanym okresie w spr
dotyczacych stosunku cztonkostwa oraz ustanowienia praw d I|
wymagaja konwalidacji przez obecny Zarzad. @

Q

W oparciu o adnotacje w ,rejestrze cztonkowsko - mieszkaniowym RSM”
ustalono, iz dnglern od dnia 15.03.2011 roku uznano, zeuchwaly w

przedmiocie przyje¢ w poczet cztonkdw nie powinny be;mowane z
powodu nfepe!negﬂ (jednmsubowegu) skiadu % :/'.‘-? z ustalen

; ) fiej oraz  dot.
y podejmowane

az Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczen z cztonkostwa dotkniete y wadg niewaznosci z
powodu ich nieistnienia z przyczyn tam przed ionych.

Q,

3.Na przestrzeni badanego okresu de Spotdzielni w przedmiocie
ustanawiania i przeksztalcania praw okali podejmowane byly w
oparciu 0 unormowania statutu w Q,Z hie uchylonej znowelizowanymi
z dniem 18.12.2009 roku p ami ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych. l}%/

, N _— i
Jak zauwazono w pkt.1 c@| 4.5 niniejszego protokotu lustracji,
statutowe i regulaminnwe@:}rmowania obowigzujagce w badanym
okresie, w segmencie an dotyczacym ustanawiania praw do
lokali wymagaly aktualizacjr’do znowelizowanych przepiséw ustawy, w
szczegélnosci art.11 @2 w zakresie okreélenia w statucie zasad
przetargu na uzysk ierwszenstwa do ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, rego wygasto prawo spotdzielcze.

W badanym ie Spoldzielnia zawierata umowy o ustanowienie
spoldzielczyth\praw do lokali mieszkalnych i o przeksztalcenie praw
I-::-katnrskic asnosciowych na prawo odrebnej wiasnosci.

Na p eni lat 2009-2011 Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci
inwestycyjnej polegajacej na budowie nowych lokali mieszkalnych; statut
przewiduje ten rodzaj dziatalnosci Spétdzielni i zawiera uregulowania w
tym zakresie wykazujgce zgodnosc z przepisami ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
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Dane liczbowe w  zakresie dyspozycji prawami do lokali oraz
zrealizowanych przeksztalcen tych praw na przestrzeni badanego okresu
prezentuje poniZsze zestawienie:

AN

Wyszczegdlnienie 2009 2010 2 :
Zamiany 2 1 .
W trybie art.14 i 15 ustawy 14 5 Q-
W trybie przetargu — art.11ust.2 ustawy 1 9 AN 8
Przeksztalcenie praw w odrebng| 813 NRAY 79
wiasnosc N
Najem lokali mieszkalnych - A -

4.Prawidtowos¢ ustanawiania lokatorskich praw dg li w trybie i na
zasadach przewidzianych w art. 15 \ N spétdzielniach
mieszkaniowych oraz rozliczen z tytutu uikiadow mieszkaniowych
zbadano w ramach kontroli akt czlonkowskich™®sdb przyjetych w poczet
cztonkow Spétdzielni i jak wynika z pocr;sn@ch w tym zakresie ustalen
wniesiono uwagi co do waznosci decyzipodjetych w tych sprawach.
Dotkniete wada niewaznosci sg ie przypadki  nawigzania
cztonkostwa oraz umow ustanaw;%h prawa do lokali, jak réwniez

rozliczenia z czionkami z tytutu w przeprowadzone we wszystkich
przypadkach w okresie nieistniepia\Zarzadu i jako takie winny zostac

ponownie zweryfikowane i za one przez obecny Zarzad (p. rozdziat
protokétu, w ktérym opisano wy sadowe z powodztwa cztonkéw oraz
rozdziat zawierajgcy ia dotyczace dzatalnosci organow
Spotdzielni).

5.Przy uwzglednieni @ag wyzej przedstawionych lustracji poddano
decyzje organdw sﬁmm w przedmiocie ustanowienia praw do lokali
mieszkalnych ,, sku” wolnych w sensie prawnym, co zbadano
kompleksowo odstawie dokumentacji obejmujgcej akta umow
zawartych w | 2009, 20101 2011:

2009 m@p&lﬂzielnia posiadata w dyspozycji 1 lokal z odzysku przy
ul. Obrgr Warszawy 19/21 m 77.

Umowa przeniesienia wilasnosci w/w lokalu zawarta zostata aktem
notarialnym A 5916/2009 z dnia 24.06.2009 roku z czfonkiem nr rejestru
32502 od dnia 27.05.2009 roku ( uchwata Zarzadu nr 158/2009 z dnia
27.05.2009 roku ) w zwiazku z wygraniem w przetargu nieograniczonym
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w dniu 22.05.2009 roku pierwszenstwa na zawarcie umowy o
ustanowieniu prawa odrebnej wlasnosci lokalu po zaproponowaniu
najwyzszej ceny tj. 69.300 zt - dyspozycja prawem do lokalu przez
Spotdzielnie przeprowadzona zostata przy zachowaniu wymogow
okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkanio a
fakt wyboru w/w osoby udokumentowany zostat w protokole 2@ Z
dnia 22.05.2009 roku komisji przetargowej ; przediozone akta rajq
miedzy innymi: przywolang wyzej uchwate nr 158/200 rzadu,
uchwate nr 172/2009 z dnia 16.06.2009 roku Zarzadu, z@rdzajapq
wybdr komisji przetargowej, uchwate nr 173/2009 z dpiaX16.06.2009
roku Zarzadu potwierdzajacy fakt wniesienia pr : /w cztonka
wymaganej kwoty 69. 300 zt, oglnszenie 0 rgu ustnym
§ , Zarzadzenie
wewnetrzne nr 16/2009 z dnia 20.05.2009 ro ezesa Zarzadu w
sprawie powofania 3 - osobowego skfadgiNkbmisji przetargowej,
ksiegowe udokumentowanie wpflaty wartosci nk:nwej lokalu przez

cztonka, operat szacunkowy okreslajacy $¢ rynkowa lokalu,
korespondencje tematycznie powigzang z 0 ang sprawa.
Warunki przetargu ustalone zostaty w og iu 0 przetargu w prasie.

AN

2010 rok — w dyspozycji Spéidzielnj @stawam 9 lokali mieszkalnych z
tzw. odzysku. /@

lu mieszkalnego przy ul. Sportowej
rlalnego A 1385/2010 z dnia 9.02.2010
rebnej wiasnosci na rzecz czionka
Spoéldzielni nr rejestru jako jedynego przystepujacego do
przetargu ustnego ie6graniczonego, rozstrzygnietego w  dniu
29.01.2010 roku wg otu komisji przetargowej nr 1/2010 (przetarg
ogtoszony na dzie .2009 roku pozostat nierozstrzygniety wobec
braku ofert) — d @ycja prawem do w/w lokalu przez Spdldzielnie

é S

1.Umowa przeniesienia w}asn
3/18A zawarta w formie aktu
roku ustanawiajaca praw

przeprowadzona ta zgodnie z wymogami okreslonymi w art, 11
ust. 2 ustaw©, pétdzielniach mieszkaniowych; przediozone akta
zawierajq E ymi: ogtoszenia o przetargach w prasie (Gazeta
Wyborcza) Ia1qce ich warunki, protokoly komisji przetargowej w

datach 009 roku i 29.01.2010 roku, oswiadczenie Zarzadu
Spoid potwierdzajace fakt wniesienia przez czionka wymaganej
wartosci Tynkowej przedmiotowego lokalu, uchwate nr 278/2010 z dnia
23.09.2010 roku Zarzadu w sprawie przyjecia nabywcy w poczet
cztonkdw Spotdzielni, operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowg



78

w/w lokalu mieszkalnego, korespondencje tematycznie zwigzang z
przedmiotowg sprawa.

2.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy ul. Sportowej 35/66
zawarta aktem notarialnym A 905/2010 z dnia 16.02.2010 ~oku
ustanawiajaca prawo odrebnej wiasnosci na rzecz czionka nr

32589 jako jedynego przstepujacego do przetargu ego
nieograniczonego, rozstrzygnietego w dniu  29.01.2010 (@ku wg
protokotu nr 1/2010 komisji przetargowej — dyspozycja pr do w/w
lokalu zrealizowana zostata przez Spotdzielnie w trybie zasadach
okreslonych przepisami art. 11 wust. 2 ustawy Hdzielniach
mieszkaniowych, przediozone akta zawierajg ko %%dnkumentéw
wymienionych w punkcie poprzednim. @%ﬁ/

3.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu p @Bema 5/4 zawarta
aktem notarialnym A 7791/2010 z dnia 3. roku ustanawiajaca
prawo odrebnej wilasnosci na rzecz czlonka ejestru 32609 od dnia
1.07.2010 roku (uchwata Zarzadu nr 139/ z dnia 1.07.2010 roku) po
wylicytowaniu przez w/w najwyzszej Yy w przetargu ustnym
nieograniczonym rozstrzygnietym w ~i(-‘\ 8.05.2010 roku z grona 5
przystepujacych  wg protokotu Qn 010 komisji przetargowej -

dyspozycja prawem do lokalu przez Spotdzielnie w trybie art. 11 ust. 2
ustawy o spoldzielniach mie’@@wh; przediozone akta zawierajg

komplet dokumentow jak w p

$
4.Umowa przeniesienia w}a@ lokalu przy ul. 11 Listopada 2/4 m 145
4696/2010 z dnia 13.07.2010 roku

zawarta aktem notar[i)m}

ustanawiajgca prawo ej wiasnosci na rzecz czionka nr rejestru
25166 po wylicytow przez wfw — z grona 4 przystepujacych -
najwyzszej ceny w rgu ustnym nieograniczonym przeprowadzonym
w dniu 3[].06.201@ u wg protokotu komisji przetargowej nr 3/2010
(przetarg ustn ‘ranicznny ogltoszony na w/w lokal na dzien
28.05.2010 rokayHie zostal rozstrzygniety wobec braku oferentow) -

dyspozycja § @ m do lokalu przez Spétdzielnie w trybie art. 11 ust. 2
ustawy o zielniach mieszkaniowych; przedtozone akta zawierajq

5.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy ul. Sportowej 3/17A
zawarta aktem notarialnym A 7547/20190 z dnia 28.07.2010 roku
ustanawiajaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz czionka nr
rejestru 32611; dyspozycja prawem do w/w lokalu poprzedzona byla
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przetargiem ustnym nieograniczonym rozstrzygnietym, wg protokotu
komisji przetargowej nr 3/2010 z dnia 30.06.2010 roku, po
wylicytowaniu  przez w/w najwyzszej ceny lokalu z grona 4
przystgpujacych do przetargu - dyspozycja prawem do lokalu przez
Spotdzielnie w trybie art. 11 wust. 2 ustawy o spdidzielni
mieszkaniowych; przediozone akta zawierajg komplet dokument@
pkt. 1.

6.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy ul. 33/69 z
notarialnym A 5034/2010 z dnia 30.07.2010 roku ustan

odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nr rejestru . dyspozycja
prawem do w/w lokalu poprzedzona byla przatdsgiem ustnym
nieograniczonym, rozstrzygnietym wg pmtc-kc-l Y 3/10 z dnia
30.06.2010 roku komisji przetargowej na w/w osoby po

wllcﬁawanlu na]wyzsz-EJ ceny lokalu - dyspazysie” prawem do lokalu
e

mieszkaniowych; przedtozone akta zawieraj komplet dokumentéw jak w
pkt. 1. o %

N
7.Umowa przeniesienia wiasnosc | przy ul. Sportowej 1/17A

zawarta aktem notarialnym A 1Q5 10 z dnia 12.10.2010 roku
ustanawiajaca prawo odrebnej w whosci lokalu na rzecz czionka nr
rejestru 32631 od dnia Zg@ roku; dyspozycja prawem do
wymienionego lokalu pop a zostala przetargiem ustnym
nieograniczonym  rozstrzygniéGn wg protokolu nr 4/10 z dnia

212.09.2010 roku komisji targowej po wylicytowaniu przez w/w
najwyzszej ceny lokalu 2 przystepujacych - dyspozycja prawem
do lokalu przez Spoldziéiie w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach miesz ch; przediozone akta zawierajg komplet

dokumentow jak w

8.Umowa przeni ia wiasnosci lokalu przy ul. 11 Listopada 6/8 m 99
tarialnym A 6610/2010 z dnia 19.11.2010 roku
awo odrebnej wiasnosci na rzecz czionka nr rejestru
3 10.2010 roku — dyspozycja prawem do w/w lokalu
ONE yla przetargiem ustnym nieograniczonym rozstrzygnietym
.;\-r nr 4/10 z dnia 21.09.2010 roku komisji przetargowej po
aniu przez w/w czfonka najwyzszej ceny lokalu z grona 2
przystepujacych osob - dyspozycja prawem do lokalu przez Spotdzielnie
w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych;
przeditozone akta zawierajg komplet dokumentow jak w pkt. 1.

ustana'ma]a
32630 od &«
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S9.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy ul. Struga 19/21 m 77
zawarta aktem notarialnym A 35/2011 z dnia 4.01.2011 roku
ustanawiajgca prawo odrebnej wiasnosci na rzecz czionka nr rejestru
32216 od dnia 13.12.2010 roku — dyspozycja prawem do w/w lu
poprzedzona byta przetargiem ustnym nieograniczonym rozstrzy m
wg protokotu nr 5/10 z dnia 10.12.2010 roku komisji przetar j po
wylicytowaniu przez w/w czionka najwyzszej ceny lokaly, ona 2
przystepujacych osdb - dyspozycja prawem do lokalu prze dzielnie
w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mj aniowych;
przediozone akta zawierajg komplet dokumentow jak :

2011 rok - w dyspozycji Spdtdzielni pnznstaw@ﬁ lokali z tzw.
odzysku.
” W

1.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu p@ Bema 5/2 zawarta
aktem notariainym A 414/2012 z dnia 1.0232012 roku ustanawiajgca

prawo odrebnej wiasnosci lokalu na rzeg by, ktdra czlonkostwo w
Spoldzielni uzyskata w dniu 11.05.2012 na mocy uchwaly Zarzadu
nr 49/2012 - dyspozycja prawem w lokalu poprzedzona byta

ozstrzygnietym wg protokotu
przetargowej po wylicytowaniu
grona 6 przystepujacych osob -
Spotdzielnie w trybie art. 11 ust. 2

dyspozycja prawem do lokal
ustawy o spoldzielniach mi@ niowych na rzecz osoby niebedacej
ne akta zawierajg komplet dokumentow

czlonkiem Spoldzielni; prz

jak w punktach poprzed@ﬂ.
tasnosci lokalu przy ul. Bema 3/16 zawarta
3/2012 z dnia 1.02.2012 roku ustanawiajaca
Sci lokalu na rzecz osoby, ktéra czionkostwo w
w dniu 11.05.2012 roku na mocy uchwaly Zarzadu
pozycja prawem do w/w lokalu poprzedzona byta
ym nieograniczonym rozstrzygnietym wg protokétu nr
5/11 z dni .12.2011 roku komisji przetargowej po wylicytowaniu
przez jwyzszej ceny lokalu z grona 6 przystepujgcych osob -
dys prawem do lokalu przez Spdéidzielnie w trybie art. 11 ust. 2
ustawy spotdzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby niebedacej
czionkiem Spéldzielni; przedtozone akta zawierajg komplet dokumentow
jak w punktach poprzedzajacych.

przetargiem ustnym nieograniczop
nri/11 z dnia 28.02.2011 roku k
przez w/w najwyzszej ceny lo

2.Umowa przeniesieni
aktem notarialn
prawo odrebnej
Spoldzielni uzys
nr 45/2012 -
przetargic
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3.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy ul. Sportowej 29/46
zawarta aktem notarialnym A 650/2012 z dnia 7.02.2012 roku
ustanawiajagca prawo odrebnej wiasnosci na rzecz osoby, ktora
cztonkostwo w Spoéidzielni uzyskala w dniu 11.05.2012 roku moca
uchwaly Zarzadu nr 47/2012 - dyspozycja prawem do wfw Iu
poprzedzona byla przetargiem ustnym nieograniczonym rr::uzs'crzg.lr

wg protokotu nr 5/11 z dnia 29.12.2011 roku komisji przeta

wylicytowaniu przez w/w najwyzszej ceny lokalu 2z na 6
przystepujacych oséb - dyspozycja prawem do lokalu prz dzielnie
w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkani h na rzecz
osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni; przediozo zawieraja

komplet dokumentow jak w punktach pﬂprzedza]a_cyc

4.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu przy hrabregcn 19/48
zawarta aktem notarialnym A 5646/2011 18.11.2011 roku
ustanawiajgca prawo odrebnej wiasnosci In@a rzecz osoby, ktéra
deklaracje przystgpienia do Spodldzielni ztozwa w dniu 14.10.2011
roku(do dnia lustracji uchwata w sprawi jecia w poczet cztonkow
nie zostata przez Zarzad podjeta z n wyzej wykazanych) -
dyspozycja prawem do w/w lokalu popﬁ@ﬁ byta przetargiem ustnym
nieograniczonym rozstrzygnietym o protokolu nr 4/11 z dnia
14.10.2011 roku komisji przetar j po wylicytowaniu przez w/w
najwyzszej ceny lokalu z grona stepujacych osdb - dyspozycja
prawem do lokalu przez Spoidzigirie w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowycl ha rzecz osoby niebedacej cztonkiem
Spoldzielni; przedlozone zawierajg komplet dokumentow jak w
punktach poprzedzajacy wyjatkiem uchwaly Zarzadu w sprawie
przyjecia w poczet cztonkow niepodijetej z przyczyn opisanych w punkcie
poprzedzajacym. ?@

' »:}- wiasnosci lokalu przy ul. Orlgt Lwowskich 2/68
zawarta przy zaghs niu prawem przewidzianej formy aktu notarialnego
A 5653/2011 @" la 18.11.2011 roku ustanawlajgca prawo odrebnej
wiasnosci -r rzeCz osoby, ktora deklaracje przystapienia do Spétdzielni
ziozyla W g ~-> .10.2011 roku i do dnia lustracji uchwata zarzadu o
przyjec o (hoczet czionkéw nie zostata podjeta z przyczyn opisanych
pOWYZ yspozycja prawem do w/w lokalu poprzedzona byia
przetargiem ustnym nieograniczonym rozstrzygnietym wg protokotu nr
4/11 z dnia 14.10.2011 roku komisji przetargowej na rzecz w/w osoby po
zadeklarowaniu przez nig najwyzsze] ceny lokalu sposrod 7
przystepujacych do przetargu na ten lokal - dyspozycja prawem do

5.Umowa przenie
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lokalu przez Spétdzielnie w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych na rzecz osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni;
przediozone akta zawierajg komplet dokumentow jak w punktach
poprzedzajacych, za wyjatkiem uchwaly Zarzadu w sprawie przyjecia w
poczet cztonkow niepodjetej z przyczyn opisanych w p W cie
poprzedzajgcym. @

4/41 zawarta aktem notarialnym A 3546/2011 z dnia 17. 11 roku
ustanawiajgca prawo odrebnej wiasnosci w/w lokalu ecz osoby
niebedacej czlonkiem Spoldzielni — dyspozycja praw %w{w lokalu
poprzedzona byla przetargiem ustnym meagramcznn zstrzygnietym
wg protokotu nr 3/11 z dnia 8.07.2011 roku komjsji\przetargowej na
rzecz w/w osoby po zadeklarowaniu przez nla_ = 'SEEJ ceny lokalu
sposrod 2 przystepujacych - dyspozycja pra do lokalu przez
Spoldzielnie w trybie art. 11 wust. 2 S Wy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych na rzecz osoby nLebedqc cztonkiem Spétdzielni;
przediozone akta zawierajg komplet gc@uentow jak w punktach
poprzedzajgacych. Ponadto do akt dota jest uchwata nr 98/2011 z
dnia 31.03.2011 roku Zarzadu RSM ta w sprawie sprostowania
oczywistej omylki pisarskiej zawartgj chwale Zarzadu nr 360/2008 z
dnia 9.09.2008 roku dotyczacej reslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomo % ul. Obrofcow Warszawy 4 w
Radomiu poprzez zmiane nr ][8 40 na 41.

@

7.Umowa przeniesienia % 5ci lokalu przy ul. Kotarbinskiego 1/11
zawarta aktem notarial A 3385/2011 z dnia 3.08.2011 roku
ustanawiajaca odreb @aannsc w/w lokalu na rzecz osoby niebedacej
cztonkiem Spéldziem%dyspnzvqa prawem do w/w lokalu poprzedzona
zostala przetargi@ ustnym nieograniczonym rozstrzygnietym wg
protokotu nr 3 z dnia 8.07.2011 roku na rzecz w/w osoby po
zadeklarowani rzez nig najwyiszej ceny za lokal sposréd 2
przystepujgi dyspozycja prawem do lokalu przez Spoidzielnie w
trybie art. st. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na rzecz
osoby % gcej czionkiem Spoldzielni; przediozone akta zawierajg

6.Umowa przeniesienia wlasnosci lokalu przy ul. Dbrnﬁc@mz‘aw

komp umentow jak w punktach poprzedzajacych. Uchwatg Zarzadu
nr 50/2012 z dnia 11.05.2012 roku nabywca lokalu przyjety zostat w
poczet czlonkow Spotdzielni pod nr rejestru 32690. Ponadto do akt
dotaczona jest uchwata nr 97/2011 z dnia 31.03.2011 roku Zarzadu w
sprawie sprostowania oczywistej pomytki pisarskiej polegajacej na
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btednym wpisaniu w uchwale nr 375/2008 z dnia 29.09.2008 roku
dotyczacej okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
nieruchomosci przy ul. Kotarbinskiego 1 w Radomiu nr lokalu 10 zamiast
nr 11.

8.Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego przy ul. A
7/140 zawarta aktem notarialnym A 2630/2011 z dnia 15.06.20 Ku z

osobg niebedaca czionkiem Spodldzielni i ustanawiajaca Ba
prawo odrebnej wiasnosci w/w lokalu — dyspozycja pra R
lokalu poprzedzona bylta przetargiem ustnym njeggraniczonym
rozstrzygnietym wg protokotu nr 2/11 z dnia 29.04..

przetargowej po zadeklarowaniu przez w/w osobe ¢
wartosci rynkowej.( osoba ta byta jedynym oferen
przetargu); dyspozycja prawem do lokalu przez Sp
11 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszka
niebedacej czionkiem Spdtdzielni. Uchwatg
11.05.2012 roku nabywca lokalu zostal p

Spétdzielni. .
Y
Wszystkie przedtozone do badan w/w S@awieraja m. innymi:
Q
- ogtoszenia o przetargach w %Ze@lokalnej okreslajace przedmiot,
czas | miejsce przetar %mkoéé wymaganego vadium,

informacje w zakresie zkow nabywcow praw do lokali po
zakonczeniu postepowa rzetargowego i inne;

| rzecz

;" IniQ w trybie art.
Nych na rzecz osoby

.l. ‘:.'

N

VS

w poczet czionkow

- pelng dokumentacje z prowadzonych przetargow,

- uchwaly Zarzqd@ twierdzajgce  rozstrzygniecia  komisji
przetargowych na w/w osob dotkniete wadg niewaznosci z
powodu ich niei ia z przyczyn wyzej przedstawionych,

- uchwaly Za zawierajgce osSwiadczenia potwierdzajace

zaistnienie pr¢gsfanek spetniajacych wymogi art.11 ust. 2 ustawy o
i mieszkaniowych dotkniete wada niewaznosci z

ich przypadkach - operaty szacunkowe sporzadzone

awnionych rzeczoznawcow majatkowych okreslajace
W, rynkowg lokali,

- rdzenia wplaty na rzecz Spoldzielni kwot wylicytowanych w
postepowaniach przetargowych,

- inne, jak korespondencje z zainteresowanymi.
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6.Spoldzielnia nie prowadzita na przestrzeni badanego okresu
dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na budowaniu lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu.

wynika, w okresie badanym w Spotdzielni zrealizowane zostaly m
984 przeksztalcenia spodtdzielczych praw do lokali w prawa bnej
wiasnosci lokali. Ustalen w odniesieniu do tego zakresy adnien
dokonano na probie losowo wybranych 25 akt lokali z go roku
objetego badaniem lustracyjnym. Na tej podstawie u 0, Ze we

7.Z danych liczbowych zawartych w zaprezentowanym wyzej ze@iu

wszystkich przypadkach spelnione zostaty wymogi %\ we, jak tez
ustawowe okreslone treSciq przepisow art.12 i * ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych. @%@/

We wszystkich zbadanych aktach zarchiwizow nnymi:

- wnioski czlonkdw o przeksztatcenie spotdzielczych praw do lokali
mieszkalnych w odrebng wiasnosc, (@.

- pisma Spéldzielni skierowane doXtZtonkow specyfikujgce ich
zobowigzania wobec Spoidziel '%ﬁieczne do speinienia przed

zawarciem umow ustanowien) bnej wiasnosci i przeniesienia
prawa wiasnosci lokali, NS

- akty notarialne ustanawiaj rawo odrebnej wiasnosci na rzecz
cztonkow,

y rialnych, tj. m. innymi decyzje o

graficzne usytuowania lokali w bryle
budynku wraz z eniami przynaleznymi, uchwaty Zarzadu
w sprawie okresleni edmiotu odrebnej wiasnosci lokali,

- odpisy z ksiag wi€zzystych urzadzonych dla wyodrebnionych lokali,

- korespondencjg'iFine.,

- zalaczniki do aktow
samodzielnosci lokali

Iz rzeni okresu badanego Zarzad Spéidzielni podjat w
dniu 26.11.200% foku uchwaty nr 392/2009 i 393/2009 w sprawie
okreslenia dmiotu odrebnej wilasnosci w  nieruchomosciach
kawych przy ul. Akademickiej 2 obejmujacej ogdtem 19 lokali
mieszkalody ( 1 lokatorskie i 18 wiasnosciowych) i Akademickiej 4

Ujgee) 28 lokali, w tym 6 lokatorskich i 22 o statusie
wiasnostiowego prawa (uchwaty nieistniejgce jako podjete przez organ
w skiadzie niekompletnym, p. opis spraw sgadowych i ustalenia lustracji
przedstawione w czesci dot. dziatalnosci Zarzadu).
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Do dnia lustracji realizacja wnioskow cztonkéw o przeksztatcenia praw w
prawo odrebnej wiasnosci jest wstrzymana w zwiazku z wyrokiem Sadu
Okregowego w Radomiu z dnia 4.10.2010 roku oraz Sadu Apelacyjnego
w Lublinie z dnia 27.07.2010 roku stwierdzajgcych niewaznos¢ tych

uchwat. @

W lustrowanej Spéidzielni art. 17*° przywolanej ustawy miat
zastosowania, bowiem Spoidzielnia nie posiada wydzielon garazy
wielostanowiskowych. @

8.W okresie badanym przeksztalcenia prawa najmu I%@ieszkalnych
na podstawie art.48 ust.3 ustawy o spc&bdzielniac%eszkaniowyth,
wobec braku zaistnienia ustawowych przestanek — % alifikowaty sie

d lizacji.
o realizacji . @

9.Przeksztalcenia praw najmu lokali uzyt N w prawo odrebnej
wiasnosci nie mialy miejsca wobec braku~przestanek ustawowych

okreslonych trescig art.39 ustawy o spdidgi@ch mieszkaniowych.
N

10.Przeksztalcenia spoldzielczego Io iego prawa w spoldzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu w trgb' . 6 ustawy o zmianie ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych oraz\ak.10 ustawy o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytow %ﬁrﬁanimﬂwzh nie byly dokonywane

wobec braku przestanek wynik&j z przywotanych przepisow.

o

Ustalono, iz w badanym okresie Zarzad Spoéldzielni nie funkcjonowat w
skladzie zgodnym z igqzujgcym statutem i w zwigzku z tym nie
posiadat zdolnosci ejmowania waznych uchwatl, a wiec rowniez
uchwat, o ktérychGhpwa w art.11 ust.1' pkt 1 i 2; dane liczbowe
okredlajace  ilgFE lokali  zajmowanych bez tytulu  prawnego
w tabeli nr 3 wskazujg na potrzebe rozwazenia przez

wyszczegolniopy
obecny Z (\
ustawy o spiid¥ielniach mieszkaniowych.

w pr@u wygasniecia lokatorskich praw do lokali w rozumieniu
przepisow art.1lust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

dyspozycja prawami do tych lokali poprzedzona byla postepowaniem
przetargowym na uzyskanie pierwszenstwa do ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci, co opisano powyzej w ramach kompleksowego

|

e



86

badania dyspozycji prawami do lokali z tzw. odzysku. Jak zauwazono
wyzej zasady przetargu ustalane byly przez Zarzad kazdorazowo w
ogtoszeniach zamieszczanych w prasie lokalnej.

4.7
Prawidtowos¢ rozliczen finansowych z czionkami z tytulu w
mieszkaniowych i budowlanych w latach 2009 - 2011 usta na

podstawie badania w powigzaniu z ewidencjq kSIQQO proby
reprezentacyjnej w/w akt czlonkowskich oséb przyjetych 4 adarwm
okresie w poczet czionkdw Spétdzielni oraz badania kompiek
lokali z tzw. odzysku. ¢

Ustalono, iz rozliczenia te byly zgodne z wymogafyisokreslonymi w

ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz obo jacym statucie,
. w oparciu o wartos¢ wkfadu ustalong drodze operatow

szacunkowych sporzadzanych kazdorazowo p wnionego biegtego
rzeczoznawce. W aktach lokali, do ktoryc snosciowe prawa lub
prawo odrebnej wiasnosci nabyte zo drodze dziedziczenia

jace nabycie praw do
ow w przedmiocie dziatu

zgromadzono postanowienia sadu stwij
spadku, umowy zawarte przez spa

cOW O cesji praw na rzecz innych
cie wkiadéw  budowlanych i
=gowej w odniesieniu do zbadanych

osob. Udokumentowanie i
mieszkaniowych w ewidencjj R
przypadkow nie budzi zastrze; @

Niemniej jednak, w oparg
ustalono, iz do dnia lustrag
inwestycji miazkaz@smegajqcej na wybudowaniu wielorodzinnego

budynku mieszkaln ul. Obroricow Warszawy 2 B.

Kwota niewniesio przez czionkow wkladoéw budowlanych na dzien
31.12.2011 rok losta 35.691,53 z.

Roszczenia S ielni z tego tytulu ulegly przedawnieniu w Swietle
obowigzuja tym zakresie przepisow kodeksu cywilnego.

4.8 @

W S § 5 ust, 2 pkt 4 oraz § 105 i 106 statutu przedmiotem

dziatania” Spotdzielni moze by¢ m. innymi dziatalnos¢ polegajaca na
najmie lokali mieszkalnych i uzytkowych. Uwagi poprzedniej lustracji oraz
Zwiazku Rewizyjnego zawarte w liscie polustracyjnym dotyczace sposobu



87

unormowania zasad najmu lokali mieszkalnych pozostajg aktualne, co
przedstawiono w ramach opisu czesci 4.5 niniejszego protokotu lustraciji.

4.9

Statut Spoldzielni nie zawiera zasad ani nie okresla trybu postepowania
w stosunku do 0sob zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytulu pra 0.

(np. sankcja w postaci zwiekszonych optat za uzywani lu,
ustanowienie tytulu prawnego poprzez zawarcie umg ajmu
zajmowanego lokalu). Sankcje w stosunku do takich oséb p uje pkt

5.1.6  regulaminu rozliczania  kosztéw  gospodar zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali domskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w my$l ktérego: ,osoba zajwajaca lokal bez
tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokOSd czynszu jaki

lu, nie nizszego
mi przypadajacymi

spoidzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu teggc
jednak od kosztéw gospodarki zasobami miesz ."e\'~
na dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszka P

ale uprawniona do lokalu zamiennegn§

odszkodowanie wysokosci czynszu lub jmaych optat, jakie bylaby
obowigzana wnosic¢, gdyby stosunek prav?nk e wygast.”

Przyjeta w badanym okresie Peak % byly tzw. ponowne przyjecia w
poczet czionkdw Spoldzielni Y prawomocnie wykluczonych po
splaceniu przez nie zobowigzap-wobec Spétdzielni. Jak wynika z danych
liczbowych zestawienia prezentujacego przyjecia w poczet cztonkow w
podziale na poszczegy o) tytuly wspomniana praktyka miata
zastosowanie wobec 15 646D dgétem w badanym okresie, z tego 12 w
2009 roku i 3 w roku 0; uchwaly Zarzadu sankcjonujgce te przyjecia
sq niewazne z pw@i&j przedstawionych.

4.10 @’@

Zakres i probl R yka dotyczaca zakonczonych i bedacych w toku
postepowan sadwych z powodztwa czlonkéw p—ko Spotdzielni oraz ich
skutki dla Spatdzielni przedstawione zostaly w ramach opisu czesci 1

niniejszego Sratokotu.

O

S.Dzi éé inwestycyjna Spétdzielni

Na przestrzeni badanego okresu tj. w latach 2009, 2010 i 2011
Radomska Spoéidzielnia Mieszkaniowa nie prowadzita dziatalnosci
inwestycyjnej polegajacej na przygotowaniu, kontynuacji wzglednie

i
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rozpoczeciu nowych inwestycji lub podejmowaniu czynnosci zwigzanych z
odbiorem, przekazaniem do uzytku i rozliczeniem kosztow inwestycji
rozpoczetych przed datg lustracji, a ukonczonych w okresie nig objetym.

6. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi @

6.1.1 °\©

Kompleksowe dane liczbowe charakteryzujace wielkgsC> zasobow
mieszkaniowych  Radomskiej Spotdzielni Mieszkani w okresie
objetym lustracja, z uwzglednieniem ich wyposaz technicznego
prezentuje tabela nr 5 stanowigca zatacznik nr do protokotu

lustracji.
ustracji o@

Z danych liczbowych uwidocznionych w przyw zalgczniku wynika,
ze na przestrzeni badanego okresu wg sta dzien 31.12 kazdego
roku objetego lustracja w eksploatacji Spojdgielni w latach 2009 - 2011
pozostawato niezmiennie 90 wielorﬂdz% budynkéw mieszkalnych
stanowiacych jej wiasno$¢ lub wspoiwi @ﬁ 0 tacznej liczbie 3858 lokali
mieszkalnych w 2009 roku, 3767 w 2818 i 3679 w 2011 roku o fqcznej
powierzchni 189.167,92 m2 w 20B3=roku, 183.876,25 m2 w 2010 i
179.863,55 m2 w 2011 roku,c@bejmujacej powierzchnie mieszkalng

WYN0Sz3ca:

Dostawg energii cia@la potrzeb centralnego ogrzewania objeta byta
powierzchnia: @3@

- w2009 r 186.086,98m?,
- w20 1 — 180.795,31m’,
- w 201 ypku — 176.782,61m>.

a-tej ilosci, kompleksowo lub czesciowo ocieplonych byto:

- w 2009 roku — 3 budynki,
- w 2010 roku — 4 budynki,
- w 2011 roku — 6 budynkdw.
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Wszystkie budynki Spotdzielni wyposazone sq w opomiarowanie zuzycia
wody i zuzycia ciepla.

Na dzien 31.12.2011 roku lokale mieszkalne Spoétdzielni nie@hy
wyposazone w podzielniki kosztdw zuzycia energii cieplaRy~ w
opomiarowanie zuzycia wody (wodomierze) wyposazonych byio 09i
2010 roku 2887 lokali, w roku 2011 ich liczba wzrosta do 28 li.

Na przestrzeni badanego okresu w  zasobac QSpﬂdzielni
eksploatowanych bylo niezmiennie 59 dzwigéw oso , o mialo
odniesienie do powierzchni 64.594,04m? na koniec 20 ku.

Zmiany liczby i powierzchni lokali mieszkalnych ka 4 w tablicy nr
5) w latach 2009 — 2011 byly efektem ustanawiani’ odrebnej wiasnosci
lokali i przenoszenia na czionkdéw utamko dzialow w czesciach

wspdlnych nieruchomosci.

Q,
W oparciu o dane liczbowe przekaza \ustracji przez Administracje
Osiedli Golebiow I i XV Lecia na k@@znn roku w eksploatacji

Spotdzielni znajdowaty sie: o\
- lokale uzytkowe stanowigc dmiot umdw najmu — 41 lokali o
tgcznej powierzchni 5.2 2,

- lokale uzytkowe eksploa ne na zasadzie wiasnosciowego prawa
do lokalu uiytknge@— 32 lokale o tacznej powierzchni

3.428,97mz2,

- pomieszczenia gosptdarcze uzytkowane na podstawie umow
najmu — 27 pomi en o tacznej powierzchni 109,60 m2,

- biura Zarzadu o powicrzchni 617,39 m2,

cji Osiedli Golebidow I i XV Lecia wraz z
gospodarczo - magazynowymi o lgcznej

ANLB07,72 m2,

diowy stanowigcy bazg lokalowq dziatalnosci spoteczno -

% czej o powierzchni 387,14 m2,

- 388 galazy o tacznej powierzchni 6909,77 m2,

- I%&M na terenie dziatania Administracji Osiedla XV Lecia o
powierzchni 82,37mz2.

- biura Adminfet
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym wnioski o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych i przeniesienie ich wiasnosci nie
byly skiadane.

Od czasu poprzedniej lustracji podzial administracyjno — eksploatagyjny
zasobow ulegt zmianie skutkiem wykonania przez Zarzad RSM u by
nr 10/2008 z dnia 7.06.2008 roku Zebrania ?rzedstawu:leh 0 |ale

Spotdzielni i wyodrebnieniu sie Osiedla Gotebiow II w nﬂwa

Sposob sprawowania biezgcej obstugi eksp!nataq']ne ..,“&\ jacych w
Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Osiedli G&tebl Lecia od
czasu poprzedniej lustracji zmianom nie ulegly; rea m.r on jest w

podziale na w/w jednostki organizacyjne przez wia uzh',,r etatowe(
konserwatorzy) w zakresie utrzymania techmczneg@a W.

Zasoby mieszkaniowe zlokalizowane s% miescie Radom i
administrowane sg w ramach wspomnianych ej Administracji Osiedli
"Gotebiow I i Administracji ,XV Lecia”.
Powyzszy podziat wewnetrzny zasabow faypotrzeb ich administrowania

cjnnalnie podporzadkowane byly
iceprezesowi Zarzadu.

techniczno - admrmstraqr]neg
Dziatowi Technicznemu podl

,L;' w administracjach ﬂsnedlnwch oraz w
Dziale Technicznym w ktw:znym $redniorocznym porownawczo
w stosunku do przyjeteg obowigzujacej strukturze organizacyjnej w
poszczegoinych Iatacr@etych lustracjg przedstawiat sie nastepujaco:

5
=/
Jednostka Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011
organizacyjn
Y Wg Wg Wg
— m Faktyczne | struktury | Faktyczne | struktury | Faktyczne | struktury
ADM ow 25 25 26 25 25 25
Um Wi 12 12 14 12 13 12
Konserwatorzy 13 13 12 13 12 13
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ADM ,XV Lecia” 28,75 29,75 29,75 19,75 29,75 29,75
Umystowi 11,75 11,75 12,75 11,75 11,75 11,75
Konserwatorzy 17 18 17 18 18 18
Dziat techniczny 15 2 1,5 2 1,5 @
A\

Z powyiszego zestawienia, a takze ze struktury o @%ﬂ&j
obowigzujacej w badanym okresie wynika, iz czynnosci qzane z
biezgcym utrzymaniem sprawnosci technicznej i eksploata ] zasobow
mieszkaniowych przypisane zostaly w gléwnej mi do zadan
administracji osiedlowych i w gtéwnej mierze winn realizowane
przez grupy konserwatorow. )\/

W toku lustracji — podczas selektywnej wi t"@)aobﬁw — dokonano
wyrywkowego zbadania dokumentacji zwigzane suwaniem usterek w
utrzymaniu zasobow mieszkaniowych przez ko atorow.

Q,

W wyniku powyzszego ustalono: Q\

wizytowanych administracjach
ewidencjonowane s Ww zbia it dziennikach zgloszen bez
uwzglednienia podzialu na posz€zedbine branze konserwatorskie tj.:
hydrauliczng, elektryczng, stols d budowlang, a nastepnie w formie
pisemnych zlecen rozdzielane konania. Fakt wykonania zlecenia w
zaleznosci od osoby zgla ], potwierdzana jest na zleceniu - w
przypadku naprawy lub mieszkaniu przez lokatora, w przypadku
zlecenia administracyjnegospizez uprawnionego pracownika administracji
osiedlowej.

W kazdej wizytow administracji osiedlowej zbadano dokumentacje
realizacji jedn lecenia z kazdego roku objetego badaniem
lustracyjnym, wszy od czytelnosci wpisu w ,dzienniku zgtoszen”

poprzez formalng kontrole sposobu udokumentowania w zleceniach faktu
wykonania , czasu pracy i zuzytych materiatow.

W od iu do sposobu udokumentowania zlecen wykonanych przez
konserwatorow Administracji Osiedla ,Gofebidéw 1”7 uwag nie wniesiono;
fakt wykonania pracy jest potwierdzony podpisem konserwatora i
lokatora, a wpisy w rubryce dotyczacej czasu pracy poswieconej na

¥
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wykonanie zlecenia odzwierciedlaja czas faktycznie niezbedny dla
wykonania zleconego zakresu robot.

Ustalen powyziszych dokonano w wyniku kontroli dokumentacji
dotyczacej realizacji zlecen nr 7 z dnia 5.01.2009 roku, 904 nia
2.03.2010 roku i 4499 z dnia 14.10.2011 roku. §

W Administracji Osiedla XV Lecia zbadano rea?izg

zaewidencjonowanych w ,dzienniku zgtoszenn pod nr: A z dnia
25.08.2009 roku, 1372 z dnia 10.03.2010 roku i 1307 z dnig 1.04.2011
roku. W odniesieniu do udokumentowania zlecen z 2 010 roku o
numeracji jak wyzej uwag nie wniesiono. &/

Zastrzezenia budzi natomiast udokumentowap A przedtozonych

(8

materiatach efektywnos¢ realizacji zlecenia &
1307 z dnia 1.04.2011 roku tj. wykonanego_z&keesu robot przez grupe
4 konserwatorow, ktora w ciggu 8 godzin do a wymiany 2 gtowic w

Koszt prac konserwatorskich od
nieruchomosci, w ktérych prace b
zestawienia ksiegowe w tym z
Ksiegowosci Spotdzielni.

y jest wg podziatu na
lizowane; zbiorcze miesieczne

a) Polska Grupa Us#Ox
ul. NamiarkoWwa<A

utrzymania ({"5‘ 0sci poprzez sprzatanie klatek schodowych, wind,
piwnic, te :{ﬁ-‘ zielonych i traktow komunikacyjnych na osiedlach
RadomskieSpotdzielni Mieszkaniowej na podstawie umowy z dnia

5 roku z aneksami: nr 1 z dnia 30.04.2007 roku
-‘-ss-j‘i z obstugi Osiedle Gotebiow II, nr 2 z dnia
/ﬁ)—@ roku zmieniajgcym wysokos¢ umowy w  wysokosci
%100 zt brutto w Osiedlu Gotebiow I i 32.680 zt brutto w Osiedlu
XV Lecia i nr 3. Wprowadzenia w/w zmian w umownym
wynagrodzeniu i zatwierdzenie nowego ,Zakresu ustug
porzadkowych z dnia 24.11.2010 roku” poprzedzone byto
negocjacjami przeprowadzonymi w dniu  24.11.2010 roku
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udokumentowanymi notatka stuzbowa sporzadzong pod datg jak
wyzej; oSwiadczenie woli w imieniu i ze skutkiem dla Spdidzielni
zostato zlozone przez organ funkcjonujgcy w niepetnym skfadzie, a
W wiec nieistniejgcy.

b) Zaktad Elektromechaniczny, Waldemar Sroka, Radom w zakjasie
konserwacji domofondw i instalacji domofonowej na ie
umowy z dnia z dnia 27.21.2001 roku z aneksami od nr nr 5,
ostatni z dnia 1.07.2005 roku;

c) Dariusz Gorski, Radom w zakresie obstugi awa peinlenla
pogotowia technicznego instalacji wodno allzacy'_]nE],
centralnego ogrzewania, centralnej i.‘.iE[J-IEJ gazowej,
instalacji elektrycznych budynkow i przylaczy b ch w zasobach
Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na p ie umowy z dnia
1.06.2007 roku obowigzujacej do dnia 009 roku tj. daty
zawarcia umowy z nowym ustugodawc tym zakresie Firmg
Budowlang ,AZBUDEX", Arkadiusz PloK&a; Radom, ul. Broni 1;
wybor w/w podmiotu pnprzedzon l pisemnym konkursem

ofert ogtoszonym w Gazecie W*,fbo w dniu 5.08.2009 roku. Z
przedtozonej dokumentacji wy \\ na ogloszenie Spoldzielni
wplyneto 6 pisemnych ofert w rf,* eeiziale cenowym od ok. 8000 zt
— 0k.10.000 zt, nad rozpatrzep ':‘g;) ktorych procedowata Komisja w
skiadzie 3 — osobowym paw(Olgha Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
nr 30/2009 z dnia 28.08:200% roku przy udziale 2 czlonkéw Rady
Nadzorczej. Udokumen iem czynnosci Komisji sa:

- Protokét z otwarcia ﬂf@ dnia 1.09.2009 roku,
- Protokét z wyboru 0 negocjacji z dnia 4.09.2009 roku,

Rozmowy negocjacyjn lanowane zostaly na dzien 4.09.2009 roku; w
przedtozonej doku Ji przetargowej zgromadzonej w aktach umowy
brak udokumento tego etapu wyboru wykonawcy.

ninna w pkt a i b byla przedmiotem badania
acji, ktére uwag tak w wymiarze merytorycznym, jak

nie wniosty.

Z powod (S stnienia organu Spoldzielni (Zarzadu) umowa opisana w

stknieta wada oswiadczenia woli.

Do istotniejszych postanowien umowy o pelnienie pogotowia

technicznego, wymienionej w pkt ¢ nalezy zaliczy¢:

- umowne zapisy w sposob wyczerpujacy okreslajg przedmiot

umowy oraz tryb postepowania ustugodawcy na wypadek |
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wystapienia awarii w nieruchomosciach Spétdzielni wg wykazow
nieruchomosci budynkowych z adresami stanowigcych zalaczniki

do umowy;

- w przypadkach spornych co do jakosci i terminowosci usuwanych
awarii umowa  przewiduje  zastosowanie  poste ia
wyjasniajgcego prowadzonego przez Zarzad Spotdzie rzy
udziale przedstawiciela wykonawcy oraz zainter nych

mieszkancow w terminie nieprzekraczajacym 7 drft
umowne zapisy nie wskazujg jednak sposobu udo

ustalen tego gremium; @

- umownie ustalone zostato wynagrodzenie ry e w wysokosci
5.750 zt brutto dla Osiedla XV Lecia i 3.350 rutto dla Osiedla
Golgbiow I z zastrzezeniem, Ze kwg wyzsze obejmuija

aneksem z dnia 30.05.2012 roku, meru, wynagrodzenie
ryczattowe ustalone zostato na poziomie3.381,30 zt brutto dla Os.
Gotebiow 1i 5.803,73 zt dla Os. X¥ -

materiaty wiasne wykonawcy do ;& 00 zt miesiecznie;

- okresem rozliczeniowym nych wustug jest miesigc
kalendarzowy; rozliczenia wij by¢ dokonywane odrebnie dla

obu osiedli; @/v

- w przypadku niewlasg ub nieterminowo wykonanej ustugi
umowne zapisy prz ja dla wykonawcy kare umowng w

wysokosci 10% m%p go wynagrodzenia;

- w przypadku ienia szkody w majatku Spéldzielni
spowodowanej @ﬂa}aniEm lub  zaniechaniem wykonawcy
zamawiaja_n!%azy wykonawce kosztami jej usuniecia;

- umowa D@ tryb i sposdb jej rozwigzania przez kazda ze stron
tj. za iesiecznym wypowiedzeniem; w zawartej umowie nie
wska okolicznosci skutkujgcych mozliwoscig jej rozwigzania w
trybieyratychmiastowym.

U ia powyzsze wskazujg, ze postanowienia w/w umowy -
pomimo w/w niedoskonatosci - w sposob dostateczny zabezpieczajg
interesy cztonkéw Spotdzielni.
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Selektywna wizytacja zasobow z udzialem Wiceprezesa ds. GZM i
Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz stuzb etatowych
Administracji Osiedli przeprowadzona zostata w dniu 12.07.2012 roku w
catosci zasobow Spotdzielni.

Protokdt z tego przegladu stanowi zatacznik nr 12A do pl@
lustracji.
Q

P

Koszty i przychody GZM oraz prawidlowos¢ ust@npla

uzytkowanie lokali. W
6.2.1 . @@
.

Zasady rozliczania kosztow gospodarki i mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali w badanym okresie ustalone zostaty w
obowigzujacym statucie oraz w ,,regu I'HE rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi i hia optat za uzywanie lokali
w Radomskiej Spotdzielni Mieszkanio . Jozefa Grzecznarowskiego”

zatwierdzonego uchwalg nr 20;29 dnla 17.03.2006 roku Rady
Nadzorczej.

Przywolany regulamin ustala &Sﬁ@ rozliczania kosztow:

- dostawy wody i odpr ania sciekow,
- energii cieplnej dl b centralnego ogrzewania i podgrzania

wody, wywozu ni osci statych, utrzymania domofondw,
- obstugi eksploa ej garazy,
- utrzymania chomosci  przeznaczonych do  wspdlnego

korzystania #87 osoby zamieszkujace w okreélonych budynkach

W Swietle’statutowych i regulaminowych unormowan rozliczanie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w lustrowanej Spotdzielni wmnn
odbywac sie przy zachowaniu nastepujacych zasad: -
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- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi winny by¢
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych osiedli i
nieruchomosci; tj. zgodnie z wymogami okreSlonymi trescig
przepisow art. 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych;

Q

finansowy na 2009 rok zatwierdzony uchwatg nr (.Q,:' z dnia
31.07.2009 roku Rady Nadzorczej i plan na 2011 tw.ﬁ.rierdznny
przez ten organ uchwatg nr 51/2010 z dnia 22.11@ roku. Planu
finansowego na rok 2010 nie przediozono. &/

- podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mie ch nie moze byc
dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy taczeniem optat za

r

dostawe wody i odprowadzenie Scie raz optat za wywoz

nieczystosci statych i dostawe gazu;

- okresem  rozliczeniowym gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi jest rok kalend

- réznica miedzy rzeczywi " @aﬂsztami a przychodami gzm
Spotdzielni w danym ro ieksza odpowiednio koszty lub
przychody w roku n ym; tj. zachowaniem wymogow
okreslonych w art. 0@ ust. 1 wustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych; Q

- wynik finansowy na fokalach stanowiacych wyodrebniong wiasnosc
winien byc¢ mzlit@y indywidualnie z poszczegdlinymi wiascicielami

jokall; NG

Ponadto posta nia opisywanego regulaminu zawierajg m.innymi
unormowania kresie:

- rozg enia obowiazkdw pomiedzy cztonkdw i Spoldzielnie w
% ocie napraw instalacji i urzadzen znajdujacych sie w
ch;

- warunkéw i trybu udzielania bonifikat w optatach za uzywanie
lokali i odszkodowan z tytutu niewywigzywania sie kontrahentdw
Spotdzielni z postanowien zawartych umow;
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- okreslenia formuty korzystania z pozytkéw z dziatalnoéci Spotdzielni
i pozytkow z nieruchomosci wspdlnej przez cztonkdéw oraz osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni;

- zasad ustalania opfat za uzywanie lokali eksploatowa
zasadzie spoldzielczych praw, stanowigcych przedmiot 4
wiasnosci, objetych umowami najmu lokalu miesz oraz

zajmowanych bez tytutu prawnego. @
Ustalenia powyzsze wskazujg zatem na zgodnosc etych przez
Spotdzielnie unormowan statutowych i regulamin w zakresie
rozliczania kosztéw gzm 2z przepisami ustaw% spotdzielniach
mieszkaniowych. . @

Unormowania wewnetrzne Spdtdzielni w cz@ﬂy&q&j ewidencji i
rozliczania kosztow wymagajq uzupelnienia rzepisy wynikajace z
nowelizacji ustawy o podatku dochodo @d 0sob prawnych z dnia
16.11.2006 roku, rozdziat 4, punkt 44, rt.17 ust.1 ze wzgledu na
koniecznos¢ prowadzenia od 1.01. roku ewidencji kosztow i
przychodéw dziatalnosci podlegaj @ podatkowi dochodowemu |
ewidencji kosztow i przychodow arki zasobami mieszkaniowymi,
jako dziakalnosci zwolnionej z atku (wprowadzenie stosownych
przepisow do regulaminu rozli ia kosztéw wzglednie uchwalenia

odrebnego regulaminu). @

Ewidencja kosztow dzial%% gospodarczej winna uwzgledniac podziat

na koszty bezposredni noszace sie do dziatalnosci gospodarczej,

wynikajgce z dokum , koszty ktorych bezposrednio nie mozna

przypisac dziatalnoscigespodarczej, tj. koszty zwigzane bezposrednio z
iq i & fahiem nieruchomosci oraz koszty ogdine.

kosztow dZj: AH04C gospodarczej, winien by¢ wskaznik struktury
sprzedazy 8 iloraz przychoddow dotyczacy dziatalnosci

@) i ogolnej kwoty przychodéw  Spéidzielni x 100%,
corocznie przez Zarzad.

Kwota kosztow przypadajaca na dziatalnos¢ gospodarcza winna byc
wyliczana wskaznikiem od ogélem poniesionych przez Spotdzielnie
kosztéow eksploatacyjnych (netto) i kosztédw ogdinych (netto),
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pomniejszonych o koszty bezposrednio odnoszone na dziatalnosé
gospodarcza.

W badanym okresie do rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi  Spodldzielnia  niezmiennie  stosowala  jedpostki
rozliczeniowe, ktorymi w Swietle przepiséw obowigzujacego reg nu

byty:
Q

- 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i ui@wch dia
rozliczenia kosztow  eksploatacji pndstawnwej@ ntralnego

ogrzewania, uzytkowania wieczystego i podatku ruchomosdi,
dziatalnosci spoteczno — wychowawczej, eksploa garazy;

- liczba o0s6b zamieszkujacych lokal dla iczenia kosztow
eksploatacji dzwigow osobowych, wywo dow komunalnych,

dostawy i podgrzania wody oraz adzenia Sciekdw w
lokalach  nieopomiarowanych, dosta gazu w lokalach
niewyposazonych w liczniki; o

Y

- wskazania urzadzen pﬂmiarowve@ rozliczenia kosztow dostawy
zimnej i centralnej cieplej wﬂ@y\@

- liczba lokali mieszkalnych niesieniu do kosztow konserwadji
domofonow. 0@\
6.2.2 Q

1.Wyposazenie budynkowd-okali mieszkalnych w urzadzenia pomiarowe
opisano W CzZesci 4.1.1@iejszegn protokotu lustracji.

Z danych liczbo prezentowanych w opisanej wczesniej tabeli nr 5
stanowigcej zal do protokotu lustracji wynika, ze na ogdlng liczbe
90 eksploato ch przez Spotdzielnie wielorodzinnych budynkow
mieszkalny kie z nich wyposazone zostaly w opomiarowanie
zuzycia Ci zuzycia wody. Na ogdlng liczbe 3679 lokali mieszkalnych
na konj 1 roku wodomierze zainstalowane byly w 2.898 lokalach.
kalne nie byly natomiast wyposazone w indywidualne
opomiarowanie zuzycia ciepfa lub podzielniki kosztow.

Nieomal wszystkie budynki Spdtdzielni objete sg dostawa energii cieplnej
dla potrzeb centralnego ogrzewania, dostawq centralnej cieptej wody na
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koniec 2011 roku objeta byla powierzchnia 89.487,12 m2? t. w
przyblizeniu ok. 50% zasobow.,

Dostawcg energii cieplnej w calym badanym okresie i nadal }est
Radomskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej ,RADPEC” SA z si

w Radomiu, ul. Zelazna 18, dostawcg wody Wodociagi Miejski
Radomiu Sp. Zoo, ul. Filtrowa 4.
Dostawcg gazu do budynkdow Spoldzielni jest Mazcwgc potka
Gazownictwa Sp. Zoo z siedzibg w Warszawie, QOddzial 0 Ot Gazem
~Gazownie Warszawskie” z siedzibg w Warszawie, Aleje @\ ozolimskie

146B. g

Na podstawie ewidencji ksiegowej srodkow trwa
innymi majatek RSM stanowi sie¢ wodociggowa
cisnienia zasilajaca w zimng i ciepltag wo
zlokalizowane na terenie Osiedla Gotebidw I. Si
Lecia stanowig wiasnos¢ dostawcdw mediow.

oby mieszkaniowe
rzesytowe Osiedla XV

#1 wodociagowej w Osiedlu
em technicznym, co skutkuje
wyptywem wody, a W
ow stanowigcym bezposrednie
w lokali w tym osiedlu. Ponadto
dodatkowe koszty zwigzane z
przekazania wiasnosci sieci dostawcy

Golebiow I jest niezadowalajacy pod w8
licznymi awariami i nlek-:nntml-g
konsekwencji znaczacym wzroste
obcigzenie tymi kosztami uzytk
mieszkancy tego osiedla
usuwaniem awarii, co w przy

nie miatoby miejsca. Q

W przeciwdziataniu istniejgcej, niekorzystnej dla mieszkancow tego
osiedla opisanej sytu dniu 6.12.2010 roku Zarzad Spotdzielni w
osobach: Marka — Prezesa Zarzadu i Marka Ratuszynskiego —

Zastepcy Prezesa adu zawarl ,umowe dot. realizacji inwestycji
wspolnej” z W ami Miejskimi Sp. z o o w Radomiu, przedmiotem
ktérej byla nizacja sieci wodociggowej wysokiego i niskiego
ciSnienia wr rzytaczami w Osiedlu Mieszkaniowym Gotebidw I.
Do istn! '@Ch postanowien tej umowy naleza zapisy okreslajgce:

- sp020b sfinansowania inwestycji tj. po 50% przez kazda ze stron;
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- ostateczny termin realizacji przedsiewziecia na dziet 30.11.2011
roku ( w umowie omytkowo zapisano ten termin na dzien
31.11.2011 roku);

- podmiot majacy sprawowac nieodplatnie nadzér inwestorski tj.
Wodociggi Miejskie w Radomiu;

- prawo Spotdzielni do kontroli realizacji i postepu robot nosci
przedstawiciela wspdlinwestora i stawiania wnioskédw’ssprawach
technicznych zwigzanych z realizacjg inwestycji z oczesnym
obowigzkiem po stronie Wodociggow do ich u nienia pod
warunkiem zgodnosci tych wnioskéw z dokumefitagig projektows i
zasadami sztuki budowlanej;

- obowigzek po stronie Spotdzielni do prze \4./ '
przedmiotu umowy na majatek wspd (*T\
odbioru technicznego zmodernlzawan‘ | wprowadzeniu jej na
majgtek Wodociggéw Spdtdzielnia owigzata sie do likwidacji
sieci wodociggowych pnznsta]qcycb@_j majatku;

- wspoldziatanie stron umowy w E zaspakajania roszczen osob
trzecich, ustanowienia sluzebg@\@gruntowvch

Analiza umownych postanowi /%@kazu_]e na peine zabezpieczenie
interesow Spoldzielni, w szczegé @ | poprzez ujecie w zawartej umowie
zapisow okreslajacych sposdb aj‘ﬁ dnsowania inwestycji i ustalajacych - po

jej ukonczeniu - oboquk | kazania sieci wodociaguwej na majatek

awarii.

W celu wy ia umownie ustalonych obowigzkéw a takze, w zwiazku
przyje porozumieniu trybem wyboru wykonawcy robdt, tj.
okres przepisami ustawy z dnia 29.01.2004 roku Prawo zamowien

publicznych (Dz. U nr 113 z 2005 roku poz. 719) Spdidzielnia
opublikowata ,Ogfoszenie o postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego”, ktdre zamieszczone zostalo w Biuletynie Zamdwien
Publicznych w dniu 23.02.2011 roku pod nr 28198 — 2011, znak sprawy
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w RSM ZP/1/RSM/2011 oraz na tablicy ogloszen Spotdzielni i jej stronie
internetowej. W ogloszeniu okreslono:

- przedmiot zamowienia tj. catkowita wymiane sieci wodociggowej
niskiego i wysokiego cisnienia o facznej dlugosci odcinkéw 1.%m
realizowanej w systemie ,zaprojektuj i wybuduj”; @

- tryb zamdwienia — przetarg nieograniczony wg kryterim@niiszej
ceny z mozliwoscia wprowadzenia istotnych zmia zawartej
umowie w stosunku do oferty, na podstawie dokonano

wyboru wykonawcy;
- specyfikacje istotnych warunkow zamc’;wiem@e;pna‘ odptatnie

dla oferentow, o
Y
- termin skfadania ofert ustalony na dzier .2011 roku;
- wysokos¢ oraz warunki wniesienia wadi kwocie 10.000 z4;
- wymagane dokumenty, jakie winny laczone do oferty.

Do przeprowadzenia przetargu w dniu .2011 roku powotana zostata
5 — osobowa komisja przetar ktora procedowata w dniu
16.03.2011 roku przy udziale atorow sposrod cztonkéw Rady
Nadzorczej RSM. Z protokdtu sp zonego na okolicznos¢ posiedzenia
komisji wynika, ze na c-gh::nsz@ Stdzielni i Wodociagéw Miejskich w
Radomiu wplynely 3 oferty: @

1. PHU ,Techpol”, Krl.@%mir, Radom z ceng oferty 2.152.377 zt;
2. Zaktad Uslugow@mmarﬂ Krzysztof Prokopczyk, Radom z ceng

1.980.300 zt;
3. TiMBud S C, %g Siara i Mirostaw Wrobel, Radom z ceng oferty

Z tresci proto komisji wynika, ze przetarg zostat uniewazniony na
ust. 7 ustawy Prawo zamowien publicznych wobec
uowanej umowy w sprawie inwestycji wspolnej zawartej
i Wodociggami, w oparciu o ktérg wszczeto przedmiotowe
postepo@anie. W Swietle konkluzji zawartej w protokole, § 2 tej umowy
eliminujacy z uczestnictwa w czynnosciach zwigzanych z organizacjg
przetargu Wodociagow Miejskich, stoi w sprzecznosci z art.16 ustawy
Prawo zamowien publicznych”.
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Ogloszenie o uniewaznieniu postepowania sporzadzono pod datg
8.04.2011 roku i w tym dniu skierowano do oferentéw pisma zawierajace
informacje w tym zakresie.

Opisane powyzej czynnosci Zarzadu usankcjonowane zostaty przez Bade
Nadzorczg uchwalg nr 52/10 z dnia 22.11.2010 roku w prz ie

wyrazenia zgody na zawarcie umowy dotyczacej realizacji i
wspolnej w sprawie modernizacji sieci wodociggowej ¥
niskiego cisnienia wraz przylaczami osiedla mieszkanioweg o
przedmiotowa uchwala nie wskazywata jednak iréddansowania
przedsiewziecia, a element ten winien by¢ w jej tresci \E"{F driony.
zania problemu
kosztami zuzycia
ienia u niektorych
waly.

Przyjety przez Zarzad i Rade Nadzorcza sposob r
zwigzanego ze zwiekszajacymi sie i nieuzasadni

wody na Osiedlu Gotebidw I, nie znalazi
czlonkow Spotdzielni, ktorzy zaskarzyli powy?

Wg stanu na dzien lustracji wyrokiem I C u@w z dnia 6.07.2012 Sadu
Okregowego w Radomiu w/w uchwata Radly Nadzorczej uznana zostata
za nieistniejacq, jako podjeta przez OfgaR: ieistniejacy w swietle prawa.
Prawomocnym wyrokiem Sadu :}wego w Radomiu z dnia
30.11.2010 roku ustalono bowi ieistnienie uchwaty nr 3/2010
Nadzwyczajnego Zebrania Prze

icieli z dnia 14.05.2010 roku o
wyborze czionkdw Rady Na j. W/w wyrokiem z dnia 6.07.2012
roku Sad Okregowy w Rado

Q

ustalit rowniez nieistnienie uchwat: nr
6/10 z dnia 21.06.20100ku w przedmiocie powotfania Marka
Ratuszynskiego na wice Sa Zarzadu Spotdzielni oraz nr 7/10 z dnia
21.06.2010 roku w sprawie’ustalenia uposazenia dla czionkéw Zarzadu,
jako podjetych przez nieistniejacy.

Ustalenia powyis@ wskazuja, ze wg stanu na dzien lustracji
porozumienie edmiocie realizacji wspdlnego przedsiewziecia jest
niewazne; :(a;e inno to stanowiC jednak przeszkody dla obecnego
Zarzadu doegocjacji warunkéw tego przedsiewziecia z kontrahentem i

Zawarcia (s'nnwej umowy.

{0
2.2&%@"&% Spoétdzielni z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy
medioéw Tustug ustalone zostaly w przywotanym na wstepie regulaminie
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali, a dotyczylo to kosztow:
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- wywozu nieczystosci statych, ktére winny byc¢ rozliczane w podziale

na nieruchomosci, a podstawe ustalenia ich wielkosci, a co za tym
idzie wysokosci stawek opfat winien stanowic iloczyn stawki i liczby
osob zamieszkujgcych dany lokal; syntetycznie zaprezentowane
wyniki w obrebie tych kosztéw wskazuja, ze w latach 2009 1,2010
stawka jednostkowa optaty ustalona zostata na pdXiomie
Zzapewniajacym ich petne pokrycie — w roku 2011 puniesim&szty
nie zostaty pokryte wniesionymi optatami; S @

zbiorczej dostawy gazu, koszty winny by¢ rozlicza okresach
rocznych, a ustalone oplaty miesieczne sg cupfa%@aliczkuwvmi
na osobe; syntetycznie zaprezentowane wynikj poszczegdlne

lata objete lustracjg wskazuja, ze na przestrzer
okresu stawki te ustalone zostaty na pﬂZiD
pokrycia poniesionych kosztow. Ponadp%aty z tego tytulu
winny by¢ rozliczone indywidualnie \N\ kownikami lokali z
uwzglednieniem 3 letniego okresu przedawnienia liczac od daty
wymagalnosci zobowigzan. o

,

N
Koszty i przychody dostawy mediowﬁug oraz osiggniete wyniki o

obrebie tych rodzajéw dziatalnosgj

tach 2009 - 2011 w ujeciu

syntetycznym prezentujg ponizsze %@awiema:

2009 rok

&

@

Wyszczegblnienie Koszty Przychody Wynik
Woda i kanalizacja (ZFRF373,82 2.586.390,02 -200.983,80
Dzwigi osobowe —276.630,17 283.835,10 +7.204,93
Wywéz nieczystosci 511.123.406,51 1.168.543,11 +45.136,60
Domofony ~ (Y 27.544,60 27.260,25 -284,35
Podgrzanie wody N\% - 1.316.305,61 902.691,65 -413.613,96
Gaz Z 273.484,25 236.691,00 -36.793,25
Razem A | 5.804.744,96 | 5.205.411,13 | -599.333,83
2010 rok @

_ @y
w oliienie Koszty Przychody Wynik
Woda | lizacja 3.060.810,21 2.748.426,23 -312.383,98
Dzwigi osobowe 288.924 .81 279.277,95 -312.383,98
Wywoz nieczystosci 943.630,03 951.425,65 +7.805,62
Domofony 21.996,00 27.457,65 +5.461,80
Podgrzanie wody 1.388.639,66 863.863,72 -524.,775,94
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Gaz 1273.719,31 231.510,50 -42,298,81
Razem 5.977.720,02 | 5.101.971,85 | -875.748,17
2011 rok

Wyszczegélnienie Koszty Przychody Wynik(~>
Woda i kanalizacja 3.264.233,70 2.997.312,33 -266.92087
Dzwigi osobowe 293.573,84 272.482,50 -21.09854
Wywoéz nieczystosci 881.443,17 877.250,65 A192)52
Domofony 22.410,60 27.482,25 £ESB71,65
Podgrzanie wody 1.418.489,24 1.231.480,64 18/.008,60
Gaz 288.242,24 277.22492 |, $(OF1.017,32
Razem 6.168.392,79 | 5.683.233,29 ‘5:435 159,50

centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostawy wody i
odprowadzania Sciekéw na przestrzenia ok danego Spéidzielnia
okreslita ogdlnie w przywotanym na wstepie ~,regulaminie rozliczania
kosztow...” oraz szczegdtowo w ,regulaminig&ozliczania kosztdw energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzew. - entralnej cieptej wody oraz
dostawy wody i odprowadzania ;ﬂm w Radomskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” zatwierdzonym przez°R \/4 Nadzorcza uchwalg nr 25/2007
z dnia 27.06.2007 roku; na mv'\-,/ badanego okresu przepisy w/w
regulaminu nie byly aneksowan

¢
Analiza przyjetych przez Spé ie unormowan w powyzszym zakresie,
przeprowadzona wg ogicznej numeracji  regulaminowych
postanowien, wykazala:

2.7asady rozliczania kosztow dostawy ener§"é@pin9j dla potrzeb
ba

- blednie, co zas @kazana zostata jedna z podstaw prawnych, w

oparciu o ktor, lone zostaly regulaminowe postanowienia tj.
przepisy r adzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
30.07.2004 (Dz. U nr 184 poz. 1902) podczas, gdy w dacie
zatwierc @ w/w  regulaminu obowigzywaly  przepisy

Ruzporz nia Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 roku
W Spram szczegolﬂwch zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz

cuely’z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U nr 193 z 2006 roku p.
1423), Powyzsze ustalenie wskazuje na niedostateczng obstuge
prawng w zakresie informowania Zarzadu o wprowadzanych
zmianach w obowigzujacych przepisach prawa;
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w pkt. 5 III czesci regulaminu dot. Rozliczania lokali
nieopomiarowanych  uzyto nieostrego sformutowania formy
rozliczenia kosztow z uzytkownikami lokali poprzez zapis ,/.../ na
pismie lub w innej formie/.../"” bez jej wskazania;

w pkt. 7 cz. III regulamin zawiera kategoryczng for W
przedmiocie odniesienia ewentualnych nadptat z tytutu rozl ia z

uzytkownikami lokali na poczet przysztych naleznosci wych,
podczas gdy decyzja w kwestii przeznaczenia takiej nad zalezna
jest od woli uzytkownika lokalu jako wyniku rozlicze (r- niesionych
zaliczek na poczet kosztow refakturowanych;

regulamin zawiera wylgcznie formute okreslenia SCi niedoptaty
tj. w rownych czesciach dla wszystkich lokali wg azu, nie okresla
natomiast tej formuly w odniesieniu do t podlegajgcych

<

rozliczeniu; S

w czesci IV zawierajacej unormowania rﬂ%nia kosztow dostawy
cieptej wody uzytkowej w lokalach i Inych opomiarowanych i
nieopomiarowanych w pkt. 3 p. pkt j czesci wskazuje sie na
mozliwos$¢ uznania wodomierzy --a waznosci legalizacji za
podzielniki kosztéw; przepisy ,u @ o miarach” i wydane z jgj
delegacji przez Gléwny Urzad NSy przepisy wykonawcze okreslajg
tryb, zasady i terminy legaliz8s)i\Wodomierzy uznajac je tym samym
za urzadzenia pomiamw%;wyz'szegn wynika brak mozliwosci
przyjecia za podstawe do ozliczen wskazan wodomierzy po uptywie
terminu legalizacji, w

podzielniki kosztéow;

owniez potraktowania tych urzadzen za

zastrzezenia bud:-:‘ nstrukcja  pkt. 5 czesci IV regulaminu
normujgcego ﬁ\: rozliczenia réznicy zuzycia cieplej wody
uzytkowej wyn't:ej ze wskazan licznika gtownego budynku, a

sumg wskazaiicznikow indywidualnych w lokalach wg zuZycia
zimnej wodyw.In’ i wynikajacej z ryczattéw proporcjonalnie do liczby

0sOb zami¢ tych w lokalu; przyjete rozwigzanie rozliczania réznic
iczby osob moze powodowac znaczace dysproporcie w
rozliczériy poszczegoinych lokali;

3b czesci IV regulaminu wskazuje sie, ze rozliczenia dla lokali
nieopomiarowanych dokonywane beda na podstawie ustalonego
ryczaltu zuzycia wody na osobe i ilosci 0sdb zamieszkatych w lokalu.

Wielkos¢ tego ryczattu ustala Rada Nadzorcza. Na podstawie -

—

|

o N

\
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przedtozonych uchwat tego organu ustalono, ze w badanym okresie
do rozliczer kosztéw obowigzywaty normy zuzycia centralnej cieplej
wody wg ryczattu/osobe w m3 pomnozone przez stawke opfaty za
podgrzanie 1m3 w nastepujacych wielkosciach: dla Osiedla XV Lecia
4 m3/osoba x 18,90zt/m3, dla Osiedla Gotebidw I — 4 m3/osgha x
19,49 zi/m3 zatwierdzone przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 1 9
z dnia 24.04.2009 roku; w okresie od 1.01.2009 roku dnia
i B

uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2008 z dnia 22.04. roku w
jednolitej wielkosci 4 m3/osobe dla catosci nieop rowanych
zasobow i oplacie za podgrzanie 1 m3 wynos dla Osiedla
Gﬂ%gbmw I- 18,76 zh*’m3 i 18, 1? zifm3 dla 05|edELEC|a Zwraca

1 za jednostke
rozliczeniowg przyjeto podziat na osiedla ie poszczegdine

nieruchomosci; <>

- w pkt. 1 czesci V — szczegbtowe zasady %&nm energii cieplnej w
oparciu o zamsta!nwane pndmelmkn k sZtOW C. 0 przyjmuje sie, ze
W kl:orfch 100% lokali

kosztow, bowiem w konség ncjl wyktadni unormowan pkt. 1
nalezaloby lokale opomial a e traktowac jako nieopomiarowane

- w pkt. 10 czesci V poprzez zawarcie zapisu o tresci: ,budynki, w
ktorych {Jpcsmiarnwa 0 zakonczenlu okresu mzllczenlowego nie

beda spe}nlaé WETS

iy pkt.1 cz. V, o czym w pkt. powyzej) bedg od

J' rozliczeniowego rozliczane jako budynki

MR, a wiec w konsekwencji takiego rozwigzania

do dokonania rozliczenia na podstawie opomiarowania
niezgodr @r obowigzujacymi normami.

zakr ziatu kosztéw ciepta, zasad ustalania zaliczek na poczet
kosztowr centralnego ogrzewania, zasad montazu i odczytu podzielnikéw
kosztow, zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta dla potrzeb
centralnego ogrzewania W lokalach  opomiarowanych i
nieopomiarowanych, rozliczania kosztéw ciepta w przypadkach

Przep%@zostafych czedci regulaminu zawierajace unormowania w
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szczegolnych( samowolne przerobki instalacji, zmiana uzytkownika
lokalu w trakcie sezonu rozliczeniowego, zmian w instalacji dokonanych
w uzgodnieniu ze Spoéldzielnig), sankcji dla uzytkownikow lokali w
postaci kar finansowych w przedziale od 100 — 500 zt w prz',rpadkach
nieuzgodnionych przerdbek instalacji, uszkodzerh wodomierzy, nar@g
plomb, uniemozliwienia 3 krotnego odczytu wodomierzy ce ej
cieptej wody, trybu zglaszania reklamacji przez uzytkownikg kali,
udzielania bonifikat z tytutu niedotrzymania parametrow cznych
dostawy, zasad rozliczania kosztow dostawy energii ciep, o lokali
uzytkowych usytuowanych w budynkach mies ch oraz
wolnostojacych nie naruszajg przywotanych na wstep% isow.
Wyijatek od powyzszego ustalenia stanowia: W

-zapis pkt. 12.1 czesci V.D ustalajacy fo zwrotu nadptat
powstatych w wyniku rozliczenia, tj. z ie kwot nadpfat na
poczet przysztych swiadczen w ciqgu%i&i od dnia dostarczenia
rozliczenia lub w przypadku zalegania przez uzytkownika lokalu z
optatami zaliczenia kwoty nadptaty @c}krycie tego zadtuzenia;

- brak w regulaminowych przepiﬁ@skazania organu Spoidzielni,
do kompetencji ktérego nalgz@ ierdzenie rozliczenia kosztow

dostawy energii cieplnej. /@

Rozliczenie kosztow d energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania itralnej ciepiej wody

Jak zauwazono na w esci 4.2.2 niniejszego protokdtu - w
okresie objetym badaniefr lustracyjnym - lokale mieszkalne Spétdzielni
i ' podzielniki kosztéw, tak wiec rozliczenie

< =/
«h, a rozliczenie tych kosztow w odniesieniu do

nieopomiarowap

centralnej cjeple] wody wg faktycznego jej zuzycia w lokalach
WYPOSazZony ) w  wodomierze | wg wielkosci ryczattowych
prﬂporcj “‘7 liczby zamieszkatych osdb w  lokalach

niewy ,'. S : rzadzenia pomiarowe.

Okreseni rozliczeniowym kosztéw zuzycia energii cieplnej w Swietle
unormowan pkt. 1 czesci III i pkt. 1 czesdci IV regulaminu winien by¢
rok kalendarzowy; rozliczenia z dostawcg energii winno byC
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przeprowadzone w terminie do dnia 31.03, z uzytkownikami lokali do
dnia 30.06 roku nastepnego.

Lustracji przediozono roczne rozliczenia:
-kosztow zuzycia energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewddia i

centralnej cieptej wody oraz kosztow dostawy zimnej y za
2009 rok sporzadzone pod data wg pieczatki datmgn@w dniu

16.02.2010 roku dla Osiedla XV Lecia opatrzo pisami
Kierownika Osiedla i pracownikow ksiegowosci osi

-kosztow zuzycia energii cieplnej dla celéw centraln rzewania i
centralnej cieptej wody za 2009 rok dla Osie biow 1, bez
daty sporzadzenia oraz podpisow, @a@

-kosztow zuzycia energii cieplnej dla celo Inego ogrzewania i
centralnej cieptej wody dla Osied Lecia za 2010 rok
sporzadzone pod datg wg datowni dniu 31.03.2010 roku

opatrzone podpisami Kferawnlksiedla XV Lecia oraz
pracownikéw ksiegowosci ﬂsiedle@

-kosztéw zuzycia energii cieplngj \celﬁw centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody dla dla Gotebiow I za 2010 rok, bez
daty i podpiséw sporzad h rozliczenie.

\dn Kierownika Dzialu Samorzadowo-
uchwat zatwierdzajacych w/w rozliczenia
uzyskano informacje, ze nia za te lata nie byly zatwierdzane przez
zaden z organdw Spoldzielni, co oznacza ze w/w rozliczenia przyjete
zostaly za podstawe zliczenia z uzytkownikami lokali z pominieciem
formalnej i meryto oceny ze strony Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Na wniosek lustracji skiero
Organizacyjnego o przedio:

Analiza przedtoz rozliczen wykazata:

- wszy‘ /w rozliczenia sporzadzone zostaly przy uwzglednieniu

a nieruchomosci ze wskazaniem adreséw budynkow,

- ﬁ@ lu XV Lecia w 57 budynkach niewyposazonych w instalacje
centralnej cieptej wody wynik rozliczenia kosztéow centralnego

ogrzewania za 2009 rok do rozliczenia z uzytkownikami lokali
uksztattowat sie na poziomie (-)947.994,89 zi
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- W 4 budynkach wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody
wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania do rozliczenia z
uzytkownikami lokali uksztattowat sig na poziomie (-) 33.547,99 #,
wynik na centralnej cieptej na centralnej cieptej wodzie(-)
101.695,77 zt.

W 2010 roku wynik rozliczenia kosztéw dostawy energii de@ dla

potrzeb centralnego ogrzewania wynidst (-)1.700.494, dla
wszystkich budynkéw osiedla, centralnej cieptej dia 4
budynkéw  wyposazonych w instalacjg do jej fu ()

99.218,83 zt. Wskazuje to na tendencje wzrostow u pokrycia
poniesionych kosztow w nieruchomosciach tego %

Np. w 2009 roku ogolng liczbe 61 nieruch@d w tym osiediu

jedynie w odniesieniu do 3 nieruchomgsei ul. 11 Listopada
2/4 i 2/6 oraz Akademickiej 2 W&’Sﬁpi’f‘f@w zaliczek na poczet
kosztéw dostawy energii cieplnej potrzeb centralnego
ogrzewania, w pozostatych niedo , z tego najwyzsze W

nieruchomoéciach: ul. Struga 19/ kwocie 53.118,07 zt, 11
Listopada 58 w kwocie 38.926, 1 Listopada 40/46 w kwocie
34.581,99 zt, Sportowa 33 W ie 32.615,23, Sportowa 31 w
kwocie 30.998,30 zi, Sporto w kwocie 28.124,91 zt Sportowa

29 w kwocie 27.929,45 zt.b

Na poczet kosztow do energii ciepinej w 2009 i 2010 roku
pobierane byly zali w kwocie 2,17 zi/m? dla wszystkich
budynkow, za j budynkéw przy ul. Akademicka 4 i 6,
gdzie stawka zaliczkiFgstalona zostata w wysokoéci 1,77 zt/m”.

Ustalenia p-tﬁ@ wskazujg m. innymi na zanizong kalkulacje
wielkosci na poczet kosztow dostawy energii cieplnej dla
izowanych w obrebie Osiedla XV Lecia w 2009 roku,
nierac] a gospodarke cieptem przez mieszkancow oraz
przenikalnos¢ Scian budynkow, zty stan stolarki okiennej

itp.
- %siedlu Gotebidw 1 wszystkie budynki tj. 23 budynkéw, oprocz
instalacji centralnego ogrzewania, jest wyposazonych W instalacje
centralnej cieptej wody; lokale w tych budynkach nie s3
wyposazone w podzielniki kosztow.
[

¥
A

e
=
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W 2009 roku wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
wyniost (-)386.962,91 zt, rozliczenia kosztdow dostawy centralnej
cieplej wody (-)311.063,19 zl, co $wiadczy o niedoszacowaniu
wysokosci zaliczek na etapie kalkulacji i zatwierdzeniu ich przez
Rade Nadzorcza w tej wysokosci, a takze m. innymi p n
wymienionych powyzej, a pozostajacych w zwigzku E@Vm

technicznym budynkdw.

Najwyzsze niedoptaty wystapity w nieruchomosciach:
kwocie 49.405,92 zt, Skorupki 3 - 38.913,94
Warszawy 4 - 28.953,62 zi, Kotarbinskiego

Kotarbinskiego 5 — 22.124,78 zi, nadwyzki w N
Zientarskiego 10 w kwocie 3.882,92 zt i S

353,63 zi.
P . @

W 2010 roku w wyniku przeprowadzo rozliczenia kosztow
dostawy energii cieplnej dla potrzé ntralnego ogrzewania
ustalony wynik uksztattowat sie n ziomie (-)765.773,81 z,
dostawy ciepfej centralnej wody osiagidt poziom (-)425.557,11 zt,
co Swiadczy o niedoszacowani ek i zatwierdzeniu ich przez
Rade Nadzorczg na takim pozior

NS
sci w tym osiedlu we wszystkich
w nieruchomosciach: Andersa 7 w
pki 3 w kwocie 57.708,77 zi, Andersa
2 w kwocie 57.752,17 otarbinskiego 4 w kwocie 43.735,92 zi,
Zientarskiego 2 ocie 41.441,36 zi, w pozostalych
nieruchomosciach opfaty zawieraly sie w przedziale od
2.816,95 zt do 3@5,?5 zt.

ki 5 w kwocie

Na ogdlng liczbe 29 nieru

wystapity niedoplaty, naj
wysokosci 81.035,59 zt

Rowniez w rozliczenia kosztéw dostarczenia energii ciepinej
dla potrzeb alnej cieptej wody w 2010 roku tylko w przypadku
jednej ni omosci wystapita nadplata w kwocie 912,55 zi, w

pozo iedoptaty mieszczace sie w przedziale od 3.292,13 7t
do 41. 5 zt (Skorupki 4).

Rozli osztow dostawy energii cieplnej za 2011 rok nie zostato
lustracjiNpszedtozone; aktualnie pozostaje ono na etapie sporzadzania wg
zasad wprowadzonych uchwaty Rady Nadzorczej nr 36/2012 z dnia
25.07.2012 roku w sprawie ,Zasad postepowania w sprawie rozliczenia
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kosztéw zuzycia energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i
centralnej cieptej wody za 2011 rok.”

Do uchwaly dolaczona zostata opinia prawna sporzadzona przez radce
prawnego Spotdzielni o tresci: ,Powyzsza uchwata moze by¢ trakt%ga
wylacznie jako oficjalna interpretacja zalacznika do uchwa§ dy
Nadzorczej RSM nr 25/2007 z dnia 27.06.2007 roku wie
zatwierdzenia regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej celow
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody oraz d% wody i
odprowadzania sciekéw w RSM, @

,&\@ni nie uchyla

Jak wynika z jej
ecznosci zapisow
iatym dla kazdego

Opiniowana uchwata w Zzadnym wypadku nie zmie
dotychczas obowigzujacego regulaminu. Jej celem j
tresci, usuniecie watpliwosci interpretacyjnych i
oraz uczynienia wspomnianego regulaminu
cztonka Spotdzielni.”

~Lasady postepowania w sprawie rozli kosztow zuzycia energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzew centralnej cieptej wody za
rok 2011" wraz z zatwierdzajacg te y uchwatg nr 36/2012 z dnia
25.07.2012 roku Rady Nadzorczej §&powia zatacznik nr 13 do
protokotu lustracji. /@

Wyniki na energii ciep!nej()ata 2009 i 2010 rozliczono z
uzytkownikami lokali na podstawie obowigzujacego w tym zakresie
regulaminu, tj. przy howaniu  regulaminowych  okresow
rozliczeniowych, jednak nie za 2009 rok sporzadzone zostato w
m- cu pazdzierniku 20 u, a wiec z naruszeniem regulaminowego
terminu ustalonego @iieﬁ 30 czerwca. Rozliczenia indywidualne za
sezon 2009/ 2010 ' Zostaty sporzadzone w m — cu maju 2011 tj. przy
zachowaniu regulafffpowo ustalonego terminu.

dyvidualne kosztow dostawy energii cieplnej za sezon

Y przeprowadzone przez Zarzad w oparciu o przywotane
wyzej ,Za hl} postepowania w sprawie rozliczania kosztow dostawy
ii &l dla celow centralnego ogrzewania i centralnej cieplej

Przyktadowe wydruki rozliczen z uzytkownikami lokali za sezony
grzewcze 2008/2009 i 2009/2010 i 2010/2011 stanowig zalacznik nr
14 do protokotu lustraciji. i

- |

s
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Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody

Rozliczen kosztow z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy zimnej wody
Spotdzielnia winna przeprowadzac na podstawie przepisow przywot 0
na wstepie ,regulaminu rozliczania kosztow gospodarki D;@i
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali” oraz ego
rozdziatlu  ,regulaminu rozliczania kosztow  energii o @Jlnej..."
obejmujacego czesci od VIII do XIII tego regulaminu. @

Analiza obowigzujacych w tym zakresie regulamk@ przepisow

wykazata: W
AR i

NS 2
uzytkownikami lokali; podstawg rozliczen EX Nostawcg s wskazania
urzadzen pomiarowych zainstalowane na przytaczach do budynkéw lub

ich czesci, w hydroforniach, wem@olnwh pozostajacych w

eksploatacji spotdzielni, na zasilaniu w cieplnych dla podgrzania
centralnej cieptej wody; \

Q
- do rozliczen winna by¢ przyjmowahs cena jednostkowa wody ustalona
przez uprawniony organ samorz W;
- koszty dostawy wody i odp zenia sciekéw podlegajq miesiecznym
rozliczeniom z dostawcy i dzieleniu kosztéw na nieruchomosci na

poszczegdlnych Ddhinrcé%

- rozliczenie kosztéw zgxycia w lokalach opomiarowanych odbywa sie w
oparciu o wskazan@ﬂmierzy, a regulaminowe przepisy zawierajg
szczegolowe zasa kreslajace tryb postepowania przy odczycie ich
wskazan; w pkE3“czesci IX regulaminu zawarto zapis o tresci:
~wodomierze ni siadajgce waznej legalizacji do czasu ich wymiany i
przejecia n @ Spotdzielni stanowig podzielnik kosztow zuzycia zimnej
i cieptej lokalach mieszkalnych uzytkowych”. Przepisy ,ustawy o
miarach” dane z jej delegacji przez Glowny Urzad Miar przepisy
wyko okreslaja tryb, zasady i terminy legalizacji wodomierzy,
uznajacye tym samym za urzadzenia pomiarowe; z powyzszego wynika
brak mozliwosci przyjecia za podstawe do rozliczen wskazan wodomierzy
po uplywie terminu legalizacji, w tym rowniez potraktowania tych
urzadzen za podzielniki kosztow;
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- w konsekwencji zasady miesiecznego rozdziatu kosztow uzytkownicy
lokali zobowigzani sg do wnoszenia zaliczkowych optat miesiecznych za
zuzycie zimnej wody w ciggu catego okresu rozliczeniowego;

- rozliczenie ostateczne przeprowadzone winno by¢ po zakonczeni u
kalendarzowego w terminie do dnia 30 marca roku nastepnego;

- w brzmieniu obowiazujacym w badanym okresie w/w régalamin, w
czesci dotyczacej rozliczania kosztow dostawy wody i wadzania

sciekow, zawierat formule rozliczania roéznic ws pomiedzy
wodomierzem gldwnym w budynku, a sumg ws wodomierzy
indywidualnych w lokalach, do czego zobowigzuj epis art. 26

znowelizowanej z dniem 22.06.2005 roku ustawy z@nja 7.06.2001 roku

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym wadzaniu sciekdw.
Regulaminowe unormowania ustality formute rogliczania réznic pomiedzy
tymi wskazaniami proporcjonalnie do liczby o mieszkatych w lokalu;

- koszty dostawy wody do lokali n@niamwanych winny by¢
rozliczane wg ilosci zamieszkatych o0sd @

- podstawg ustalenia ilosci wody z;gﬂ anej w okresie rozliczeniowym
przez 1 osobe zamieszkatg w lo ieopomiarowanym - w Swietle
uregulowan pkt. 9 czesci XII laminu - jest zuzycie wody wg

wskazan wodomierzy w budyg pole budynkéw lub czesci budynku

pomniejszone o zuzycie wod pomiarowanych lokalach mieszkalnych,
uzytkowych, oraz pomi ch ogdlnodostepnych i podzielone przez
iloSC o0sob zamieszka nieopomiarowanych lokalach danego

budynku, jego czesci h espotu budynkdw; przyjeta regulaminowo
formufa ustalania ilog dy na 1 osobe moze powodowac dodatkowe
przypisanie do Ioka pomlamwanych roznic pomiedzy wskazaniami
wodomierza gtowné 'ﬂ a suma wskazan wodomierzy w lokalach;

- noplaty w <-~. miesiecznych zaliczek dla lokali nieopomiarowanych
stanowiq ild (ﬁ‘ﬁ\ miesiecznego sredniego zuzycia wody na osobe w

poprzednim.okbésie rozliczeniowym, ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu i
ceny u@w czym do ustalenia zaliczki przyjmuje sie zuzycie wody w

poprz okresie rozliczeniowym;( pkt 10 cz. XII).

- wysoko$¢ ryczattowego zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych
uchwala Rada Nadzorcza; w wykonaniu dyspozycji wynikajacej z
przywolanego wyzej przepisu uprawniajacego Rade Nadzorczg do
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uchwalania wielkoéci ryczattu w m?/ osobe, organ ten zatwierdzit
wielkosci ryczaltu w m’/osobe w nastepujacych wielkosciach
obowigzujacych w rozliczeniach na przestrzeni badanego okresu: w
okresie od 1.01.2009 roku i nadal — dla Osiedla Golebiow I -
12m>?/osobe, w Osiedlu XV Lecia — 7m*/osobe, dla budynkéw przyul.
Gorniczej i Akademickiej — 11m’/osobe na mocy uchwat Rady Na ej
nr 18/2008 z dnia 22.05.2008 roku i nr 17/2009 z dnia 24.04.2&&%
tj. nieistniejacych jako podjetych przez nieistniejacy urgar@onadtn
nalezy wskazac, ze do rozliczen winny by¢ stosowane nor czaftowe
okreslone Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 14.01.2002
roku w sprawie przecietnych norm zuzycia wody, ktd tablicy nr 1
pkt 5 przywotanego rozporzadzenia winny zamykac sj przedziale 4,2
- 5,4 m*/osobe (Dz. U. nr 8 poz. 707 z dnia 31.01. 2 ku);

- pkt 1 czesci XIII regulaminu w postanowieni cowych stanowi, ze

w rozliczeniu rocznym pomiedzy Spotdzieln; fonkiem dopflata lub
niedoptata moze by¢ kompensowana acznie entralnego ogrzewania,
centralnej cieplej wody i zimnej wcd zwmzanle takie stanowi
naruszenie formuty odrebnego rnzllczanl Innych zaliczek.

Lustracji przedlnzonu rozliczenie kos @ ostawy zimnej wody ujete do
przywolanego w czesci pnprzednt iczenia kosztow dostawy energii
cieplnej dla potrzeb centralnegosgrzéwania i centralnej cieptej wody za
2009 rok sporzadzone przez _; ksiegowe Administracji Osiedla XV

badanego okresu sporzadZahego przez Administracje Osiedla Gotebiow I
lustracji nie przedtozono.
W zwigzku z powyz wnioskowano do Dziatu Ksiegowosci RSM o
dostarczenie brakuj rozliczen.

Wg w*,i]‘aénieni
Zarzadu nie Ay

W ujed @tetycznym wyniki finansowe osiggniete w skali Spotdzielni w
pozycj wa wody i kanalizacja” w poszczegolnych latach objetych
badaniem lustracyjnym przedstawialy sie nastepujgco:

2009 rok
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Koszty Przychody Wynik

2.787.373,82 2.586.390,02 -200.983,80

2010 rok
Koszty Przychody Wynik @
3.060.810,21 2.748.426,23 -312.383,98 @
2011 rok o @
Koszty Przychody Wynik
3.264.233,70 2.997.312,33 -266.921,37 @

Osiagniete wyniki wskazuja na niedoszacowanie 4
pobieranych od uzytkownikow lokali do wielkosci péf
we wszystkich latach badanego okresu. o

Z przediozonego rozliczenia  kosztow wy zimne] wody
sporzadzonego dla Osiedla XV Lecia za 20 rok wynika, ze na ogding
liczbe 57 nieruchomosci budynkowych wptbsiediu w 23 z nich koszty
iomgni  oplatami  zaliczkowymi.
34.665,60 zt Najwyzsze rdznice
wystapity w nieruchomosciach: 11 'aQw 2/4 — (-) 26.908,12 zt, 11
Listopada 6/8 — (-)22.071,56 2t, LWAistopada 58 — (-) 6.442,83 2.

Nadplaty wniesionych zali \v pozostalych 34 nieruchomosciach
zawieraly sie w przedziale o ,87 zt (Sportowa 28/30) do 7.414,33 zt

(Kusocinskiego 9a). @

Zgodnie z przywot i wyzej unormowaniami regulaminowymi
rozliczenia zaliczek zonych przez uzytkownikdéw lokali na poczet
kosztow dostawy zjmnej wody dokonywane sg w okresach miesiecznych,
a indywidualne enia roczne winny by¢ sporzadzone i dostarczone

lokatorom w te ie do 31 marca.

O

idualnych rocznych kosztéw dostawy zimnej wody
ediozono, a wg wyjasnienia Gtéwnej Ksiegowej rozliczenia
sporzadzane.

Rozliczen i
lustracji nj
takie
6.2.3

Jednostkowe koszty eksploatacji w skali catej Spoidzielni, obcigzajace —
zgodnie z przywotanymi na wstepie unormowaniami obowigzujacymi w

?
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latach 2009 — 2011 lokale mieszkalne w zi/m? obrazuje, sporzadzona na
podstawie ewidencji ksiegowej tabela nr 7 stanowiaca zalacznik nr
15 do protokotu lustracji.

Z analizy porownawczej danych liczbowych uwidocznmny%t
przywotanym zatgczniku wynika, iz przedstawiony facznie

jednostkowy eksploatacji podstawowej (bez remontow i zah@k na
pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania) na koniec poszcze§o olnych lat
objetych badaniem lustracyjnym zaprezentowany w zﬂ’m SIQCZI‘IIE

uksztattowat sie w nastepujacych wielkosciach:

- 2009 rok - 2,21 zi/m* W%

- 2010 rok - 2,29 zf}'mi

- 2011 rok - 2.66 z/m

/ . @
Jednostkowy koszt remontow wyrazony ﬂdp@ﬁ fundusz remontowy
na przestrzeni lat 2009 — 2011 utrzymywat sigyia poziomie od 0,53 zi/
m’ w 2009 roku, 0,55 zi/m2 w 2010 mkuod@?:i zt/m2 roku 2011,
N

w przywotanym zalgczniku
u eksploatacji podstawowej z
ziomu 2,66 zt/m*“ w 2011 roku, tj.

Z danych liczbowych zaprezentow
wynika fakt wzrostu jednostkowegp
wielkosci 2,21 zi/m? w 2009 roku %/

0 0,45 z{/m b

‘ N , ,
Wazrost kosztu Jednusﬁmwegﬂ iedzy 2009 a 2011 rokiem nastgpit
gtdwnie w pozycjach:

- place i narzuty na p—@ pracownikéw umystowych o 0,22 zt/m?
miesiecznie,
- place i narzuty Iar:e konserwatoréw — o 0,08 zi/m?

I’HIESIQCZHIE ('0

- przy jEd ot snym spadku w pozycjach:

- materiz D 06 zt/fm2 m|e5|eczn|e

22 uz',rtkowanne terenu i podatek od nieruchomosci o 0,01
iesiecznie.

~pozostate koszty” na przestrzeni catego badanego okresu oraz jego
wzrost 0 0,22 zi/m2/miesiecznie na koniec 2011 roku w stosunku do
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wielkosci osiggnietej w roku 2009 (1,08 z/m2 na koniec 2009 roku, 1,30
zt/m2 w roku 2011).

Pozycja ta stanowita okoto 50% iacznej wielkosci kosztu jednostkowego
eksploatacji podstawowej we wszystkich latach badanego okr 0.
3.046.988,10 zt w 2009 roku, 3.063.763,08 zt w 2010@ '
3.676.437,01 zt w 2011 roku.

O

Z przedfozonego do badan wydruku analitycznej ewidengilksiegowej
~pozostatych kosztow” za lata 2009-2011 wynika fak ia do tej
e

ewidencji pozycji kosztow niestanowigcych e kosztu
eksploatacji podstawowej, tj. pozycji ktore powinny odniesione w

ciezar funduszu remontowego lub rozliczone bezpog io z cztonkami,
ktorych te koszty dotycza. @
O\
Pozycje i wielkosci tych kosztéw w rozbiciu czegolne lata objete
badaniem lustracyjnym prezentuje ponizsze zestawienie:
. O
Wyszczegdlnienie 2009 §’ 2010 2011
g

Ubytki wody 118. 53&\@ 145.004,20 287.619,94
Doz6r dzwigéw osobowych 155%&? 163.787,59 -
Czyszczenie kanalizacii 7131,96 -
Ustugi kominiarskie « B0596,41 65.907,74 74.949,32
Remonty i konserwacje Vm?éag,ﬁn 313.792,74 -
Razem .658,59 695.624,23 362.614,26

Ujecie do pozostalych kﬂ@f# np. pozycji ubytki wody przesadza o ich
ulokowaniu w staw ksploatacji podstawowej, a tym samym
rozliczeniu na w h uzytkownikow lokali w catosci zasobow
Spotdzielni, a wi zgodnie z przepisami regulaminu nakazujgcymi
odnoszenie i rogligzanie kosztow przy uwzglednieniu podziatu na
nieruchomosci.

nalizy dokumentaciji zwigzanej z ustalaniem wysokosci
f"r i mieszkalnych ustalono, ze decyzje odnosnie okreslenia

&C/byeh oplat podjete zostaly przez Rade Nadzorczg jako organ
statutows> uprawniony w okresie poprzedzajacym okres objety niniejszg
lustracja, tj. przed uptywem kadencji tego organu w dniu 13.05.2008
roku.
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Po tej dacie wszystkie uchwaly podjete przez Rade Nadzorczg w czasie
przediuzonej kadencji dotkniete s niewaznoscia jako organu
nieistniejacego, zas powiadomienia o zmianie wysokosci optat kierowane
do uzytkownikow lokali mieszkalnych nie powinny rodzi¢ w zwigzku z tym
zadnych skutkéw prawnych. @

Stawki optat wnoszone przez czlonkdéw na pokrycie kosztow zwidzanych
z dostawami medidéw i ustug komunalnych oraz podatk@w@kalnych
wynikaly z decyzji uprawnionych organéw ( Rada Mj , Urzad
Regulacji Energetyki) i zawartych przez Spétdzielnie umo miotami
realizujgcymi dostawy i Swiadczacymi ustugi na Spotdzieini
(dostawa wody, energii ciepinej, wywdz $mieci, MSgI - utrzymania
czystosci); jednak z ustalen lustracji opisanych kompiéksowo w czesci
dotyczace] dziatalnosci organdw Spéldzielni wynjka=ze na przestrzeni
catego badanego okresu Zarzad funkcjo w niekompletnym
skiadzie, co skutkowato nieistnieniem tego orgaR®, tak wiec nie posiadat
legitymacji do skiadania oswiadczen woli -ss eniu i ze skutkami dla

Spotdzielni. Oznacza to, iz wszystkie, i aneksy zawarte w
badanym okresie dotkniete byly wadami dczenia woli.

Zestawienie stawek optat nbnwiqzmg‘@ na przestrzeni lat 2009 - 2011
wraz z zatwierdzajgcymi je waz uchwatami Rady Nadzorczej
stanowi zatacznik nr 16 d@ﬂnkﬂu lustracji.

W wyniku analizy poréwn j wielkosci faktycznie poniesionych
kosztéw eksploatacji pod wej w wymiarze jednostkowym w zi/m’
miesiecznie z wysokoscig ystadnionych do skali Spotdzielni stawek oplat
przyjetych do ich rozliczani@ ustalono, iz w 2009 i 2010 roku przyjete

przez Rade Nadzo wki pokryly poniesione koszty w obrebie
eksploatacji pod ;
Stawki opfat w J&tach 2009 i 2010 roku obowigzywaty w niezmienianej

wysokosci 2, (f@ m?2 miesiecznie dla Osiedla XV Lecia i 2,57 zi/m? dla
Osiedla Go *,-\:@ I, poczawszy od dnia 1.01.2008 roku na mocy uchwaty
nr 46/2007 &ghia20.12.2007 roku Rady Nadzorczej.

w dn%all.zﬂiﬂ roku uchwatg nr 47/2010 tego organu wysokosc
stawek optat eksploatacyjnych zostata obnizona do poziomu 1,73 zl/m2

miesiecznie dla Osiedla XV Lecia i 1,90 zli/m2 miesiecznie dla zasobdw
Osiedla Gotebiow I, z mocg obowigzujacq od dnia 1.02.2011 roku z
nastepujgcym uzasadnieniem:
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~Stawka eksploatacyjna lokali mieszkalnych zostata zaplanowana w
odniesieniu do proponowanej przez Zarzad kalkulacji. Wyliczenie kwot
zawarto w planie finansowym RSM na 2011 rok i wynika z kalkulowanych
kosztéw". Uchwata ta jest uchwatg nieistniejgca jako podjeta przez @@gn
nieistniejacy.

W konsekwencji tego ustalenia w badanym okresie nbwia@ stawki

zatwierdzone wyzej przywotang uchwata nr 46/2007 z dni .12.2007
roku Rady Nadzorczej. @

Usredniony koszt jednostkowy eksploatacji pod owej poniesiony
przez RSM w 2009 pokryla usredniona stawka w 107%, w 2010
roku w okoto 106 %. W roku 2011 roku c-b-owm stawka opftat nie

pokryla kosztu, wynoszacego 2,66 zi/m’, ntowo wyrazony
stopien braku tego pokrycia uksztattowat s:@ér&dnmnym wymiarze

wyniost okoto 8 %.

Q,

Wskaza¢ jednak nalezy, e od dnia @2011 roku od czionkdw
pobierane byly oplaty w nizszej 5ci zatwierdzone nieistniejaca
uchwatg nr 47/2010 z dnia 16.11.20 ku, tj.1,73 zt/m? dla Osiedla XV
Lecia i 1,90 zi/m? dla Osiedl lebiow I; powyzsze powoduje
koniecznos¢ rozliczenia z czt i roznic pomiedzy wniesionymi
oplatami  (zatwierdzonymi iejacq uchwalg), a oplatami
zatwierdzonymi wazng uchw. r 46/2007 z dnia 20.12.2007 roku z
mocg od dnia 1.01.2008 W konsekwencji zwiekszyto to stopien
niepokrycia poniesionych wniesionymi optatami o okoto 26 %

Koszty | przychouspodarki zasobami  mieszkaniowymi w
(AR objetych badaniem lustracyjnym prezentuje,
sporzadzona na po@stawie ewidencji ksiegowej i raportéw z badania
sprawozdan fing Qlt\ ch za lata 2009, 2010 i 2011 biegtych rewidentow,
tabelanr 6 ﬂ@ pwigca zatacznik nr 17 do protokotu lustraciji.
Zaprezent@@e dane liczbowe wskazujg, iz wyniki osiggniete przez
Spétdzj obrebie eksploatacji podstawowej w poszczegdinych
Iatach%ﬂ:h lustracjg przedstawiaty sie nastepujgco:

- 2009 rok — nadwyzka w kwocie (+)4.343.669,91 z, stan konta
rozliczen miedzyokresowych (-)3.654.753,30 z,
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- 2010 rok -nadwyzka w kwocie (+)4.120.690,88 zt, stan konta
rozliczen miedzyokresowych kosztow (+)1.446.947,22 zi,

- 2011 rok -nadwyzka w kwocie (+)15.200,56 zi, stan konta
rozliczen miedzyokresowych kosztéw (-)1.557.309,25 zt

Na podstawie danych liczbowych ujetych w w/w zalacz
konfrontacji z rocznymi deklaracjami podatkowymi CIT — 8,
przez Spoéldzielnie za lata 2009, 2010 i 2011 ustalono, izo

zgtosita jako podlegajace opodatkowaniu podatkiem od ggﬁ
ia

dochody z dziatalnosci gospodarczej w nastepujacych wie ch:

2009 rok %ﬂ

- wynik finansowy dziatalnosci gospodarczej bru@— 800.015,99 z,
- podatek dochodowy — 162.771 zt, °\@)
- wynik finansowy netto — 637.244,99 zl.§

2010 rok °@

- wynik finansowy dziatalnosci go rczej brutto — 593.72816 zi,

Q
- podatek dochodowy — 236.6
- wynik finansowy netto - 2,16 zt.
!
2011 rok @

- wynik dziatalnosci f»ju darczej brutto - 878.227,66 z,

- podatek dochodt@— 363.318 7,
- wynik finan —514.909,66 zi.

zedtozono porzadkdéw obrad Zebran Przedstawicieli i

Walnych Z At zen, ktore winny odby¢ sie w badanym okresie, a z
ktorych wypikaiby fakt ujecia do tych porzadkéw punktu dotyczacego
podjecia P ten organ uchwaly w przedmiocie podziatu nadwyzki
bilan czegotowe ustalenia dotyczace prawidtowosci zwotania i

przepro@adzenia Zebran Przedstawicieli i Walnych Zgromadzen na
przestrzeni badanego okresu przedstawione zostaly w czesci 2.2
niniejszego protokoétu lustracii.
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Dane liczbowe zaprezentowane w tabeli 6 wskazujg na okolicznosc, iz
Spotdzielnia dostosowala sposob rozliczenia wyniku  dziatalnosci
gospodarczej  stosownie do zmiany przepisow ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych, zgodnie z ktérg od dnia 1.01.2007 roku

wynik na dziatalnosci gospodarczej podlega opodatkowaniu ya
wypetniata ustawowy obowigzek zgtaszania do opodatkowania g z

dziatalnosci gospodarczej. @
Q,
N

; &

Gospodarka lokalami uzytkowymi & Q

Obowigzujace na przestrzeni badanego okresu un ania statutowe
przewidujg mozliwos¢ najmu lokali uzytko w  budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni na rzecz u nych i prawnych.
Przepisy obowigzujacego statutu nie u |a]q preferencji
zawieraniu umoéw najmu dla cztonkdéw Spg Ini, np. plemszenstwa dc-
zawarcia umowy najmu w przypadku ﬂrzednns'ci ziozonych ofert

przez czionka i osobe spoza SpﬁlrdzielnN

p-oi alni  ustanowiony zostat wymog
uchwalenia przez Rade Nadza regulamlnu przetargu, w ktérym
ustalone zostalyby zasady \ jqce tryb doboru najemcow lokali
uzytkowych. Ponadto trescig §306 ust. 3 wprowadzony zostal obowigzek
uchwalenia przez ten o Q i ' i i
zawierania umow najmul% bzytkowych przez Zarzad Spotdzielni.

W realizacji w/w owego wymogu Spoéldzielnia ustalita zasady
najmu lokali uzyt h oraz okredlita tryb doboru najemcow w

regulaminie najm li uzytkowych uchwalonym przez Rade Nadzorcza
uchwala nr 164@ z dnia 14.12.2001 roku,

Przywoianv@amin zawiera unormowania okreslajgce miedzy innymi:

wia, jako obowigzujacy tryb wyboru najemcow w formie

targu lub konkursu ofert i zawiera unormowania odrebnie dla
kazdego z tych trybdw, przy wskazaniu, ze decyzja o wyborze
jednej z tych form nalezy do komisji przetargowej; organem
uprawnionym do okreslenia trybu i formy wyboru jest Zarzad, a
okreslenie tych warunkéow  winno wynikaC z publicznego
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ogtoszenia; komisja przetargowa stanowi jedynie gremium do
przeprowadzenia  postepowania zgodnie z  przepisami
obowigzujgcego regulaminu nie posiada w zakresie wyboru lub
zmiany trybu zadnych kompetencji;

okresla elementy ogtoszenia o przetargu i wskazuje spo @
publikacji tj. podanie do publicznej wiadomosci w prasig

wywieszenie w siedzibie Spétdzielni: o
- warunki wniesienia i zwrotu wadium przez pm@jq&ch do
przetargu lub konkursu ofert; N Q

- tryb powotania i sklad komisji przeta ej oraz sposob
udokumentowania jej pracy; przewiduj — osobowy skiad

komisji tj. 3 osoby wyznaczone p rzad oraz 2 osoby
wyznaczone przez Prezydium Ra zorczej z grona Rady
Nadzorczej uczestniczace w posiedzeniu komisji w charakterze
obserwatoréw; o @

N

- tryb postepowania po za eniu przetargu lub konkursu
ofert; o @
N

wskazuje na wysokos¢ Mi czynszu jako jedyne kryterium
wyboru najkorzystniej Spotdzielni oferty;

zasady i warunki (Zawierania przez Zarzad umdéw najmu;
regulamin stano wzgledzie, Zze umowy zawiera Zarzad na

czas nieokreslony b okreslony nie dluzszy niz 5 lat, przy

zastrzezeniu, i owy zawierane na czas dluzszy niz 5 lat
wymagajg Rady Nadzorczej i mogq zostat zawarte w
szczegolni uzasadnionych  spotecznie i  gospodarczo

przypad 7 przyjete regulaminowo powyZsze rozwigzanie
stanowi\naruszenie statutowych kompetencji Zarzadu, jako
prawnionego do skiladania oswiadczen woli w imieniu
Ini i ponoszacemu wytaczng odpowiedzialno$¢ z tego

ndjemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej
w wysokosci trzykrotnosci czynszu najmu.
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W obowigzujacym regulaminie  zostal okreSlony obowigzek
najemcy do doprowadzenia do stanu poprzedniego lokalu po
ustaniu umowy najmu.

Regulaminowe przepisy nie rozstrzygaja natomiast kwestii: @

- uznania lub nieuznania przez Spotdzielnie
poniesionych przez najemce na remont lub ulepsze \“.,
- wymogu przekazania lokali protokdtem zdawczo inrczym,
niezbednym dla ustalenia ewentualnych roszcze '
sytuacji zniszczenia lokalu z winy najemcy,
- zestawu niezbednych dokumentéw, do

zcnbnwazanl s pl’Z‘p’StQDU]E{C‘{ do przetarg

gzenia ktdérych
,/ konkursu ofert;

- lokale uzytkowe stannw@ przedmiot uméw najmu — 41 lokali o

facznej powierzchni ,88 m2,
- lokale uzytkowe e wane na zasadzie wiasnosciowego prawa
do lokalu u% go - 32 lokale o facznej powierzchni

3.428,97m2; k ji kosztow uzasadniajgcych wysokosci stawek
optat eksploa ych od lokali uzytkowych eksploatowanych na

zasadzie osciowego oraz uchwat Rady Nadzorczej
zatwierd te stawki lustracji nie przedtozono.
Wg wyjasni rownika Dziatu Samnrzqdﬂwu-organizaéﬂnegn uchwaty
w tym za na przestrzeni badanego okresu nie byly podejmowane.

Ustalo iz na przestrzeni okresu objetego badaniem lustracyjnym
Zarzad Spotdzielni zawart 14 uméw najmu lokali uzytkowych, z tego w
2009 roku — 4 umowy, w 2010 roku — 8 umdw i w 2011 roku - 2
umowy; wszystkie umowy dotkniete sg wada oswiadczenia woli, bowiem
zostaly ziozone przez organ nieistniejacy.
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W celu kontroli procedur wdrozonych przy wyborze najemcow lokali
uzytkowych badaniem lustracyjnym objeto akta wszystkich lokali
uzytkowych, ktorych ten tryb dotyczyt w latach 2009 — 2011,

Rok 2009 - zbadano kompleksowo akta 4 lokali @6@
1.umowa z dnia 31.07.2009 roku z Niepublicznym Zak Opieki
Zdrowotnej - Przychodnia Lekarzy i Stomatologow ,,St ed”SC
o najem lokalu uzytkowego o powierzchni 141,50 m? ul. Czystej

Zaopatrzenia

7 z przeznaczeniem na zakfad rehabilitacji,
3>czas okreslony

medycznego i gabinety lekarskie; umowa zawa ,A\
5 lat od dnia 1.01.2010 roku w trybie bezprzetgz m na wniosek
w/w z dnia 31.07.2009 roku; przediozong al nie zawierajg
jakichkolwiek dokumentéw w postaci ak ﬂ.,; cej wniosek decyzii
Zarzadu. Umowa jest niewazna wobec ‘s podpisu tylko przez
jednego ze wspdlnikdw; zawarcie umdwy spotki cywilnej nie
konstytuuje jej osobowosci prawr@ stad wymoég ziozenia
o$wiadczen woli poprzez ziozeni pisow przez wszystkich
wspolnikow, chyba ze podpisujacy we przedlozy petnomocnictwo
do jej zawarcia udzielone przez @nstalych wspolnikow. Odnosnie
stwierdzenia wyposazenia Io@ umowa odsyta do protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktor aktach umowy nie przediozono.
Kaucja zabezpieczajaca Y zostata w wysokosci trzykrotnosci

CZynszu;

2.umowa z dnia l.ﬂﬂ.@ ku zawarta z p. Izabelg Dobrowolska o
najem lokalu uzytkowe§0 o powierzchni 49,89 m? przy ul. Mitej 4/8 z
ziaialnnéé handlowg - sklep przemystowy;

ezas okreslony 5 lat w wyniku przepisania umowy
nieniu wniosku dotychczasowego najemcy z dnia

umowe zawarton
na w/w po uw

2.07.2009 rgr > decyzja akceptujaca w/w wniosek wyrazona zostata
podpisem Miteprezesa Zarzadu ztozonym na wniosku z adnotacjg
~Zgoda”"S>¥alcja zabezpieczajgca ustalona zostala umownie w

wysoka &i3-  krotnoci czynszu najmu. Zastrzezenia budzi brak
okreslonej reprezentacji Spdidzielni do skfadania
en woli w jej imieniu, tj. co najmniej 2 cztonkéw Zarzadu.
TymcZasem w przypadku w/w umowy oswiadczenie woli w imieniu
Spotdzielni ztozyli: Prezes Zarzadu i petnomocnik Zarzadu;
petnomocnictwa do zawarcia tej umowy w aktach nie przedtozono.
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3.Umowa z dnia 19.03.2009 roku z p. Elzbietg Kowalczyk o najem
lokalu uzytkowego przy ul. Struga 19/21 o pow. 19,05 m® z
przeznaczeniem na ustugi krawieckie; umowa zawarta na okres 5 lat
w trybie bezprzetargowym na wniosek w/w z dnia 8.01.2009 roku,
akceptujgca wniosek decyzja Zarzadu podjeta zostata na msia@giu
w dniu 10.03.2009 roku (wyciag protokotu Zarzadu nr 3/200
10.03.2009 roku dotaczony do akt umowy). Pisme dnia
16.03.2009 roku zainteresowana zostala pownad na o
uwzglednieniu jej wniosku i obowigzku wni
zabezpieczajacej w wysokosci 3-krotnego czynszu. W
nie przediozono udokumentowania  protokolar

lokalu najemcy. W

4.Umowa z dnia 1.06.2009 roku z p. Lenk:@k&:rﬁkm 0 najem
lokalu uzytkowego przy ul. Kotarbinskie 0 pow. 9,80 m’ z
przeznaczeniem na pomieszczenie gnspm% — umowa zawarta na
wniosek zainteresowanego z dnia 16.02.2009 roku, informacja o
pozytywnym rozpatrzeniu wniosku o ﬂwaﬂa zostata w dniu
25.03.2009 roku do wnloskodaw ez Administracje Osiedla
Gotebidw I. Lokal zostat przekazantoknlem zdawczo-odbiorczym
w dniu 1.06.2009 roku. Zastrze#épid co do reprezentacji Spotdzielni
jak w pkt. 2.

przekazania

agg. akta 8 lokali
1. umowa z dnia 1.10 roku z p. Jerzym Pietruszkg o0 najem
pomieszczenia gospo o o powierzchni 2,40 m? przy ul. Andersa
7 z przeznaczeniem. na pomieszczenie gospodarcze-zsyp; umowa
zostala zawarta§ trybie bezprzetargowym na  wniosek

Rok 2010 - zbadano kompl

Zainteresowan nia 25.03.2010 roku.

2. Umowa z @1.1{1.201{] roku z p. Elzbieta Kaczmarska o najem

pomieszcz ospodarczego o powierzchni 4,93 m? przy ul. Andersa
7 z prz niem na pomieszczenia gospodarcze— umowa zawarta
na wni /w z dnia 19.04.2010 roku.

3. Um z dnia 1.08.2010 roku zawarta na czas nieokreslony p.

Barbarg Zabecka o najem lokalu uzytkowego o pow. 24.10 m* przy ul.
Kotarbinskiego 2 z przeznaczeniem na stugi krawieckie; zawarcie
umowy poprzedzone byto konkursem ofert rozstrzygnigtym w dniu
26.07.2010 roku na rzecz w/w jako jedynej oferentki, co ,



126

udokumentowano protokdtem komisji przetargowej z przeprowadzenia
konkursu ofert. W aktach brak decyzji Zarzadu zatwierdzajacej
rozstrzygniecie komisji; pismem Zarzadu z dnia 26.07.2010 roku
zainteresowana powiadomiona zostata o przyjeciu zlozonej przez nig
oferty i mozliwosci zawarcia umowy najmu lokalu. @

. Umowa z dnia 10.02.2010 roku zawarta na okres 5 lat ze
Nauki Jazdy Auto — Lekar” w Radomiu cu najem IokaIUo @ owego

przy ul. Zientarskiego 4 o pow. 136,07 m? z przeznacze a ustugi
szkoleniowo -ustugowo - handlowe; lustracji nigprzediozono
jakichkolwiek dokumentow w kwestii trybu wybory (w/% na]emcy a
takze protokotu przekazania lokalu. Zgromgilzs natomiast

korespondencje pomiedzy najemca a Spc’#dzlelnr czacq zalegania
w terminowym uiszczaniu czynszu. @
N

. Umowa z dnia 1.10.2010 roku zawarta @s 5 lat z p. Piotrem
Kokoszg o najem lokalu uzytkowego p 11 Listopada2/4 o pow.
27,30 m? z przeznaczeniem na sklg Zywczo — monopolowy;
umowa zawarta w trybie etargowym na  wniosek
zainteresowanego z dnia 13.09. roku, akceptujgca decyzja
Zarzadu wyrazona zostata w, le do wnioskodawcy z dnia
17.09.2010 roku. W przediozon tach umowy brak potwierdzenia
protokolarnego przekazania IG@%ajemw.
: ¢ .
. Umowa z dnia 20.05.201Q)0ku zawarta na okres 5 lat od dnia
1.07.2010 roku z p. D Szerszen i p. Anng Chruslak o najem
lokalu uzytkowego 62,54 m? przy ul. 11 Listopada 2/4 z
przeznaczeniem na sklep’spozywczy bez mozliwosci handlu alkoholem
— w aktach umo przedtozono dokumentéw  w przedmiocie
trybu wyboru najemcow, brak rowniez potwierdzenia
protokolarnego Srzpkazania lokalu.

Umowa aifa 9.04.2010 roku zawarta na okres 5 lat od dnia
10.05.20308\8ku z ~Agamed” Centrum Medyczne NZOZ, Jezak Agata o
najem uzytkowego o pow. 116,46 m? przy ul. Mitej 4/8 z

74 (zEniem na ustugi medyczne; w aktach umowy zgromadzono
ofeftg ozonej przez przychodnie Agamed z datg wplywu do
Spoid elni w dniu 26.02.2010 roku bez wskazania proponowanej
stawki czynszu za 1m’ oraz pismo Zarzadu do w/w oferenta z dnia
26.03.2010 roku o rozpatrzeniu ofert i podjeciu decyzji o wyborze tej
ofert. Lustracji nie przediozono dokumentdw $Swiadczacych o
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wdrozeniu przez Zarzad obligatoryjnego trybu przetargu lub konkursu
ofert, tj. np. protokolarnego udokumentowania otwarcia ofert wraz z
uzasadnieniem wyboru tego najemcy w trybie przewidzianym w
obowigzujgcym regulaminie. W przeditozonych aktach umowy brak
jest rowniez pozostatych ofert oraz potwierdzenia prntokola@o
przekazania lokalu najemcy. Do zawartej umowy Wpr§ no

011

aneksy: n1 z dnia 21.11.2011 roku, oznaczony nr 2 z dnia
' data

roku i oznaczony nr 2 i opatrzony data 9.04.2010 roku

zawarcia w/w umowy. Aneksy nr 1 i nr 2 z dnia 5. 11 roku
podpisane zostaly przez Prezesa Zarzadu i pelnom Zarzadu;
petnomocnictwa do zawarcia tej umowy w aktach ni tozono.

8. Umowa z dnia 28.04.2010 roku zawarta na orgs 5 lat od dnia

ikd o najem lokalu

uz‘,ftkcuwego 0 pow. 21 90 m? przy ul. Spo x\{: Z przeznaczeniem
na rehabilitacje memowlqt i dzieci — w/w S wytoniony zostat w

trybie konkursu ofert rozstrzygnietym drotokotu komisji z dnia
15.04.2010 roku z grona 2 oferentow.o protokétu nie specyfikuje
wysokosci  ziozonych ofert, co un *} zliwia GCEHQ uzasadnienia
ekonomicznego dokonanego wyboriNprze
umowy nie zarchewmowana z%oz @)

14.04.2010 roku. W pgZ i ﬂny-:h aktach umowy brak jest
potwierdzenia protokolarnego

2011 rok — zbadano kofg

@011 roku zawarta na czas nieokreslony z pp.
> Svc:zewskin'?iJD _najem lokalu uiytkowegq 0 pow.
14441 m »\ ul. Kotarbinskiego 2 2z przeznaczeniem na
pmwadzen' aktyki stomatologicznej i lekarskiej — w aktach
przedtozg Wk lustracji brak jakiegokolwiek udokumentowania co do

1. Umowa z dnia

aspendencja pomiedzy Zarzadem a zainteresowanymi najmem
pkal objety w/w umowg zostal przekazany najemcom
pmtoko%em zdawczo - odbiorczym pod datg 2.12.2011 roku.
Ponadto umowa nie zostala podpisana zostata przez Zarzad
Spoétdzielni, a jedynie przez Prezesa Zarzadu i petnomocnika w
osobie gldwnej ksiegowej; petnomocnictwa do zlozenia
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oswiadczenia woli w imieniu RSM przy zawarciu tej umowy nie
przedtozono.

2. Umowa z dnia 5.12.2011 roku zawarta na czas nieokreslony z
Potudniowo -Mazowieckim Bankiem Spdtdzielczym z siedzj
Jedlinsku o najem lokalu uzytkowego o pow. 12,30 m?
Sportowej 5 z przeznaczeniem na dziatalno$¢ ban
przediozonych lustracji aktach w/w umowy brak dok

oparciu o ktére mozna by poczyni¢ ustalenia c;'§

zawarcia(brak wniosku o zawarcie umowy ze str

najemcy, brak dokumentacji postepowania targowego).
Ustalenia co reprezentacji Spoétdzielni do sktada wiadczen woli

w jej imieniu jak w pkt. poprzedzajacym. @3@

W oparciu o analize tresci wymienionych umaé QT
jak tez dokumentacje realizacji umown ‘i&“ stanowien, a takze
pozostalq dokumentacje zgromadzong w aktachvSpotdzielni, ustalono: ( z
zastrzezeniem, ze czynno$ci podjete znstg@ez organ nieistniejacy)

1. obowigzujacy tryb wyboru @ucc&w lokali uzytkowych w

regulaminowo ustalonej formi etargu lub konkursu ofert na
0going liczbe 14 zawartych najmu lokali uzytkowych zostal
zastosowany w 2 przypa ( dotyczy umoéw wymienionych w
pkt. 3 i 8 z 2010 r% aktach uméw zawartych na czas
nieokreslony nie p ZONo decyzji Rady Nadzorczej
zezwalajgcych na lenie od obowiazku zawierania umow
najmu na czas ok 5 lat, do czego zobowiazujg przepisy § 5

ust. 1 i 2 regulamini< dotyczy umdéw wym. w pkt. 3 z 2010 roku
oraz 1 2 z 2011 ().

jaglementy przedmiotowo istotne dla tego rodzaju umdw,
2y’ innymi przedmiot najmu, wysokos¢ czynszu najmu i
-jego wnoszenia i waloryzacji, czas trwania najmu,
dhfikowanie nakfadéw na ulepszenie przedmiotu najmu, jako

roku, postanowienia ktorej w § 9 przewidujg zwrot najemcy
niezamortyzowanych naktadow trwale zwigzanych z przedmiotem
umowy w przypadku rozwigzania umowy przez wynajmujgacego
przed uptywem 5 lat od daty jej zawarcia bez wskazania, czy to
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rozwigzanie nastgpito na skutek wypowiedzenia przez Spotdzielnig,
czy w trybie umownej sankcji z winy najemcy). Postanowienia
obowigzujgcego w badanym okresie regulaminu najmu lokali
uzytkowych naktadaty na Zarzad obowigzek ustalenia w umowie
kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 3 krotnosci y
miesiecznego wymiaru czynszu — we wszystkich 3
przypadkach obowigzek ten zostal zrealizowany, co rozsZerza
mozliwosci  windykacyjne i regresowe Spotdzielni
regulaminowe przepisy dotyczace kaucji zabezpi
zawierajg rozstrzygnieC w przedmiocie jej zwrot p.

’ WraZ Z

oprocentowaniem wg stopy dla lokat bankowych}&:

. umowne postanowienia nakiadajg na n w  obowigzek
utrzymania lokali w nalezytym stanie tec ym, precyzujac
zakres przedmiotowy tego obowigzku (n onywanie drobnych
napraw lub wymiany poprzez wskazani entdw i wyposazenia
lokalu;

<
. Z tresci zbadanych umow wynika igzek przekazania lokalu na
podstawie sporzadzonego na icznos¢ protokotu zdawczo —
odbiorczego; ustalono, Zzeo we wszystkich zbadanych

przypadkach przedtozono p ly zdawczo-odbiorcze Swiadczace
0 przestrzeganiu przez Mdzielnie tej formy ustalenia stanu

technicznego i uzytko kali w chwili ich przekazywania do
eksploatacji.

. w przypadku zwiol@tgminuwej zaplacie czynszu postanowienia
wszystkich zbadgnych umow zawieraja zapis o naliczeniu przez
Spotdzielnie o@uﬂawowych :

,;C:F) owienia zawierajg zapisy okreslajace forme
mowy najmu, w tym rowniez w trybie
@stowym przez Spotdzielnie, ustalaja réwnlez obowigzek
wnoszenia po zakonczeniu jej trwania — w przypadku

SHnosc czynszu najmu. Ustanawiajg rowniez obowigzek
kazania lokalu w niepogorszonym stanie technicznym i

uzytkowym.

. oplaty, do wnoszenia ktérych zobowigzani s najemcy mocg
zawartych uméw obejmujg czynsz najmu  miesiecznie jako iloczyn

- | -—
’ 1z

e
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stawki i powierzchni powiekszony o podatek VAT oraz specyfikacje
innych tytutdw naliczen zwigzanych z eksploatacjq tych lokali
(dostawa wody, energii elektrycznej i cieplnej); stawka korygowana
jest 1 raz w roku wg wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowanego w Dziefpiku
Urzedowym GUS oraz wg ewentualnych nowych cen d@w
mediow i ustug.

8. w oparciu o losowo wybrane faktury VAT wystawiog@
przez Spoéidzielnie, w konfrontacji z postanowienizpi
g, ze pizy

przedmiocie okreslenia wymiaru opfat usk
naliczeniach optat czynszowych i innych ow  naliczen
przyjmowano je w wysokosciach wynikajgcych artych umow.

Ustalenia poczynione w wyniku analizycGeser uméw najmu lokali
uzytkowych zawartych przez Spétdzieliie w badanym okresie
wskazujg, iz umowy te sposob dostateczny zabezpieczaja jej
interesy. >

&

Terminowos¢ wnoszenia upﬁ@@a uzytkowanie lokali oraz
windykacja naleznosci. b

Dane liczbowe o wysokosci zg@néci uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych w opfatach niec poszczegolnych lat objetych lustracja,
a takze strukture zadiuz tego tytutu oraz dane liczbowe dotyczace
lokali zalegajacych z offdtami — przedstawiajq tabele 8 i 9

stanowiace zalacz 18i 19 do protokotu lustracji.

Z danych liczbo zaprezentowanych w przywolanej tablicy nr 8
wynika, iz stan zen od lokali mieszkalnych z tytulu optat za ich
uzytkowanie w ch bezwzglednych oraz wskazniki bedace ilorazem

kwoty zadtu; stosunku do rocznego wymiaru optat od tych lokali w
poszczegol atach objetych badaniem wyniosty:

- 20099k - 6.594.594,63 2t tj. 32% naliczef,
- fok - 7.954.793,19 zt tj. 37% naliczen,
- 2011 rok - 9.385.264,09 zt tj. 39% naliczef,
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a wiec charakteryzowaly sie znaczacg tendencjg wzrostowg tak w
wymiarze bezwzglednym, jak tez procentowym.

W badanym okresie tendencje wzrostowa wykazywata rowniez liczba
lokali zalegajgcych z optatami, a wzrost ten byt szczegolnie zna W
2010 roku, gdy wyniost 3.852 lokale podczas , gdy na koniec 2008\ roku

ich liczba to 3.037 lokali; na koniec 2011 roku wystapit spade .606
lokali. 0. Q)
N
Struktura zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych w egdinych
latach objetych lustracjg przedstawiata sie nastepuja_co%
A
| do 2 miesiecy 3 migsiéczne i diuzsze
2009 8,18% . @y 91,82%
2010 9,56% AR~ 90,44%
2011 6,51% & 93,49%
Z analizy porownawczej zaprezentowan?wyiej danych liczbowych

wynika bardzo wysoki procento b razony udziat zadluzen
dtugoterminowych w ogdlinych kwo
okresie, a ponadto wykazuje on te
roku ( 0 3,05% w 2011 roku w stQ#
w grupie zadtuzen do 2 miesi
2011 roku, tj. o 1,67% w sk
3,05% na koniec 2010 roku.

()

jicje wzrostowg na koniec 2011
Ru do stanu na koniec 2010 roku);
apit spadek do 6,51% na koniec

Z przywolanej na wstep@alccy nr 9 wynika, ze kwoty oraz wskazniki
zadtuzen od lokali uwych w badanym okresie wynosity:

2009 rok - 545.87
2010 rok - 543.6
2011 rok - 611

zt tj. 39% naliczen,
zt tj. 38% naliczen,
7 zt tj. 39% naliczen,

. rze bezwzglednym wykazywaly tendencje wzrostowg
(nieznacznspadek w roku 2010 roku) przy naliczeniach wynoszacych w
2009 .392.233,02 zt do 1.569.629 zt w roku 2011. Wskaznik
zadhuz utrzymywat sie na ustabilizowanym, znaczaco wysokim
poziomie,

W badanym okresie tendencje wzrostowa wykazywata rowniez liczba
lokali zalegajacych z optatami. :
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Struktura zaleglosci w opfatach od lokali uzytkowych w wymiarze
procentowym w poszczegdlnych latach objetych lustracjg przedstawiato

sie nastepujaco:

NS
Do 2 miesiecy 3 miesieczne i dhjxsZe
2009 13,07% 86,93%
2010 12,21% 87,79%))
2011 18,59% 81,47%

W skali calej Spotdzielni wskaznik zadtuzen>bedacy ilorazem sumy
zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowy: sumy naliczen od tych
lokali w poszczegdlnych latach wyniost: @

2009 rok - 7.140.469 : 21.858.627 &AP0% = 32,66%,

2010 rok - 8.498.469 : 22.793.8 100% = 37,28%
2011 rok - 9.996.701 : 25.517 100% = 39,17%

tak wiec na koniec 2010 i 2(?@ roku wykazywat znaczacy wzrost, co
wskazuje na potrzebe intensyfikacji dziatan windykacyjnych i
opracowania oraz wdmi% rzez Zarzad Spotdzielni strategii dziatania
w tym zakresie ( np. zastoSowanie dodatkowych metod windykacji np.
poprzez firmeg windykatyjria, rejestracja dtuznikow w Krajowym Rejestrze
Dhuznikow, izytowarie lokali zalegajagcych z optatami  przez

Y atach podejmowane byly przez organy statutowe
i-oraz jej stuzby etatowe nastepujace dziatania:

Lp. ~ Wyszczegdlnienie 2009 2010 2011

1.| Liczba wystanych monitéw | 300 591 849
ostatecznych

2. |Liczba osdéb wezwanych na - - -
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| rozmowy z Zarzgdem

3. |Liczba osob wezwanych na - 21 -

| rozmowy z Radg Nadzorcza

4. | Liczba zawartych ugod na ratalng| 41 50 13/9\
splate naleznosci O,
Kwoty objete zawartymi ugodami 353.642 | 192.889 22"1&\6@6

5. | Liczba prawomocnych wykluczen - 21 ~
z cztonkostwa °<©

6. |Liccba spraw sadowych o 64 133 Qy 160
zasadzenie naleznosci O

7. | Wysokos¢ zasadzonych kwot 502.530 | 1.26\554 | 1.193.081

8. | Wysokoé¢ otrzymanych dodatkéw | 503.715 47%8 481.288
mieszkaniowych @3@

— 2L

9. |Liczba spraw skierowanych do| 88 J< 58 127
egzekucji komorniczej §§
jovola wyegzekwowans 1?9% 169.333 | 210.630

10. | Liczba wniesionych spraw 0|, 12 25
eksmisje f@

11. | Liczba zrealizowanych eksmisji X - S .

12. | Egzekucie z wlasnnscmme%bv 2 7 11
prawa

13. | Wezwania przedegzekucﬂng\\/ 220 150 327

o
W ramach przeprowa o instruktazu poinformowano Zarzad
Spotdzielni o stosowa innych jednostkach formach dziatan
windykacyjnych, skuteczndst ktérych zostala potwierdzona osiggnigtymi
wymiernymi efektami %’( m. innymi:

rowniez naczonym czasem pracy,
kierowapi\wnioskow o rejestracje diuznikéw w KRD,
- kiero wnioskdw do sadu wieczysto — ksiegowego o dokonanie

wpisé igzajacych hipoteki lokali.

2 wizytacjapg; mieszkalnych przez pracownikéw Spotdzielni

Niezm%le od czasu poprzedniej lustracji w Spotdzielni obowigzywat
Jregulamin windykacji naleznosci RSM” zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwalg nr 24/2004 z dnia 2.04.2004 roku.

Normuje on m. innymi:
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- czynnosci poprzedzajgce wystapienie do dziatu prawnego,

- zasady przygotowania teczek windykacyjnych do dziatu prawnego
wraz ze wskazaniem danych, jakie winny by¢ w nich zgromadzone,

- czynnosci po spetnieniu $wiadczenia przez dtuznika oraz eler@@;y,
jakie winno zawierac pismo skierowane do dziatu prawnego

- postanowienia koncowe zawierajgce m. innymi akaz
kazdorazowego uzasadnienia na pisSmie od od
regulaminowych zasad. @

W efekcie analizy regulaminowych postanowien stwier , iZ normujac
proces windykacji w Spoldzielni nie wskazuj

odpowiedzialnych za realizacjg poszczegdlnych jego

6.5 Y

Ulslugi komunalne §\
o

{:‘{ dostawcami mediow i ustug
QY awartych umow (z aneksami)

W okresie objetym badaniem lustracyj
komunalnych dla Spdtdzielni byly na

\

nastepujace podmioty ( przy z 'enlu iz w badanym okresie
osSwiadczenia woli w imieniu Spd Ini skiadane byly przez organ
nieistniejacy):

1. Wodociagi Miejskie w R@ Sp. Z 0.0., ul. Filtrowa 4 w zakresie

dostawy wody i Udpmv@enia Sciekow na podstawie umowy nr

118/2004 zawartej 17.11.2004 roku,

2. Wodociagi Miejskie(%f}%nmiu Sp. z 0.0., ul. Filtrowa 4 w zakresie
odprowadzenia Scie opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej na wie umowy z dnia 14.04.2009 roku;

3. Radomskie %@Eiﬂrﬂ\m Energetyki Cieplnej ,,RADPEC” SA z
5:edz|ha W 'Gfi'u ul. Zelazna 18 w zakresie dostawy energii

*‘6\}' ktow Spoétdzielni na podstawie umowy nr 12/2000 z

332000 roku; postanowienia umowy nie spetniajg
wymao ;‘») okreslonych trescig § 13 Rozporzadzenia Ministra

,-(m i z dnia 30.03.2004 roku. Wprowadzony do umowy
/;..{@ 17/2009 z dnia 18.06.2009 roku dotyczyt wyliczenia

dnia 2 (

dzriawy pomieszczen weztdw cieplnych wg stanu na dzien
10.06.2009 roku;
4.Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z o0.0. z siedziba w

Warszawie, Oddziat Obrotu Gazem ,Gazownie Warszawskie” z
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siedziba w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 146B w zakresie
dostawy gazu ziemnego do 17 budynkéw RSM wyposazonych w
zbiorcze liczniki gazu na podstawie umoéw zawartych w dniu
16.03.2007 roku; w sprawach nieuregulowanych w umowie jej
postanowienia odsyfajg do unormowan kodeksu cywilnego i u@y
~Prawo energetyczne”;

5.Lubelska Wytwdrnia Dzwigédw Osobowych ,Lift — Servi " w
Lublinie, ul. Roztocze 6 w zakresie prowadzenia statej 4 rzonej
konserwacji dzwigow osobowych na podstawie owy nr
27/Df2004 z dnia 31.03.2004 roku; @

6.SITA Radom Sp. Zoo z siedzibg w Raﬁﬂmiu'ﬁ?f itosa 76 w
zakresie wywozu nieczystosci statych na p% ie umowy nr
P/4622/2007 z dnia 31.05.2007 roku; @4@

7.Zaklad Energetyczny Okregu Radomsko leleckiego SA w

Skarzysku Kamiennej, Rejonowy Zaktad etyczny Radom, ul.
Srednia 49 w zakresie sprzedaz rgii elektrycznej na
oswietlenie klatek schodowych, piw i czesci wspdlnych
budynkow mieszkalnych, napedu 7wigow  osobowych na

podstawie umowy nr 299/2007 z d@ .02.2007 roku;

¥

Przeprowadzona metodg pelng anali@resci przywotanych umoéw daje

podstawe do przyjecia nastepuja%@staleﬁ:

- wszystkie przedtozone @daﬁ umowy precyzujq obowigzki, tak
po stronie jedn omunalnych i innych podmiotéw
gospodarczych, z@e Spotdzielni w zakresie dostawy
poszczegdinych m i ustug

-z umownych @w wynika, ze w sposdb czytelny zostaly
okreslone gr odpowiedzialnosci eksploatacyjnej w zakresie
utrzymania nalezytym stanie technicznym  urzadzen
infrastruktchnicznej; zwraca jednak uwage zapis § 2 umowy
0 ‘=?}:w ie w wode i odprowadzenie sciekdw ustalajacy, ze
JZakres St ymania sieci i przytaczy wodociggowo- kanalizacyjnych

7 gobiorce i Ustugodawce wynika ze stanu wiasnosci tych

; bez odniesienia do jakiegokolwiek zatgcznika

igcego wykaz tych urzadzen po stronie tak dostawcy jak i

orcy. Powyzsze moze prowadzi¢ do znaczacych trudnosci przy

ustalaniu granic odpowiedzialnosci eksploatacyjnej pomiedzy
stronami;
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- z postanowien przediozonych do badan uméw obowigzujgcych
miedzy Spoldzielnia a podmiotami bedacymi na ich podstawie
dostawcami mediow i ustug wynika, ze w sposob dostateczny
zapewniajg one ochrone interesow Spoldzielni w zakresie
zapewnienia nalezytej jakosci i ciagtosci dostaw (z wylacz@gm
przypadku wyzej opisanego); @

Q
- w okresie badanym zmiany stawek opfat za ust N dostawy

wprowadzane byty w trybie zgodnym z postanowieniaii zawartych
umow, a Spoldzielnia nie stosowala w stosunk dostawcow
umownie przewidzianych sankcji za zie %EMWD, badz
nieterminowe ich swiadczenie., @

Lustracja w powyzszym przedmiotowo zah§@39 i zastrzezen nie
WNOSi.

7. o @
Zaspakajanie potrzeb techniczny ruchomosci

7.1 \@

Obowigzki zwigzane z nadzore @hﬂicznym nad zasobami wykonywane
sq w badanej Spotdzielni p stuzby etatowe zatrudnione w Dziale
i ini ch Osiedli ( Osiedle XV lecia , Osiedle
cjonalnie Wiceprezesowi Zarzadu ds.
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Zgodnie z regula \(- organizacyjnym, do zadan Dzialu Technicznego
w zakresie utrzyd
innymi:

1. !.ICIESlTI \-J

innychyzdarzen w zasobach Spdtdzielni
2. spramdzAnie pod wzgledem merytorycznym faktur przedsiebiorstw
fylkofawczych oraz administracji osied|i
3. opdpiowanie kalkulacji na roboty wykonywane przez wykonawcow
zewnetrznych
4. sprawdzanie  rozliczen zlecen konserwacyjnych i  ustug

wykonywanych przez konserwatoréw osiedlowych
5. sprawdzanie kosztorysow dotyczacych prac remontowych
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6. prowadzenie dokumentacji projektowej i odbiorczej budynkdw i
budowli oraz dokonywanie jej uzupetnien o remonty i konserwacje

7. prowadzenie calosci spraw dotyczacych realizacji inwestycji i
remontow (zawieranie umow z wykonawcami)

Do zadan Administracji Osiedli w tym zakresie nalezy miedzy inr@

. udziat administratorow w przegladach technicznych bu @N

1

2. zglaszanie do dzalu technicznego prac re wo -
konserwacyjnych na podstawie przegladow budyn i terenow
lub na podstawie zgloszen administratorow % racownikow
gospodarczych i egzekwowanie ich wykonawstw

3. utrzymanie we wlasciwym stanie techmicZnym  zasobow
mieszkaniowych, ustugowych i kulturalnu iatowych, sieci i

urzadzen technicznych \
4. prowadzenie stalej konserwacji zas% osiedla w zakresie

okreslonym regulaminem porzadku do ego oraz nadzor nad
pracami  konserwacyjnymi pr@m@onymi przez  obcych
wykonawcow,

5. nadzorowanie, kontrolowanie o %Iiaanie prac konserwacyjno
— remontowych wykonywapn przez wiasne stuzby oraz
prowadzenie gospodarki mat wej w tym zakresie

6. planowanie i realizacja pot emontowych na terenie osiedla w
tym: opracowywanie p[@ emontowych rocznych i wieloletnich
z podziatem na robo ‘ konywane przez brygady wiasne i

wykonawcow obcyc

7. zlecanie na zewna@t remontowych wynikajacych z planow
remontow

8. przeprowadzani targow na roboty remontowe i sporzadzanie
zwigzanej z umentacji

9. nadzor nad mi prowadzonymi przez obcych wykonawcow
oraz (\\ ich odbiorach, weryfikowanie kosztorysow
powyko ch

10. "-( pieczanie i usuwanie skutkéw awarii powstalych na
teren) (

11. {lwadzenle spraw zwigzanych z odszkodowaniami z tytutu
%ﬁmwmt}wanych awariami,

12. prowadzenie rozliczen robot konserwacyjnych i remontowych

13. prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych

14, prowadzenie i czynny udziat w przegladach obiektow
wiosennych i jesiennych wspdlnie z Dziatem Technicznym
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Spoldzielnia  zatrudnia  pracownikéw  posiadajacych  uprawnienia
budowlane oraz Swiadectwa kwalifikacyjne w zakresie eksploatacji i
nadzoru instalacji.

Wykaz tych pracownikdéw stanowi zalacznik nr 20 do p
lustracji.

Q
W toku lustrac:_]r zbadano metodg proby reprezentacyjnej @menmqa
z czynnosci nadzoru technicznego pod katem jej zg-::n:lnu wymogami
okreSlonymi w art. 61 — 63 ust. 1 ustawy z dnia 7.0 % roku prawo
budowlane - tekst ujednolicony Dz.U. z dnia 1.09 roku, nr 156
poz. 1118 - dotyczacq budynkow stanowigcych w@&é Spéfdzielni.

Na podstawie wpisow do ksigzki obiektu or @cmnych do ksigzek
protokotow z przegladdéw oraz protokotéw robot stwierdzono, ze
w latach 2009 - 2011 w nizej wymienionychsbudynkach wykonywane

byly nastepujace prace: oSO

N
1. Budynek mieszkalny przy ul. @iﬁskiegﬂ 30A - rok 2009 -
wykonanie obowigzkowego przégladu rocznego instalacji gazowej i
przegladu rocznego 7-‘#~-. kominowych i wentylacyjnych,
przeglad catego budynku SRi&/wpisany do ksiazki obiektu) : rok
2010 - dwukrotne wyk ﬂ*" ie rocznego przegladu przewodow
kominowych w marcu stcnpadzfe ; rok 2011 - dwukrotne

wykonanie przegl przewodow kominowych ; przeglady
%ﬁd

()

piecioletnie - ak rzeglad techniczny budynku z 3.12.2009
roku, aktualny prze instalacji elektrycznej z 5.08.2011 roku,
aktualny przegl hniczny instalacji odgromowej z roku 2011.
Wykonane retnbaty - docieplenie budynku oraz roboty remontowe
Zwigzane z epleniem, montaz drzwi wejsciowych do klatki
schﬂduwelnwanie klatki schodowej, pralni i suszarni, remont
polaci - howej wraz z obrobkami blacharskimi i dociepleniem

'ncena stanu i mozliwosci bezpiecznego uzytkowania
WYTQ .‘ﬂ“ zawierajacych azbest, uproszczong prébe szczelnosci
[ |gazowe1

lynek mieszkalny przy ul. Bema 1 — rok 2009 - roczny
przeglad przewodéw kominowych, roczny przeglad instalacji
gazowej, roczny przeglad catego budynku — nie wpisany do ksigzki
obiektu ; rok 2010 - roczny przeglad przewodow kominowych, rok
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2011 - roczny przeglad przewodow kominowych. Przeglady
piecioletnie aktualne, w tym przeglad stanu technicznego budynku
z roku 2009, badania instalacji elektrycznej z roku 2011. Wykonane
remonty — remont pokrycia dachu z obrdobkami blacharskimi
(2009), wykonanie instalacji odgromowej (2010), wymiana ki
okiennej (2011) nie wpisana do ksigzki — przeglad i dji
gazowej i roczny przeglad budynku wykonany w roku 20

Q,
. Budynek przy ul. Bema 4 - rok 2009 — roczny prz instalacji
gazowej, rok 2010 — roczny przeglad przewodow kamrivowych, rok

2011 - roczny przeglad przewodéw komino dwukrotnie)
(wszystkie obowigzkowe przeglady roczne ano w maju
2012); aktualne przeglady piecioletnie categ ynku rok 2009,
instalacji elektrycznej i instalacji odgroy z roku 2010 i

2011. Wpiséw o remontach brak. §\
— i

erdzono wykonanie: w

gazowej, roczny przeglad
10 - dwukrotny przeglad
zczeniem, w roku 2011 -
ominowych. Aktualny przeglad

. Budynek mieszkalny przy ul. Bema 3
roku 2009 — roczny przeglad in
przewodow kominowych, w rok
przewodow kominowych wraz
dwukrotna kontrola przewods
piecioletni catego budynku )

. Budynek mieszkaln
roku 2009 — przeglad instalacji gazowej, sprawdzenie przewoddw
kominowych, @u 2010 - dwukrotna kontrola przewodow
kominowych, wWRgoku 2011 — przeglad przewodéw kominowych. W
roku 2012 wyKonano wszystkie obowigzkowe roczne przeglady.
ecloletnie aktualne. Wykonane remonty: 2009 -
nizacja budynku, w tym ocieplenie scian i stropodachu,
remonEke ilalny dachu wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
Aalowanie klatki schodowe;.

: nek mieszkalny przy ul. Chrobrego 19 -  stwierdzono
wykonanie: w 2009 roku — przeglad przewodow kominowych,
przeglad instalacji gazowej, w 2010 roku — dwukrotny przeglad
przewodéw kominowych, w 2011 roku dwukrotny przeglad
przewodow kominowych. Aktualne przeglady piecioletnie, za
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wyjatkiem przegladu instalacji odgromowej, ktérg wykonano w
roku 2010. Wykonane remonty: remont pokrycia dachowego wraz
z obrobkami blacharskimi i remontem kominow, (2009), montaz
zaworow termostatycznych, montaz instalacji domofonowej (2010)

7. Budynek mieszkalny przy ul, Czystej 7 — stwierdzono wyk

w roku 2009 - rocznego przegladu catego budynku, w 010
i 2011 przegladow przewodow spalinowych i wych.
Aktualne przeglady piecioletnie instalacji el nej i
odgromowej, piecioletniego przegladu catego ku brak.

Wykonane remonty — remont dachu (2011). & Q

8. Budynek mieszkalny przy ul. Chrobrego stwierdzono
wykonanie : w roku 2009 - przeglad p@l ow kominowych,

kontrola szczelnoéci instalacji gazowej, &t 2010 dwukrotne
sprawdzenia droznosci przewodow kD@Y' ch, w 2011 roku —
dwukrotne  przeglady przewodéw “kominowych. Aktualne
obowigzkowe przeglady technigz piecioletnie. Wykonane
remonty: termomodernizacja bud . wymiana stolarki okiennej,

remont balkondw — 2009, remnrﬁ%& alowanie klatek schodowych —
2010.

Q
N
9. Budynek mieszkalny p . Akademickiej 6 — stwierdzono

wykonanie : w roku 29 przeglad instalacji gazowej, w roku
2010 - przeglad prz@diﬂw kominowych, w 2011 roku -
przeglad przewod inowych. Komplet aktualnych przegladow
piecioletnich. Wyk remonty: remont balkondw — usuniecie

ptyt azbestowych - 2610

10. Budynék%ieszkainy przy ul. 11 Listopada 58 — stwierdzono
wykonanie roku 2009 — przeglady przewoddéw kominowych

11 Budynek mieszkalny przy ul. Andersa 3 — stwierdzono
wykonanie: w roku 2009 - okresowa kontrola przewodow
kominowych, w roku 2010 - okresowa kontrola przewodéw
kominowych, w roku 2011 - przeglad i konserwacja instalacji
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gazowej, okresowa kontrola przewodow kominowych. Aktualne
przeglady piecioletnie wykonane w roku 2009 i 2011. Wykonane
remonty : wymiana wodomierzy (2009), wykonanie instalacji
domofonowej, legalizacja uktadéw pomiarowych ciepta (2010),
wymiana wodomierza giéwnego (2011)

12. Budynek mieszkalny przy ul. Andersa 1 - Zono
wykonanie : w roku 2009 - przeglad przewodow korhi ch, w
2010 roku przeglad przewodow kominowych, w roku —
przeglad i konserwacje instalacji gazowej prz l@ rzewodow
kominowych. Aktualne przeglady plQCIDlEtI‘IIE ne w roku
2009 i 2011. Wykonane remonty : cja ukiadow

pomiarowych c.o. i c.c.w, malowanie klatki WE_] I, wymiana
okien na klatce schodowej III, malowagi@ atki schodowej II

wymiana drzwi na klatkach schodowych I\$

13, Budynek mieszkalny przy ul. Qbroncow Warszawy 2B -
stwierdzono wykonanie : w ..- u — sprawdzenie stanu
technicznego przewoduw kﬂmm A w 2010 roku okresuwa

konserwacja instalacji
przewodéw kominowych.
J hrUl'Il'IE] Wykonano remonty :

wody (2010), wymiana wodamlen:a

gtéwnego, legalizacja uk r.'}w pomiarowych c.0. i c.c.w., remont

pokrycia dachuweg ;
14, Budynek mieszkalny przy ul. Orlat Lwowskich 4 -

stwierdzono nie : w 2009 roku - okresowa kontrola
przewoddw kowinowych, w 2010 roku okresowa kontrola

przewoddéw ~Kéh inowych, w 2011 roku — przeglad instalacji
gazuwej, kontrola  przewodow  kominowych.  Przegladow
pigciolet@igi brak jw. Wykonane remonty: malowanie klatek
schod wymiana wodomierza gidwnego, wymiana

cew i cyrkulacji (2011)

15.Q Budynek mieszkalny przy ul. Obroncow Warszawy 4 -
stwierdzono wykonanie :  przegladéw rocznych w zakresie jw. ;
brak aktualnego przegladu piecioletniego instalagji
piorunochronnej. Wykonane remonty: wymiana wodomierzy
gtébwnych ccw (2010 i 2011), malowanie klatki schodowej I,
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legalizacja uktaddw pomiarowych ciepla, wymiana wodomierzy z.
wody, wymiana drzwi do klatek schodowych II =V, wymiana okien
w klatce schodowej II.

16. Budynek mieszkalny przy ul. Powstancéw Slaskic
stwierdzono wykonanie: w roku 2009 - przeglad prz

kominowych, w 2010 roku — przeglad przewodow komi , W
2011 roku - przeglad instalacji gazowej, przeglade oddéw
kominowych. Obowiazkowe przeglady piecioletnj ktualne
Wykonane remonty: malowanie klatek schodowych 9), remont
instalacji domofonowej, wymiana wodomierzy. i cyrkulacji
(2011) W

Przeglady techniczne budynkdw wykunywall nicy Spoldzielni

legitymujacy sie  uprawnieniami  budow w  specjalnosci

konstrukcyjno budowlanej.

Przeglady przewodow wentylacyjnych @(nminowych wykonywali
wykonawcy zewnetrzni, uprawnieni misty e kominiarscy, w tym:

- Mistrz kominiarski Jacek Sokot
- Mistrz kominiarski Leopold /u N
- Mistrz Kominiarski I{rzys.ztn
- Mistrz kominiarski Dionig \\

>

isl'aw Opatka nr upr. 29721

Przeglady instalacji elek ych wykonywali uprawnieni pracownicy
Spotdzielni, w tym:

- Krzysztof  Br ski - uprawniony do dozoru prac
elektromonta h kontrolno - pomiarowych, upr. Nr
162/D/702/2619,

- Andrzej <© elczyk, uprawniony do dozoru prac
elektromoentazowych i kontrolno - pomiarowych oraz do

zajmcu SIQ eksploatacjq urzadzen elektrycznych nr upr.

Bada@slqzek obiektu budowlanego oraz towarzyszacej im
dokumentacji z przegladow i kontroli technicznych dato podstawe do

ponizszych wnioskow:
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Spotdzielnia, zgodnie z obowigzkiem okredlonym w art. 64 ust. 1 posiada
zatozone dla budynkow ksigzki obiektu budowlanego wg wzoru
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 19.10.1998 roku w sprawie ksigzki obiektu

budowlanego. @

Ksigzki obiektu budowlanego prowadzone sg przez osoby upQde
do dokonywania wpisow i zawieraja wpisy oparte o stan @
dokumentow, w szczegdlnosci odnotowane sg w nich
przegladow technicznych budynku, rocznych i piecioletni
instalacji gazowej, przewodow wentylacyjnych i komigg
elektrycznej, instalacji odgromowej oraz  remoniy wykonywane w
obiektach. @

W wielu przypadkach stwierdzono nie
przeprowadzenia obowigzkowych, na
budowlanego, rocznych przegladow instalagji
budynkow, ktorych dokumentacje bada
gazowych wykonane zostalty w roku
nastepne przeglady instalacji gazo wykonano w roku 2012.
Wiekszos¢ jednak posiada nieakt okumentacje w tym zakresie.
Stanowi to nie tylko naruszeg rzepisow prawa budowlanego,

azowych. W wiekszosci
tnie przeglady instalacji
. w niektorych budynkach

zagrozone sankcjg karng, ale ta wazne zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkownikéw lokali. 9 @
Stwierdzono takze przyp ie wykonania obowigzkowych przegladow
rocznych budynkow w elementdw narazonych na szkodliwe
wphlywy atmosferyczne,

v

piecioletnie w wiekszosci poddanych badaniu
w byly aktualne, nie mniej jednak wystapity takze
ymania piecioletniego terminu badania instalacji

Obowigzkowe prz
dokumentacji bu
przypadki nie

elektrycznych @ iorunochronnych.
W wielu padkach przywotanych wyzej przeglady przewodow
komin konywane byly dwukrotnie w ciggu roku, tj. czesciej niz

minim wymagane przepisami prawa budowlanego ; w badanej
dokumentacji brak jest uzasadnienia zwiekszonej czestotliwosci tych
przegladow.
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Dokumentacja z przegladow instalacji gazowej wykonanych w 2009 roku
zawiera protokoly, w ktorych brak jest informacji o osobach
wykonujgacych przeglad i ich uprawnieniach ( brak pieczatek, podpisy
nieczytelne).

W dokumentacji z przegladow technicznych brak jest infﬂr 0
usunieciu odnotowanych w protokotach usterek i nieprawidtowose\
Q,

Spoldzielnia nie posiada budynkdéw o powierzchni zabudo ad 2000
m® , w ktérych przeglady nalezy wykonywa¢ dwukro roku, w
zakresie i terminach okreslonych przepisami art. . 3 prawa
budowlanego. 4%

adanym okresie

Powyzsze ustalenia wskazuja, iz Spotdzielnia
dcy nieruchomosci

nienalezycie wykonywata obowigzki wiasciciela.J
wymagane przepisami prawa budowlan zakresie nadzoru
technicznego nad budynkami w okresie ich owania. Stwierdzono
takze braki w prowadzeniu dokumentacji z @ CZynnosci.

Po przedstawieniu aktualnemu Zarzadew
zlecit on przeglad dokumentacji vgs
podstawie jego wynikow PRES) harmonogram  wykonania
brakujacych przegladow technicgAych. Harmonogram przewiduje
uzupetnienie przegladow gaz% ek ﬁ:) i [

W/w harmonogram stanowczmk nr 21 do protokotu lustracji.

Spoldzielnia  nie sp@za?a bilansow  potrzeb  technicznych
nieruchomosci z acen@@pnia pilnosdi ich zaspokojenia.

wykonania a z ustalen poczynionych w ramach przegladow
techniczn';.rc nkﬂw.

Rzeczo ansowe plany remontow i konserwacji przyjete zostaly
uchw ady Nadzorczej:

- na I poétrocze 2009 roku — uchwatg nr 11/2009 z dnia 24.04.2009
roku
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- na II pétrocze 2009 roku - uchwatg nr 27/2009 z dnia 28.08.2009

roku
- na rok 2011 — uchwatg nr 48/2010 z dnia 16.11.2010 roku

Planu remontow na rok 2010 nie sporzadzono.

Projekty plandw remontdw sporzadzane byly przez M@QE i

uchwalane byly w podziale na osiedla, a nastgepnie rod bot z
podaniem ich lokalizacji.

Plany te przedstawiaty sie jak ponizej:

S
5
&

Rok 2009
I potrocze o\
Osiedle XV lecia

Q\KZ@
Rodzaj robot remontowych & Plan
Montaz zaworéw term. c.o. ) 34.939,10
- 11 Listopada 58 A> 16.727,60
- 11 Listopada 22 N 18.211,50
Montaz zaworéw podpiunuwygl&y 21.060,00
C.0.
- 11 Listopada 58 Q© 7.452,00
- 11 Listopada 22 @A 13.608,00
Remont sieci kan. sanitarney’ 35.000,00
Sportowa 1 @k
Spinanie $cian bud 18.000,00
- Zwirki i Wigury 4 @s@ 9,000,00
- Kusocinskiego 30 CANG 9.000,00
Remont dachéw@ 33.250,56
- Czysta 7 17.752,00
- Sportowa 1 XQ 15.498,56
Wymiana gkier’ w klatkach 35.600,00
- Mita 25~ 60 15.400,00
- Mita 20.200,00
Wymiana3rynien 5.400,00
Sportowa 35
Doptaty do wymiany okien 82.780,91
Remont dzwigow osobowych 21.000,00
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transport 1.500,00
Montaz drzwi do klatek sch. 21.600,00
Docieplenie budynku 118.000,00
Pradzynskiego 7
Razem: 428.130,57 @C,}
\(¥/
W tym wykonawstwo wiasne — 131.149,66 zt ; wykonaw obce
(spinanie s$cian budynkow, wymiana okien w klatkach wych,
remont diwigdw, montaz drzwi do klatek schodowyc ieplenie
budynku) — 296.980,91 zt. @
Planowana stawka na fundusz remontowy 0,5 (powierzchnia
133.205,00 m2 okres 6 miesiecy) — naliczenia — 399 700 zt.
Osiedle Golebiéw I N
I péirocze §\
oS0
= N
Rodzaj robot remontowych % Plan
o(\C w z¢
Montaz zaworéw podpionowych gév 7.335,37
- Powstancdw Slaskich 11 % 6.311,83
- Andersa 7 1.023,54
Wymiana zaworéw ~w ((Wgztach 1.776,00
cieplnych — Orlat Lwnwskic@ o
Uzupelnienie zaworév@% glowic 12.176,00
termostatycznych
Remont dachow 83.322,00
- Skorupki 5 @ 32.373,00
- Kotarbinskiego 4 @’@ 19.197,00
- Andersa 7 RS 31.752,00
Remonty dzwigdw™> 28.000,00
Remont lmg@@kﬂﬂﬂmﬂh 130.000,00
Zientarskiego
Montaz in cji odgrom. 13.500,00
- Sko 4.500,00
- Kotar iego 1 4.500,00
- Powstancow Slaskich 1 4.500,00
Doplaty do wymiany stolarki okien. 44.966,08
Wymiana wodomierzy 21.580,00
- Skorupki 3 12.480,00
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g

- Skorupki 5 9.100,00
Malowanie klatek schodowych 30.000,00
- Skorupki 11 8.000,00
- Orlgt Lwowskich 2 12.000,00

- Powstancow Slasklch 5 10.000,00 )
Wymiana zaworéw odcinajacych na 11.700,00 N
pionach wodnych §
Transport 2.500,00 , O
Razem: 386.855 45;\\\\/
W tym wykonawstwo wiasne — 183.889,37 zt ; %&awstwn

(remont dzwigdw, remont loggii balkonowych) — 13

$DO zt.

6
@

Planowana stawka na fundusz remon
101.233,00 m2 okres 6 miesiecy) naliczenia

11 pétrocze

Osiedle XV lecia

A

UB zt.

obce

zt (powierzchnia

N\
Rodzaj robot remontowyc Plan
KI\ w zi

Montaz zawordw term. c.0. Q) 32.461,00
- 11 Listopada 58 14.250,00
- 11 Listopada 22 18.211,00
Montaz zaworow podp@wych C.0. 21.060,00
- 11 Listopada 58
- 11 Listopada 22 @:@ 7.452,00

13.608,00
Remont daché 124.800,00
- 11 Listﬂpadqz ‘ 38.400,00

Chrobreg 32.000,00

27.200,00
- Bema 5/\ 27.200,00
Dﬁpl'a&/é!ﬂwmlany okien 82.780,00
Remont dZzwigow osobowych 10.000,00
transport 1.500,00
Skrzynki pocztowe 81.900,00
Opaski wokot budynkéw 58.500,00
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- Bema 1 6.500,00
- Bema 3 6.500,00

- Bema 5 6.500,00

- Kusocifiskiego 22 6.500,00

- Sportowa 2 4.000,00

- Sportowa 6 5.500,00 Q;
- 11 Listopada 58 23.000,00 AN
Demontaz azbestu 12.000,00

- Chrobrego 13 3.000,00 - O

- Akademicka 2 3.000,00

- Akademicka 4 ; @

- Akademicka 6

Docieplenie budynkéw

- Chrobrego 28

- Bema 6

Razem:

%%“

W tym wykonawstwo wiasne - 93.421.00 zt ; wykonawstwo obce
(remont dachéw, remont dzwigow, sk pocztowe, opaski wokadt
budynkoéw, demontaz azbestu, dﬂciepl@ud‘ynku) — 386.264,00 zi.

nt«:mr,ar 0,50 zt (powierzchnia

Qligzenia — 399.615,00 zt

£

Planowana stawka na fundusz °

133.205,00 m2 okres 6 miesiecy

Osiedle Gotebiéw I o©\

A

A
Rodzaj robét remnntu@h Plan

O w zi

Montaz zaworéw pc@ﬁbwych c.o. 1.023,54
- Andersa 7 AN
Wymiana zawordgw’ weztach cieplnych 1.776,00
— Orlat Lwowski
Uzupetnieni Q\éwordw i glowic 12.176,00
termostatycgny
Remont d@fw 50.949,00
- Kota iego 4 19.197,00
- Andersa 31.752,00
Remonty dzwigdw 28.000,00
Remont loggii balkonowych 170.000,00
Zientarskiego 2
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Montaz instalacji odgromowej 4.500,00

- Powstancow Slaskich 1

Doptlaty do wymiany stolarki okiennej 44.966,08
Wymiana wodomierzy 11.050,00

- Zientarskiego 10 1.950,00

- Skorupki 5 9.100,00 (\@
Malowanie klatek schodowych 20.000,00

- Skorupki 11 8.000,00, ()
- Orlat Lwowskich 2 12.000,00 3
Wymiana zaworéw odcinajacych na 11.?0%“
pionach wodnych o
Transport 2.5p(E60
Czyszczenie instalaciji sanit. Orlat %%M,Dﬂ
Lwowskich S
Wymiana okien Skorupki 3 L 2e4)240,00
Wymiana skrzynek poczt. _\\,48.906,00
Przeglady gazowe XS 16.929,00
Wymiana wodomierzy 9_@ 1.130,00
Remont instalacji gazowej %\ 30.000,00
Zientarskiego 10 4%

Razem: . (7 484.845,69

(remont dzwigow, remont Ikonowych, czyszczenie instalacji
sanitarnej, wymiana okien, ana skrzynek pocztowych, przeglady

gazowe, remont instalacji g@ej) — 368.041,08 zi.

Planowana stawka na dusz remontowy 0,50 zt (powierzchnia
101.233,00 m2 akm@esiew) naliczenia — 303.699,00 zt.

N
W tym wykonawstwo wilasne @%.6?4,00 zt ; wykonawstwo obce

Rok 2011 &

Osiedle XV Iec'@@

Plan przyc — fundusz remontowy 1.207.168,20 zi

Plan k

Rodzaj robét remontowych adres Przewidywany

koszt

Montaz zaworow termostatycznych | Chrobrego 19 20.437,35

Montaz zawordw podpionowych 5.184,00
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11 Listopada 12
Chrobrego 19

Kusocinskiego
12
Remont dachdéw 240.120,00¢
11 listopada 6/8
Lelewela 3
Lelewela 5 o @
Sportowa 7 Q\
Kusocinskiego @
%9a &\%:
11 Listopada 56\
Zatoki i parkingi Chrobrego 19@\\@ 500,00
Doptaty do stolarki okiennej (7“ 119.948,37
Remont dzwigow 21.000,00
Zwroty za zalania, przecieki qﬁ\ﬂ 20.000,00
Transport o 1.500,00
Malowanie klatek schodowych X% 13.000,00
z@ i Wigury
oé irki i Wigury
A\ 15
Termomodernizacja @W 292.960,22
Q\ Kusocifskiego
Q" |30
Q" |semas
@ Zwirki | Wigury
4
@ Chrobrego 28
% Pradzynskiego 7
,\@ Bema 3
743.649,94

Plam::-
1 uz
Ph';tna.';m-..'.'slrwr koszt 1.117.400 zt

1 - 0,70 zi.

e

:zychéd funduszu: 830.110,60 zt ; stawka 0,50 zt od

Rodzaj robét remontowych

adres Przewidywany
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koszt
Wykonanie sieci  wodociggowej | Osiedle 200.000,00
wysokiego i niskiego cisnienia wraz z
przytaczami do budynkdéw

Wymiana wodomierzy w lokalach 120.0[1[!,(}(@
mieszkalnych ZW i CCW z radiowym | Osiedle
systemem odczytu N
Zwroty za stolarke okienng Osiedle 83.000,00
Termomodernizacja Kotarbinskiego 2?@ 00
5
Ekspertyzy techniczne dot. loggii | Kotarbinskiego Q@GU 00
balkonowych 5
Remont dachéw Obr.W -wy 25@%10.{:09,00
Obr. W-

Kotarbin

1

Kotarbinskiego

NG

kiego

Remont czesciowy elewacji o ZBrowskiego 10 | 30.000,00
Remont dzwigow ~\[Dsiedle 51.400,00
Remont ciggow pieszo-jezdnych (O Osiedle 50.000,00
Legalizacja  licznikéw me@ i | Osiedle 30.000,00
wodomierzy D )
Wymiana stolarki ?‘t@% na | Osiedle 18.000,00
klatkach schodo i
pomieszczeniach suszagni.
Malowanie klatek sal:mﬁ%ch Osiedle 15.000,00
Razem @ 1.117.400,00
Sprawozdan z nania tych planow nie przediozono, brak jest takze
uchwat Rad orczej w sprawie przyjecia sprawozdan.

Spotdzi nie  posiada uchwalonego  programu  dziatan
energ nych.

Jedynie ~w ramach uchwaly o zatwierdzeniu planu remontow i
konserwacji na 2011 roku Osiedla XV lecia, zaproponowano plan
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termomodernizacji na tym osiedlu do sukcesywnej realizacji w okresie 10
lat.

Planem objeto powierzchnie 20.246,09 m’ w budynkach Czysta ?
Gornicza 9, Mita 25, Mita 26, Sportowa 2, Kusocinskiego 30,

19/21, Zwirki i Wigury 8, Kusocinskiego 30a, Zwirki i Wig ;
planowana wartos¢ robot 5.502.216,82 zt z propozycig fin ama

rob6t z kredytu bankowego ze splata przez czlonks przez
podwyzszenie stawki na fundusz remontowy na okres spla ytu.

@&ym okresie

0 charakterze
wymiana okien

Jak wynika z plandéw remontow oraz zrealizowanych
robét, wykonywane byly w latach 2009 - 2011 ro
termomodernizacyjnym, tj. ocieplenia $cian budyn
na klatkach schodowych, modernizacja mstaiacy Cj

W poszczegolnych latach badanego c-kres@mboty o charakterze
termo modernizacyjnym poniesiono koszty:

<

W roku 2009 - 350.216,02 zt @

W roku 2010 — 228.160,95 zt \@
W roku 2011 — 633.166,38 zt o \@@

Zarzad dzialajacy od dnia 28.0 roku obecnie przedstawit Radzie
Nadzorczej regulamin t odernizacji stanowigcy element
przygotowania planu i harm@gramu termomodernizacji pozostatych
nieruchomosci.

7.2 Finansowanie robétzwiazanych z potrzebami technicznymi
budynkow

Strukture nak}adﬁk@a remonty i zrodla ich finansowania przedstawia
tabelanr10s igca zalgcznik nr 22 do protokotu lustracji.

Dane Frczbow edstawione w tej tabeli wskazujg, iz podstawowym
zrodiem finge :Q.-f- ania naktadow na remonty w badanym okresie byly
Srodkl akgp R Gwane na tworzonym przez Spoldzielnie funduszu na
remongy) -w odzace z odpisow na ten fundusz naliczonych od lokal
miesz :'-:. ch i od lokali uzytkowych, a wnoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni i uzytkownikéw lokali nie bedacych czionkami  wg
obowigzujacych stawek optat.
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Zatem Spoidzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych dotyczacy tworzenia funduszu remontowego.

Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzona
jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci, tj. zgodnie z przepisami a

ust. 4! pkt 2 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. @
Obowigzujacy w badanej Spdétdzielni regulamin gospodarki fi L@Z
remontowym, zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 1552 Z dnia
13.02.2006 roku stanowi, ze fundusz remontowy tworzy si odrebne
nieruchomosdi lub fundusze wspdlne z: @

cych koszty

1. odpisow od lokali mieszkalnych o
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- odpiséw na remonty lokali uzyt ch,
- odpisow na finansowanie I@@N modernizacji lub

wymiany dzwigow
2. kwot uzyskanych z tytulu izenia wynagrodzenia
wykonawcow w zwigzku z@ ami stwierdzonymi przy

odbiorze, @

3. kar za zwloke w usuwa ,

4. odszkodowan ubezpi @.u i za szkody powstate w
zasobach mieszkan‘m

5. dochoddw uzyskan Qe é likwidacji lub sprzedazy srodkdéw
trwatych zaliczan

tti.r zasobdw mieszkaniowych,

6. z innych zrode& Iﬂnych odrebnymi przepisami,

7. dotacji II"In'fC nnstek organizacyjnych na poprawe
warunkow \' kiwania

8. nadwyzek hodéw nad kosztami wiasnymi jednostek
wykonaysstwa | transportu oraz innych zaktadow
Spoétdziels:

9. nadv 29K 2 waloryzacji wkladéw z tytuly zmiany praw do

uzysku ze sprzedazy lokali wolnych w sensie

AW 'fm
n*,rch wptywow dotacji, dobrowolnych wptat itp.

©
@ Odpiséw na realizacje programu termo renowacyjnego

Zwiek i&funduszu z tytutdw okresSlonych w punktach 1, 2, 3, 4, 8
moga ¢ przeznaczone na odrebne nieruchomosci, pozostate zrddia
przychodow mogg tworzy¢ i zwiekszac¢ fundusze wspolne.

Regulamin szczegotowo specyfikuje tytuly wydatkéw funduszu
remontowego.
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Stosownie do postanowien w/w regulaminu podstawg prawng
obowigzywania stawki odpisu na fundusz remontowy sg uchwaly Rady
Nadzorczej, a jej wysokos¢ powinna uwzgledniac wielkos¢ faktycznych
potrzeb w zakresie remontow zasobdw i stan funduszu remontowego na

poczatku roku. @
Stawki odpisow na fundusz remontowy moga by¢ ustalane jed dla
calych zasobow lub w sposob zréznicowany w zaleznosce trzeb
remontowych poszczegolnych nieruchomosci. @
Przywotany regulamin, uchwalony przed wejsciem @ nowelizacji
ustawy z roku 2007, jasno nie ustala zasad finanso remontow w
poszczegolnych nieruchomosciach przez przyjecie y finansowania
zbiorczego i stopniowego zrownowazenia w i wydatkow w
poszczegblnych nieruchomosciach lub za mowystarczalnosci
kazdej nieruchomosci, a ponadto przyj ewidencje funduszu

remontowego w podziale na nieruchomoscijako alternatywe, a nie
obowigzek. Przewiduje takze finansowanie atkow na modernizacje z
wkiadow budowlanych uzupetnianych p uzytkownikéw lokali. Z tych
wzgleddw regulamin wymaga aktualiz

potrzeb w zakresie remontd z przewidywanych wydatkéw z
uwzglednieniem stanu fundu ontowego na poczatku roku nie byty
przestrzegane, 0 czym %dma stany ewidencyjne funduszu
remontowego na koniec %@Dﬂ:h lustracia.

Q
Regulaminowe zasady dostasn@%a stawek optat do faktycznych

Regulamin przewiduje enie wspodlnego funduszu remontowego na

termomodernizacie, j ze Spotdzielnia nie posiadala opracowanego
programu termo izacji w skali calej Spotdzielni, wraz z
harmonogramem realizacji, co pozwolitoby na ustalenie stawek
odpisu na ten ¢

3

W okresie lustracja roboty ociepleniowe budynkow byly

finansowa kredytow zacigganych na ten cel dla poszczegdlnych
nieruc ze zwiekszeniem stawek na remonty dla tych
nieru Sci na okres splaty kredytu

W tym zakresie podjete zostaly nastepujace uchwaty:
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- Uchwata nr 28/2009 w sprawie zwiekszenia odpisu na fundusz
remontowy cztonkom i mieszkancom budynku przy ul, Chrobrego
28 z kwoty 0,50 zi/m* do kwoty 1,52 zt/m* na okres 6 lat i 6
miesiecy

- Uchwata nr 29/2009 z dnia 28.08.2009 roku w sprawie wyrazZgRia
zgody na zaciggniecie kredytu termomodernizacyjnego dla@au
przy ul. Bema 6 w kwocie 164.523,50 zt

- Uchwata nr 34/2009 z dnia 25.09.2009 roku w sprawi@ezenia
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. Be z kwoty
0,50 z/m? na 2,01 zi/m? na okres 8 lat
Uchwatla nr 22/2010 z dnia 19.07.2010 roku w &[

zt/m? od dnia 1.07.2010 na 10 lat,
- Uchwata nr 24/2010 w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie
kredytu termomodernizacyjnego w kosci 152.256,00 zt dla

budynku Zwirki i Wigury 4 N
- Uchwata nr 25/2010 w 5praw%ﬁgkszenia odpisu na fundusz

remontowy dla budynku przy irki i Wigury 4 z 0,50 zi/m* na
1,68 zi/m” od 1.07.2010 na

4
Do czasu podijecia w/w uchw@v Spotdzielni obowigzywata jednolita w
skali catej Spoldzielni sta pisu na fundusz remontowy w wysokosci
0,50 z{/m? powierzchni u j lokali.

Uchwatg nr 43/2010 @::rawne zmiany odpisu na fundusz remontowy
przyjeto dla Osi lecia stawke 0,70 zi/m? oraz dla Osiedla
Gotebiow 1 staw 70 z¢/m?, za wyjatkiem budynkéw dla ktdrych
stawke zwieksz zwigzku ze splatg kredytu termomodernizacyjnego
obowigzujgce ia 1.02.2011 roku.

edstawiono kalkulacji stanowigcej podstawe do przyjecia
) jednak stany ewidencyjne funduszu remontowego w
okresie dajg podstawe do przyjecia, iz w kalkulacji tej nie
uwzgledniano standéw funduszu remontowego na poczatek danego roku.

Z danych liczbowych zaprezentowanych w przywolanym na wstgpie
zataczniku, tabeli nr 10 wynika, iz stany ewidencyjne Srodkéw na |

e
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funduszu remontowym w pozycjach bilansu otwarcia (1.01) i zamkniecia
(31.12) w poszczegdlnych latach objetych badaniem, byly nastepujace:

Rok 2009

b.o. — 5.293.067,12 zi @
b.z. — 5.479.287,54 74
QO
N

Rok 2010 @
b.o. — 5.479.287,54 zt & g\@
b.z. - 6.187.009,10 z W
Rok 2011 @@3@
S

b.o. — 6.187.009,10 z1 §
b.z. — 6.326.840,47 z

f i
Nalezy wskazaé, ze w/w stany fundusztremontowego byly wytacznie
stanami ewidencyjnymi, poniewaz %knniec badanych lat stan

posiadanych srodkéw finansowych,, Sit: w roku 2009 — 420.980,16
zt, w roku 2010 — 437.488,50 zt i ‘W 2011 — 621.953,92 zt.

Nadmierna  akumulacja orzystanych  srodkéw  funduszu
remontowego nastgpita prz resem objetym aktualng lustracjg, w
zwigzku z tym brak byto iwosci analizy i przedstawienia przyczyn
tego stanu. Nie mniej k nalezy przyja¢, iz bylo to efektem
wydatkowania srodkdw furiduszu remontowego na inne cele w zwigzku z
niedoszacowaniem na eksploatacje, ponoszeniem wyzszych niz
uzasadnione kos ksploatacji i kosztow ogolnych lub bledng
kwalifikacia i encja kosztow albo kompilacjg tych wszystkich

przyczyn.

W okresie ‘;@ m lustracjg we wszystkich latach badanego okresu
naktady rnisione przez Spotdzielnie na zaspokojenie potrzeb

‘i@ nieruchomosci byly  nieco nizsze (odpowiednio w
Ge latach 13%, 34% i 4%) od przychodow funduszu
fego w danym roku.

remonto

Stosunek naktadow planowanych wg wczesniej przedstawionych planow
remontow na lata 2009 i 2011 przedstawiat sie jak ponizej:
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Rok 2009 — plan — 1.802.516,71 zt ; nakiady poniesione — 1.457.021,23
zt ; wykonanie planu w 80,8%.

Rok 2011 — plan — 1.861.079,94 zt ; nakfady poniesione 1.9}'9.106@2}
» wykonanie planu w 106,3%.

Jak wynika z powyzszego, juz na etapie planowania nie dniano
stanow funduszu remontowego na poczatek danego roku, sowujac
plan naktaddw jedynie do wysokosci przychoddéw fundusz ontowego
w danym roku.

toku przegladéw technicznych budynkéw uwido@ziiony w rubryce 1

przywolanej tabeli nr 10 jest zblizony sokosci  Srodkow
zaplanowanych w danym roku na re oraz do wysokosci
n

rzeczywiscie poniesionych nakfadow na re co wskazywatoby na

Co prawda finansowy wymiar potrzeb mmant&?&f ujawnionych w

niemalze peine zaspokojenie potrzeb cznych eksploatowanych
nieruchomosci, lecz jak juz podano esniej, Spoldzielnia nie
opracowata bilansu potrzeb technicz z ktérego dane te moglyby
wynikac.

ja Spotdzielnia zaciggata kredyty na realizacje
ebami technicznymi wylacznie w zakresie robot
termomodernizacyjne. Kredyty te zabezpieczone
ami z oplat wnoszonych przez uzytkownikow

W okresie objetym |
robot zwigzanych
ociepleniowych,
byly przysztymi

lokali. @
Jak wczef zauwazono, Spoldzielnia nie posiada opracowanego i
uchwa programu dziatan energooszczednych, zmierzajacych do

Zmniejsgnia zuzycia ciepta.

Nie mniej jednak roboty o takim charakterze w okresie badanym byly

wykonywane. Roboty docieplenia $cian budynkow ujmowane byly w |
planach na wniosek cztonkéw danej nieruchomosci i finansowane byly z |

|

R
1 1\
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kredytow zacigganych dla danej nieruchomosci, z czym wigzalo sie
podwyzszenie stawki na fundusz remontowy w tej nieruchomosci do
wysokosci  zapewniajacej sptate kredytu w okresie wynikajgcym z
umowy.

W badanym okresie na powyzszy cel zaciggnieto kr@ w

wysokosciach:

Q)
w 2009 roku — 146.964,34 71 Q\
W 2010 roku — 321.904,47 74

w 2011 roku — 506.215,59 zt IN g\@

Roboty polegajgce na wymianie okien i drzwi w ch schodowych
oraz modernizacji instalacji grzewczych finanso byly z funduszu

remontowego. X
Na ocieplenie Scian zewnetrznych w latach™2009 — 2011 poniesiono
naktady: o @
N
w roku 2009 — 350.216,02 zt \@

w roku 2010 — 225.420,95 zt o @
w roku 2011 — 633.166,38 zt @

Na opomiarowanie zuzycia wg epia poniesiono naktady w wysokosci
2.732 z+ w roku 2010. Q

Sposob finansowania % charakterze konserwacyjnym opisany
zostat w czesci daWaaé:ng spodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spéldzielnia nie fada odrebnego regulaminu rozgraniczajacego
obowigzki uzytko w lokali i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz

lokali ; zasady C? 7sze zawarto w statucie (§ 61 i 62) i regulaminie
rozliczania SZEOW gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a w
regulaminie spodarki funduszem remontowym znajduje sie

: iz z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i
remon /-«( igzajacych uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem

i oW w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreSlonym w
regulamifiach wewnetrznych Spoétdzielni.
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Za roboty wykonywane przez Spotdzielnie na rzecz lokatorow, w zakresie
uznanym za obcigzajacy uzytkownikéw lokali Spofdzielnia wystawiata
faktury w wysokosci zgodnej z wnioskami administracji.

Whiosek administracji Osiedla Gotebiow I o obcigzenie uzytkowkew
lokali kosztami wykonanych w grudniu 2011 roku na ich rz it
stanowi zatacznik nr 23 do protokotu lustracji. @

Q

Uchwatami Rady Nadzorczej nr 38/2012 i 39/2012, po okpé3i’ objetym
niniejsza lustracjg regulamin gospodarowania fundusze ontowym

zostat znowelizowany. %

7.3 Wykonawstwo robot zwigzanych z bami

technicznymi nieruchomosci §\

Roboty remontowe finansowane z furu:lusz ntowego wyknnywane

byly przez wykonawcow zewnetrznych stawie zawartych uméw o
roboty budowlane oraz przez wiasne 5@ etatowe — konserwatorow

zatrudnionych w Administracjach.

Sposob organizacii wknnawshua ¥ h{v ego nbEJmUchy sposob rozdziatu
robdt, ich rozliczania i nadzﬂm : zostat czeSciowo opisany w czesci
dotyczacej gospodarki zasobay i; 2szkaniowymi.

Celem obcigzenia kosztoW O)remontdw, kosztow eksploatacji oraz
zafakturowania wykon na rzecz uzytkownikéw lokali ustug
administracje sporzadzaly miesiecznie tzw. rachunek dla gospodarki
zasobami mieszkani zawierajacy informacje o koszcie catkowitym
robot zakwalifikow do eksploatacji i do remontow wraz z wykazem
robot remonto konanych w danym miesigcu oraz informacjg
dotyczaca obcj a kosztami prac remontowych poszczeglinych
nieruchomosci

Przyklado@chunek nr 12/11 z dnia 13.01.2012 roku za miesigc
grudzi 1 roku wraz z zaltgcznikami stanowi zatacznik nr 24 do

proto lustracji.

Wybdr wykonawcow zewnetrznych byt dokonywany w oparciu o przepisy
regulaminu pisemnego przetargu ofert na zlecenie wykonywania robét i
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ustug uchwalonego przez Rade Nadzorczg uchwatyg nr 5/2002 z dnia
12.01.2002 roku.

Przywotany regulamin przewiduje nastepujace tryby udzielania
zamowien:

przetarg nieograniczony @
przetarg ograniczony o @
przetarg dwustopniowy Q\
negocjacje z zachowaniem konkurencji @
Zapytanie o cene %S%
zamowienie z wolnej reki W

Pominigcie postepowania przetargowego d@aatna jest w
przypadkach zagrozenia zdrowia Ilub zyéFudzi Iub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych.

Pod warunkiem poinformowania o udzielp zleceniu Rady Nadzorczej
na najblizszym posiedzeniu z postepow przetargowego moga byc
wyigczone prace i ustugi o wartosci d zt.

Q
Regulamin zawiera ogolne zas rzetargowe, w tym dotyczace
przygotowania materiatdw, tw% taszania, sposobu sktadania ofert,
zwrotu wadium. 0\

Ponadto zawiera opis t boru ofert, w tym zasady powolywania
komisji przetargowej, jej .

W/w wymienione p regulujg sposdb postepowania w trybie
pisemnego przetar ograniczonego, ktory to tryb regulamin okresla
jako podstawowy,

'@r&guiaminfe kilku w/w trybéw postepowania, nie

Mimo przyj

okresla on Rrocedur postepowania w tych trybach. Ponadto nie
przyjmuje jow kwotowych, ani innych przestanek do zastosowania
trybu niz przetarg nieograniczony, nie okresla ktéry organ

inien podjac¢ decyzje o zastosowaniu okreslonego trybu.

Z tych przyczyn regulamin powinien zosta¢ poprawiony z
uwzglednieniem powyzszych uwag, przy czym wskazane jest
maksymalne uproszczenie procedur postepowania, przy zachowaniu
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zasady konkurencyjnoéci w celu nie przediuzania postepowania
przetargowego oraz ograniczenia kosztow tych procedur.

Realizacje robot remontowych sitami obcymi zbadano na podstawie
dokumentacji dotyczacej losowo wybranych umow o roboty remo e

pod katem: @

Zbadano dokumentacje dotyczaca nastepuj%

1.

przestrzegania przez Spotdzielnie procedur Dbowiqzm'@h przy
wylanianiu wykonawcow tych robot, @

nalezytego zabezpieczenia interesow Spé}dzielni@ zawartych
umowach,

prawidlowosci egzekwowania i dokumentow obowigzkow i
uprawnien wynikajacych z umownych postano £

zgodnosci wyptaconych wynagrodzen wy com z umownie

okreslonymi ich wielkosciami i warunkam'%w\
umow:

<
Umowa zawarta w dniu 12.10.200 z Zaktadem Instalacyjno —
Remontowo — Budowlanym Jan rzycki o wykonanie instalacji
odgromowej w budynku przy (@) Bema 1 w Radomiu, w tym
wykonanie instalacji ndgrﬂn%, wykonanie pomiardw instalacji
odgromowej, wykonanie @é entacji powykonawczej instalacji
odgromowej w termipi 15.10 do 30.11.2009 roku za
wynagrodzeniem 5.350,@ netto.

. Umowa zawarta w@ 2.10.2009 roku z firma jw. © wykonanie

instalacji odgromowéy'w zakresie jw. w budynku przy ul. Bema 5
w terminie jw@nagmdmniem 5.700,00 zi netto,

Umowa zaw C@ w dniu 12.10.2009 roku z firmg jw. o wykonanie

MDOERS
qf* atmosferycznych.

W/w ;;rma zostata wyloniona w trybie przetargu nieograniczonego -
konkursu ofert przeprowadzonego przez trzyosobowg komisje
przetargowg powotang Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu nr 36/2009 z
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dnia 2.10.2009 roku w skfadzie 3 osobowym przy udziale 2 czionkdw
Rady Nadzorczej.

Na dokumentacje przetargowa skladajq sie protokoty z dnia 6.10. i
8.10.2009 roku z wyboru i wylonienia wykonawcy robot na wyk ie
instalacji odgromowej wraz z pomiarami i doku cia
powykonawcza, zlozone w postepowaniu oferty, oglg e o
przetargu zamieszczone w Gazecie Wyborczej w dniw 9.2009

roku. @

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze na pr wptyneto 9
ofert, w dniu 6.10.2009 roku komisja wytonita wykonawce i
ustalifa termin nastepnego spotkania cele rzeprowadzenia
negocjacji. W wyniku negocjacji przeprnwadzcﬁ w dniu 8.10.2009
roku uzyskano obnizenie oferowanej ceny o

Ponadto w aktach dotyczacych w/w umow Zgromadzono: protokoly z
badan i pomiaréw wykonanych ins&a@% odgromowych, protokot
odbioru z dnia 18.12.2009 roku stwi jacy usterki, zgtoszenie do

odbioru robét po usunieciu ustere ia 29.03.2010 roku, protokot
koricowego odbioru robdt z dnia B¥703.2010 roku, Fakturara VAT nr
27/2010 z dnia 12.04.2010 rok ote 5.700 zt netto ; 6.099,00 zt
brutto, Fakturara VAT nr 28 Z dnia 12.04.2010 roku na kwote

5.350,00 zt netto; 5.?24,5g tto,

4. Umowa z dnia 2009 roku zawarta z firmg P.P.H.U.
+RADAKPOL", And CD stecki z siedzibg w Radomiu o wykonanie
remontu pokrycia_ dachu wraz z obrébkami blacharskimi oraz

robotami budo mi komindw w budynku przy ul. Bema 5 w

terminie od X&%0. do 30.11.2009 roku za wynagrodzeniem

ryczattowy @@Jysukﬂéci 38.200 zt netto

5. Umowa arta w dniu 12.10.2009 roku z firmg jw. o wykonanie
zakre *s\ 5t jw. w budynku przy ul. Bema 1 w terminie i za
Zeniem 38.200 zt netto.

6. %&1 z dnia 12.10.2009 roku z firmg jw. o wykonanie zakresu
robot jw. w budynku przy ul. Chrobrego 19, w terminie jw. za
wynagrodzeniem 48.000 z} netto.
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W aktach umow przywolanych w punktach 4, 5 i 6 znajduje sie
dokumentacja W przeprowadzonego pisemnego przetargu
nieograniczonego ogtoszonego w Gazecie Wyborczej w dniu 24.09.2009
roku na wykonanie kompleksowych remontéw pokry¢ dachowych papa
termozgrzewalng wraz z obrébkami blacharskimi i robotami budowl@mi

dokumentacja obejmuje protokoly komisji przetargowej paw
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu nr 36/2009 z dnia 2.10. j W
skiadzie zgodnym z obowigzujgcym regulaminem z dnia €

usuniecia do dnia 20.12.2009 roku z jegin
wynagrodzenia oraz faktury: nr 1§ @Iﬂ z dnia 18.12.2009 roku na
kwote 38.200 zt netto +VAT 2.674/ 2 ; nr 189/2009 z dnia 18.12.2009
roku na kwote 38.200 z netto @4 2.674 zt. ; nr 190/2009 z dnia
18.12.2009 roku na kwote 48 @; + VAT 3.374,00 zi.

7. Umowa z dnia 2 09 roku zawarta z Przedsiebiorstwem
Ustugowo - Ha i ,BANKAR"” z siedzibg w Radomiu
Wiodzimierz Ka olak 6 wykonanie kompleksowej termomodernizacji

AloEgo wielorodzinnego przy ul. Chrobrego 28 w

e %08. do 30.10.2009 roku za wynagrodzeniem
\/,7 tto 221.053,02 zt . W aktach : projekt budowlany,
whniosek Molenie na budowe decyzja nr 38/2009 z dnia
mku Prezydenta Miasta Radomia o zatwierdzeniu
budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowe,
dok tacja przetargowa, w tym zarzadzenie wewnetrzne nr
z dnia 22.06.2009 roku w sprawie powotania komisji

rgowej, protokoty z prac komisji przetargowej z dnia 24.06,
29.06. i 3.07.2009 roku, oferty wykonawcdw, korespondencja; z
dokumentacji przetargowej wynika, iz wykonawca wytoniony zostat
sposrod 5 ztozonych ofert jako oferta z najnizszg ceng. W aktach
ponadto : dziennik budowy nr 68/2009 wydany przez Urzad Miejski
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w Radomiu w dniu 2.03.2009 roku, protokoly czesciowego odbioru
robdt, protokét koncowego odbioru robot z dnia 30.11.2009 roku
bezusterkowy, faktury VAT : nr 46/2009 z dnia 30.11.2009 na
kwote 11.220,02 brutto, nr 49/2009 z dnia 30.11.2009 roku an
kwote 1.762,29 brutto, nr 47/2009 z dnia 30.11.2009 ro a
kwote 7.490,00 zt brutto, nr 45/2009 z dnia 30.11.2009 na
kwote 152.688,16 brutto, nr 43/2009 z dnia 10.11.200 u na

kwote 68.364,86 zt brutto ; protokdét konieczneg dnia
24.09.2009 roku stwierdzajacy koniecznos¢ wy ia robot
dodatkowych sporzadzony przy udziale przedstawicigiSpotdzielni i
wykonawcy, protokdt koniecznosci z dnia 30. D foku i inne
dokumenty realizacyjne.

8. Umowa z dnia 25.08.2010 roku zawa rzeds:ebmrstwem

Oronsku o wykonanie termomoder — roboty remontowe
niezbedne do wykonania przy ocieplepiu~budynku wielorodzinnego
przy ul. Zwirki i Wigury 4 w Rad adanie II w terminie od
6.09.2010 roku do 30.04.2011 ro wynagmdzemem 94.255,44
zt brutto — w aktach : decyzja n /2009 z dnia 12.06.2009 roku
Prezydenta Miasta Radomia Qz@ierdzeniu projektu budowlanego
i wydaniu pozwolenia na g, protokét korcowego odbioru
robét — zadanie II z d 2.05.2011 roku, faktura VAT FS
2011/05/00018 z dnia % 011 roku na kwote 94.255,44 brutto
za zadanie II. @

Budowlano — Handlowym ,REMAR"” az% owski z siedzibg w

9. Umowa z dnia 25 (fl roku zawarta z firmg jw. o wykonanie
termomodernizacji eplenia budynku przy ul. Zwirki i Wigury 4 —
zadanie I w te ie od 6.09.2010 roku do 30.04.2011 roku za
wynagrodzen ryczattowym 209.412,75 brutto ; w aktach
protokét korieéwego odbioru robét zadania I z dnia 12.05.2011
roku, fa VAT 2011/05/00019 z dnia 12.05.20011 na kwote
209.412 rutto oraz dokumenty jw.

Wykonaw @xﬁt wymicnionych w punktach 8 i 9 wyloniony zostat w
drodze rgu nieograniczonego przez komisje przetargowg powotang
Zarzg m nr 2/2010 z dnia 17.08.2010 roku sposrod 3 ofert, co
wynika z protokotu komisji przetargowej z dnia 20.08.2010 roku.

10. Umowa z dnia 14.09.2010 roku zawarta z Zakladem
Remontowo — Budowlanym w Radomiu Marian Wencel o
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wykonanie remontu pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi
oraz robotami budowlanymi kominéw w budynku przy ul.
Kusocinskiego 9a w terminie od 15.09.2010 do 30.04.2011 roku za
wynagrodzeniem 41.000 zi netto,

11. Umowa z dnia 14.09.2010 roku zawarta z firmg jw. o \‘% &sie
przedmiotowym jw. w budynku przy ul. Sportowej 6, wesminie
jw. za wynagrodzeniem 24.610 zt brutto. °

koncowego z dnia 19.10.2010 roku robét wykonanych @izysl. Spﬂrt(}WE]
6, faktura \."AT FS 54,"2010 z dnia 5. 11 2010 rr.:nI(u 3

w-,rkﬂnanych przy ul. Kusocinskiego 9a, fakturg <( J nr FS 34/2011 z
dnia 18.05.2011 roku na kwote 41.000 zi ‘"-‘” 3.280 zt.

Firma wybrana w przetargu nieograniczonyny rozstrzygnigtym przez
komisje przetargowa w dniach 31.[]8.0'% 9.2010 roku sposrod 9

ztozonych ofert. @

7.4 Umowa z dnia 20.06 roku zawarta z Zakladem
Remontowo — Budowlan Radomiu Marian Wencel o
wykonanie zakresu rob remont pokrycia dachu papg
termozgrzewalng wraz g obkami blacharskimi oraz robotami
remontowo — budowl i komindw i nadbudéwek w budynku

minie od 21.06. do 15.10.2011 roku za

48 zi brutto, protokét koncowego odbioru

rob6t z dnia 25.10.2011 roku, faktura VAT nr FS 83/2011 z dnia

28.10.2011 n:-kgﬁ kwote 58.310,47 zi.

13. Umo C@Inla 20.06.2011 zawarta z firma jw. 0 w',rknname

14.%Umuwa z dnia 20.06.2011 roku zawarta z firmgq jw. o
wykonanie remontu pokrycia dachu papa termozgrzewalng wraz z
obrébkami blacharskimi oraz robotami remontowo — budowlanymi
komindw i nadbudowek w budynku przy ul. Czystej 7 za
wynagrodzeniem 78.250,92 zt brutto
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15. Umowa z dnia 20.06.2011 roku zawarta z firmg jw. o
wykonanie remontu pokrycia dachowego papa termozgrzewalng
wraz z obrdbkami blacharskimi oraz robotami remontowo -
budowlanymi w budynku przy ul. 11-go listopada (@, a
wynagrodzeniem 81.031,11 zt netto. @

16. Umowa z dnia 5.10.2011 roku zawarta z fispi§
wykonanie zakresu robét jw. w budynku przy ul. Spg Y
za wynagrodzeniem - 32.940 brutto w termm 7.10 do
15.11.2011 roku ; w aktach : dokumentacja przetg wa na ktarq
sktadajg sie zlozone oferty, protokdt z pdsie

przetargowej z dnia 4.10.2011 roku, ponad ; ch protokot
koncowego odbioru robdt remontowych z 7.11.2011 roku ,
faktura VAT nr FS 90/2011 z dnia 11 roku na kwote

32.940,00 zt brutto,

17. Umowa z dnia 20.06.2011,r zawarta z firma jw. o

wykonanie zakresu jw. w budynku ul. Obroncéw Warszawy 2B
w terminie od 21.06.2011 d 0.2011 za wynagrodzeniem
28.390,17 zt brutto. %)

Spotka z 0.0. Wroctaw onanie robot wymiany oddawczych
skrzynek  pocztowych iloéci 1881 sztuk w budynkach
mieszkalnych  wiel innych na Osiedlu Golebiow I,
obejmujgcych de starych skrzynek z przekazaniem ich do
~Poczty Polskiej” i tazu nowych skrzynek wraz z wykonaniem
niezbednych ro warzyszacych w terminie od 14 do 30.09.2009
roku za wyna eniem 24,30 zt netto za 1 skrzynke z montazem,
tj. 45.708 zt netto. W aktach : faktura VAT nr
gOJ92BT z dnia 28.08.2009 roku na kwote 11.664,00 zt
E380,48 zt brutto za 580 sztuk, protokoty odbioru z dnia
\- roku robot wykonanych w budynkach : Andersa 1, 2, 3,
aktura VAT nr FA/828/2009/02BT z dnia 28.08.2009 roku na
/ﬁl_. 7.897,50 zt netto, 8.450,33 zt brutto za 325 sztuk, protokoty
Sdbiofu z dnia 2.09.2009 roku robdt wykonanych w budynkach:
Kotarbinskiego 1, 3, 4, 5; faktura VAT nr FA/835/2009/02BT z dnia
31.08.2009 roku na kwote 6.026,40 zt netto, 6.448,25 zt brutto za
248 sztuk, protokoty odbioru z dnia 1.09.2009 roku robdt

wykonanych w budynkach : Zientarskiego 2, 4, 6, faktura VAT

vy
18. Umowa z dnia 14. %B@( roku zawarta z firmg ,Media Miar
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FA/836/2009/02BT z dnia 31.08.2009 roku na kwote 8.189,10 z
netto, 8.762,34 zt brutto, protokoly odbioru robét z dnia 7 i 8.
09.2009 roku w budynkach: Obroncow Warszawy 2B,, 4, 6, Orlat
Lwowskich 2, 4, 6, Zbrowskiego 108, faktura VAT nr
FA/849/2009/02BT z dnia 8.09.2009 roku na kwote 5.3468Q zi
netto, 5.720,22 brutto, protokoty odbioru z dnia 8.09. ZD :
rob6t wykonanych w budynkach : Powstaricéw Slaskich
11, faktura VAT nr FA/850/2009/02BT z dnia 8.09.2009
kwote 6.512,40 zt netto, 6.968,27 zi brutto, protokoly
robot z dnia 9.09.2009 roku w budynkach : Skorupkj \

Wykonawca wybrany w przetargu pisemnym i grgeprowadzonych

negocjacjach ceny. W‘\-

19, Zlecenie z dnia 20.08.2009 roku d my Handlowo -
Ustugowej ,POLIMER - GAZ" w § awie wykonania

doszczelnienia instalacji wewnetrznej 7 w zakresie 30 lokali
mieszkalnych wraz z pionami w bu mieszkalnym przy ul.
Zientarskiego 10 za kwote 26.322,Q0 rutto. Umowy brak. Cene
przyjeto zgodnag ze zlozong ofe aktach : protokot z proby
szczelnosci instalacji gazowej z .09.2009 roku, faktura VAT
nr 07/09/2009 z dnia 4.09.20@9\@11 na kwote 26.322,00 zt brutto.

20. Umowa z dnia 6.0?.@%&@ zawarta z Przedsiebiorstwem
Budowlano — Handlo MAR” w Oronsku Rafat Makowski o
wykonanie remontu i @ ocnienia konstrukcji wsporczej logii
balkonowych i remo -.\, balkonowych oraz elewacji od strony
balkonéw w budy ul. Zientarskiego 2 zgodnie z opinig
techniczng i dokunieéntacjq opracowang przez ,Inwestprojekt”
Radom w teffijie od 7.07. do 15.10.2009 roku za
wynagrodzeni czattowym w kwocie 171.000,00 zt brutto. W
aktach : prafaRot koricowego odbioru robét z dnia 26.02.2010
roku, (z m’\\w wynika, Zze roboty zakonczono dnia 30.11.2009
roku, p ot stwierdza usterki, brak ustalenia terminu ich

usunl hrak aneksu do wumowy zmieniajgcego termin

f}f ia robot), faktura VAT nr 32/2010 z dnia 1.03.2010 roku

©@te 171.000,00 zt brutto,

-.l"‘l

21. Umowa z dnia 20.06.2011 roku zawarta z Zakfadem
Remontowo - Budowlanym Marian Wencel w Radomiu o
wykonanie remontu pokrycia dachu papg termozgrzewalng wraz z
obrobkami blacharskimi oraz robotami remontowo — budowlanymi
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kominéw w budynku przy ul. Obroncéw Warszawy 6, w terminie
od 21.06. do 15.10,2011 roku za wynagrodzeniem 55.816 zt netto
; W aktach : protokot koncowego odbioru robét z dnia 7.10.2011
roku, faktura VAT FS 76/2011 z dnia 18.10.2011 roku na kwote
55.816,46 netto, 60.281,78 brutto @

22. Umowa z dnia 20.06.2011 roku zawarta z fr
zakresie jw. dla budynku przy ul. Kotarbinskiego 4 w mre cn:l
21.06.do 15.10.2011 roku za wynagrodzeniem 86.2 zt brutto
; W aktach: protokdt koricowego odbioru robot z 7.10.2011
l'ﬂl(Ll faktura VAT FS 77/2011 z dnia 18.10. 2 u na kwote
86.235,47 zt brutto

23. Umowa z dnia 20.06.2011 roku Z fin ~
zakresu jw. w budynku przy ul. Kotar e go 1 w terminie od
21.06. do 15.10. 2011 roku za wynag odzer W
protokot odbioru koncowego z dnia 21X -L. 011 roku, faktura VAT
nr 67/2011 z dnia 26.09.2011 rt::-kuon@mte 86.721,96 zt brutto

Wyniki badania dokumentacji wﬁ@m:}w daja podstawe do
nastepujgcych wnioskow: o

N
1. Umowy o roboty towe zostaly zawarte w formie
pisemnej i za wszystkie przedmiotowo istotne
elementy dla um 0 rodzaju,

. oot wybrani  zostali przy zastosowaniu

procedur --::’ gowych, we wszystkich przypadkach jako
oferty z n@jnizsza cena, ktdra w kilku przypadkach zostata
obnizo niku negocjacji,

‘ > terminy wykonania robét zostaly zrealizowane za
yiqtiiem 2 przypadkéw, z ktérych w jednym termin zostal
pree: nigty w drodze aneksu do umowy, natomiast w drugim
soypadku  wystapito opdznienie  wykonania zadania, a
pofdzielnia nie zastosowata umownych sankgji z tego tytutuy,

5

i. Nie wystapity przypadki wyptaty wynagrodzenia bez
wczesniejszego komisyjnego odbioru robdt lub w wysokosci
odbiegajgcej od umownie przyjetej,
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5. Kaucje gwarancyjne byly przez Spoéidzielnie potrgcane z
faktur koncowych.

6. Nie stwierdzono przypadkow przyjecia w umowach
wynagrodzen innych niz zatwierdzone w postgpo@iu
przetargowym albo po negocjacjach. @

7. W przypadku wystapienia robdt dodatkowych (b padek)
wycena tych robot nastgpita w oparciu @ sktadniki

cenotworcze zaproponowane w ziozZonej Df&l‘C@

8. W trakcie realizacji umow wykonyy ./ byly przez
Spoldzielnie obowigzki inwestora wy 24
prawa budowlanego, jak i zawartych {‘/‘m , w tym pelnienie
nadzoru  inwestorskiego, “v.;-J- protokolarne
przekazywanie terenu budowy, a-..ﬁ,s e przystepowanie od
odbioru robot zgloszonych odbioru, uzyskiwanie

pozwolenia na budowe lub zgl ie zamiaru wykonywania
robot nie wymagajacych @wulenia do administracji
budowlanej. \

2%
W badanych umowach in ras Spoldzielni zostat nalezycie
zabezpieczony, miedzy innymi rzez:

- Ustalenie mr:}iliwnéc? stgpienia od umowy w przypadkach
op6znien w roz t@u robot lub wykonywania ich w sposob
niezgodny z um%

Zwosci naliczenia kar umownych za nieterminowe

konanie przedmiotu umowy albo zwioke w

- Ustalenie mo

przez wykonawcdw gwarancji i zabezpieczenie jej
sokosci 5% wartosci umownej

przez wykonawcow odpowiedzialnosci za teren
iy od momentu jego protokolarnego przejecia.

Przedl% dokumentacja dotyczaca zbadanych umow jest kompletna,
zawiera decyzje, dokumentacje przetargowa, protokoly odbiorow,
dokumentacje powykonawczg, co pozwolilo na dokonanie wyzej
opisanych ustalen.
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Reasumujac, lustracja nie wnosi zastrzezen do realizacji przez
Spotdzielnie robét remontowych przez powierzenie ich wykonawcom
zewnetrznym. Jednakze umowy te zawierane byly przez Zarzad w
skiadzie niezgodnym ze statutem.

8. Gospodarka finansowa Spéldzielni @

Q

8.1.1. Q\

Na normy wewnetrzne okreslajace zasady gnsp@ finansowej

sktadajq sig:
&

1. Statut — cze$¢ IV § § 49 — 54 @
2. Regulamin zasad gospodarki finansowej °\

3. Regulamin gospodarki funduszem rem

Spotdzielnia nie  posiada  regulamjn Dkresla]qcych zasady

gospodarowania poszczegolnymi fundu przez nig tworzonymi, za
wyjatkiem w/w regulaminu gnspﬂdark szem remontowym.
Regulamin zasad gospodarki ﬁ WE] W ograniczonym zakresie
normuje zagadnienia zwigzane duszaml Spoétdzielni, tj. wskazuje
jedynie zrodia tworzenia i w-,rg ania poszczegdlnych funduszy.
Regulamin zasad gosp finansowej, podobnie jak wczesniej
wskazany regulamin go i funduszem remontowym oraz wiekszosc

pozostaiych norm  wew rznych Spdidzielni wymaga aktualizacji
] przepisy do  obowigzujacych  unormowan
“K ch, a w szczegdlnoéci w czeéci dotyczacej
@)dospodarce zasobami mieszkaniowymi i pozostate;
dzlafalnﬂsm (§ w celu uwzglednienia w tym przepisie zasad
podstawie znowelizowanych przepisow ustawy o
m od osob prawnych.

Spém@csiada dokumentacje opisujacq przyjete przez nig zasady
SCi

rachu

Polityka rachunkowosci przyjeta zostata uchwalg Zarzadu nr 63/2002 z
dnia 8.08.2002 roku i obejmuje:
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- Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad tq samq uchwatg,
ktorg przyjety zostat jako wiasny wzorcowy Zaktadowy Plan Kont
dla spdtdzielni mieszkaniowych wydany przez Biuro Ekspertyz i
Organizacji Rachunkowosci J.F. Glogiewicza.

- Opis sposobu ewidencji ksiegowej, @

- Opis zasad wyceny sktadnikow majatkowych Spétdzielni, @

- Opis zasad ustalania wyniku finansowego @

Q

Ksiegi rachunkowe w badanej Spoildzielni prowadzone s@y uzZyciu

komputera. @

Oprogramowanie firmy UNISOFT, na ktére sk+adaja_ 5j ramy:
- System Finansowo — Ksiegowy (FK)
- System Srodki trwate R @
- System gospodarka magazynowa N
- Fakturowanie, kasa, kadry i ptace §
- Czynsze lokale mieszkalne
- Czynsze lokale uzytkowe o @
Media, wkiady, administrator
uatknwane byto od 30.10.2001 roku i sowo aktualizowane.
Q
Polityka rachunkowosci nie w peni ia wymogi okreslone w art. 10,
wymaga uzupelnienia o opisy ane przepisami ust. 1 pkt 3 bic
tego przepisu, jak rowniez lizacji zwigzanej ze zmianami w
przepisach ustawowych, sz Inie w zakresie sposobu prowadzenia
ewidencji kosztow i p w odrebnych nieruchomosci oraz zasad
ustalania wyniku finanso potdzielni.

Najpowazniejszym mahkamentem funkcjonujacego w okresie objetym
lustracig i wczessytemu ksiegowosci byt brak powigzania
funkcjonalnego -Cfu dzia%ami ksiegownéci umiejsmwinnymi w
admlmsh'aqad‘l Y '
WY nlka]qcv z przyjecia bltednych rnzma_zan w strukturze
organizacyj Spotdzielni, na co zwrdcono uwage w czesci dotyczacej
struktury izacyjnej i zatrudnienia.

Skutki powyzszych rozwigzan byt utrudniony nadzér Glownego
Ksiegowego nad pracq osiedlowych dziatow ksiegowosci i wydtuzanie sig
czasu przeptywu danych, znikoma mozliwos¢ sprawdzania danych
otrzymywanych z administracji oraz utrudniony dostep do ksiggowych
dokumentow zrédiowych.
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Z formalnego punktu widzenia nadzér Gldwnego Ksiegowego nad
osiedlowymi dziatami ksiegowosci byt w ogdle niemozliwy z powodu
braku podlegtosci tych dziatow Glownemu Ksiegowemu.

Ponadto uzywany system komputerowy nie uwzgledniat w/ nu
organizacyjnego Spoldzielni, nie miat mozliwosci sumowani nych
ewidencyjnych z administracji. W celu sporzadzenia SK zdania
finansowego niezbedne byto reczne sumowanie. @

Informacja Gléwnego Ksiegowego w powyzszym pu@cie stanowi
zalacznik nr 25 do protokotu lustracji. W

przeprowadzona

Jak wczesniej podano, w trakcie trwania lusts
Sy, dzial Ksiegowosci

zostata reorganizacja ksiegowych stuzb eta ~ :
zostat bezposrednio podporzadkowany \ mu Ksiegowemu, a
ponadto zakupiono i wdraza sie zintegrowahy system informatyczny
stosowny do potrzeb Spétdzielni w wl@e prowadzenia ewidencji
ksiegowej w sposob zgodny z przepisamj

Zgodnie ze statutem (§ 50) Spﬁldm@uw nastepujgce fundusze:

Fundusze wiasne /v
1. fundusz udziatowy powstajgey z wptat udziatéw cztonkowskich

2. fundusz zasobowy pow Cy z wptat wpisowego wnoszonych
przez cztonkdow
3. fundusz wkiadow ’n niowych i budowlanych
Fundusze celowe

- Zakfadowy Fun Swiadczen Socjalnych

- fundusz na i konserwacje,
Inne fundusze celn@ potdzielnia moze tworzy¢ na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej

813 o
L %

Spdidzielnia prowadzita kasy zlokalizowane w siedzibach Administracji
osiedlowych.
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Spotdzielnia nie posiada okreslonych regulaminowo zasad prowadzenia
gospodarki kasowe;j.

Uchwatg Zarzadu nr 168/2010 z dnia 7.07.2010 roku przyjeta zostata
wysokosc pogotowia kasowego na poziomie 5000 zt. @

Pracownicy obstugujacy kase posiadali zakresy okreslajace @qﬂci,

uprawnienia i odpowiedzialno$¢ i ztozyli oswiadczenia K jeciu
odpowiedzialnosci materialnej. @
Na przykiadzie dokumentacji z Kasy zlokalizowanej w Gotebidw 1

ustalono, ze stosownie do obowigzujacych przgpiséw ustawy o
rachunkowosci w czesci dotyczacej zasa rzeprowadzania
inwentaryzacji, w  badanym okresie, Sp@z@ przeprowadzala
inwentaryzacje roczng $rodkéw pienieznyc sie przez komisje
inwentaryzacyjng powoltang decyzja Zarza\du.@

Nie wystapily przypadki réznic inwentaryza\ ch.

Przeprowadzane byly takze okresowe trole kasy, udokumentowane
protokotami  przeprowadzane jnie  z  udzialem  osdb

odpowiedzialnych za mienie. &

Przekazanie kasy inn bie odbywato sie komisyjnie i
udokumentowane stosownymi\ppptokotami.

Zabezpieczenie walorﬂw%%ie oraz w czasie przewozu gotéwki do
banku nie budzito zast% lustracii.

W toku lustracji ba prawnos¢ udokumentowania obrotu kasowego
oraz sporzadzani rtow kasowych na podstawie wybranych okresow.

Zbadano ra @ asowe wraz z dowodami ksiegowymi zataczonymi do
tych rapo '

Kasa 2 le XV lecia

Rapo sowy nr 81 z 28.04.2009 stan gotowki — 1.639,15 zt
Raport kasowy nr 80 z 27.04.2009 stan gotowki — 2.866,05 zt
Raport kasowy nr 79 z 24.04.2009 stan gotéwki — 2.947,31 zt
Raport kasowy nr 78 z 23.04.2009 stan gotowki — 2.958,61 zi
Raport kasowy nr 82 z 29.04.2009 stan gotéwki — 2.150,59 zi
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Raport kasowy nr 85 z 5.05.2010 stan gotowki — 1.687,13 zt

Raport kasowy nr 84 z 30.04.2010 stan gotowki — 2.549,35 zi
Raport kasowy nr 83 z 29.04.2009 stan gotéwki — 2.422,28 zi
Raport kasowy nr 72 z 14.04.2010 stan gotéwki — 1.007,57 zt
Raport kasowy nr 71 z 13.04.2010 stan gotowki — 1.286,86 zt
Raport kasowy nr 70 z 12.04.2010 stan gotowki — 2.620,84 zt
Raport kasowy nr 69 z 9.04.2010 stan gotowki — 2.151,57 z

@6@

Raport kasowy nr 68 z 8.04.2010 stan gotéwki — 2.934,36 zb @

Raport kasowy nr 67 z 7.04.2010 stan gotowki — 1.519,84
Raport kasowy nr 66 z 6.04.2010 stan gotéwki — 1.481,7
Raport kasowy nr 65 z 2.04.2010 stan gotowki — 2.88
Raport kasowy nr 64 z 1.04.2010 stan gotowki — 2.14 zt

Raport kasowy nr 75 z 19.04.2010 stan gotowki — 121 zt
Raport kasowy nr 74 z 16.04.2010 stan gotnwkl ,83 zt
Raport kasowy nr 73 z 15.04.2010 stan gotow 4,88 z

Raport kasowy nr 77 z 21.04.2010 stan goto@&ﬁml 7
Raport kasowy nr 76 z 20.04.2010 stan gotéwkh—~ 2.811,77 zi
Raport kasowy nr 80 z 27.04.2011 stan go i — 1.808,79 zt
Raport kasowy nr 79 z 26.04.2011 stan ki — 1.525,89 zt
Raport kasowy nr 78 z 22.04.2011 wki — 1.481,59 zi

Raport kasowy nr 80 z 27.04.2011 g:t@otﬁwki —1.808,79 zt
Raport kasowy nr 80 z 26.04.2010 , gotéwki — 3.037,85 zt
Raport kasowy nr 79 z 23.04.20) \;v.' gotdwki — 2.898,17 zt
Raport kasowy nr 82 z 28.04.28 t&-stan gotowki - 1.874,25 zt
Raport kasowy nr 81 z 27.04. Q stan gotowki — 2.580,01 zi
Raport kasowy nr 77 z 21.04.2011 stan gotéwki — 889,51 zt
Raport kasowy nr 76 z 2@} 2011 stan gotowki — 948,18 z
Raport kasowy nr 75 z 19.64.2011 stan gotdwki — 930,40 zt
Raport kasowy nr 73 704.2011 stan gotéwki — 1.216,89 zt
Raport kasowy nr 04 2011 stan gotéwki — 1.786,05 zt
Raport kasowy nr "" 18.04.2011 stan gotowki — 1.726,87 zt
r z 4.05.2009 stan gotowki — 2,273,91 zt
‘Q 3 2 30.04.2009 stan gotdwki — 1.930,87 z4
Wk 82 7 29.04.2009 stan gotéwki — 2.314,59 z}
dwynr 73 z 16.04.2009 stan gotéwki — 2.897,96 zt
&y nr 72 7 15.04.2009 stan gotowki — 851,11 zt
Rapo Wy nr 66 z 29.04.2009 stan gotowki — 1.700,18 zt
Raport kasowy nr 65 z 3.04.2009 stan gotowki — 2.073,23 zt
Raport kasowy nr 64 z 2.04.2009 stan gotdowki — 2.010,23 zi
Raport kasowy nr 63 z 1.04.2009 stan gotéwki — 1.454,17 zi
Raport kasowy nr 64 z 4.04.2011 stan gotéwki — 5.162,06 zt
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Raport kasowy nr 63 z 1.04.2011 stan gotowki — 3.807,44 zt

Raport kasowy nr 71 z 14.04.2009 stan gotowki — 1.296,36 zt

Raport kasowy nr 70 z 10.04.2009 stan gotowki — 2.154,74 zt

Raport kasowy nr 69 z 9.04.2009 stan gotowki — 429,72 zi

Raport kasowy nr 68 z 8.04.2009 stan gotowki — 616,08 zt @
Raport kasowy nr 67 z 7.04.2009 stan gotéwki — 1.302,70 zi @
Raport kasowy nr 70 z 12.04.2009 stan gotowki — 4.029,80 zt

Raport kasowy nr 69 z 11.04.2011 stan gotowki — 4.113,23 # @
Raport kasowy nr 77 z 22.04.2009 stan gotowki — 3.270,60 &
Raport kasowy nr 76 z 21.04.2009 stan gotowki — 2, 962
Raport kasowy nr 75 z 20.04.2009 stan gotowki — :
Raport kasowy nr 68 z 8.04.2011 stan gotowki —
Raport kasowy nr 67 z 7.04.2011 stan gotowki —
Raport kasowy nr 66 z 6.04.2011 stan gotowki —, (.Z‘) 58 zt

Q

Raport kasowy nr 65 z 5.04.2011 stan gotowki \ 95,71 zt

., /7/

Raport kasowy nr 83 z 30.04.2009 stap :.: 256,76 zt
Raport kasowy nr 82 z 29.04.2009 star’g
Raport kasowy nr 71 z 13.04.2011 Atg gntowk;t 3 881, 26 zt
Raport kasowy nr 70 z 12.04.20145ten gotowki — 3.493,91 zt
Raport kasowy nr 69 z 11.04.208%Stan gotéwki — 3.621,04 z
Raport kasowy nr 68 z 8.04. stan gotowki — 3.774,93 zt
Raport kasowy nr 67 z 7. *Q stan gotéwki — 3.782,32 zt
Raport kasowy nr 66 z 6%0 1 stan gotéwki — 3.600.08 zt
Raport kasowy nr 65 z 2011 stan gotowki — 3.492,37 zt
Raport kasowy nr 64 4.2011 stan gotowki — 1.296,36 zt
Raport kasowy nr .04.2011 stan gotowki — 3.767,26 zt
Raport kasowy nr,

29.04.2010 stan gotowki — 2.192,72 zt
z 28.04.2010 stan gotowki — 1.854,36 zt
1z 27.04.2010 stan gotowki — 1.765,44 zt

Raport kas Wy nr 69 z 9.04.2010 stan gotowki — 2.776,58 zi
psowy nr 68 z 8.04.2010 stan gotdwki — 2.934,90 zt
=L nr 67 z 7.04.2010 stan gotowki — 3.072,84 zi
Raport kasowy nr 66 z 6.04.2010 stan gotowki — 2.829,27 2t
Raport kasowy nr 65 z 2.04.2010 stan gotowki — 1.045,04 zi
Raport kasowy nr 64 z 1.04.2010 stan gotowki — 5.940,07 zt
Raport kasowy nr 74 z 16.04.2010 stan gotowki — 2.096,01 zt
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Raport kasowy nr 73 z 15.04.2010 stan gotowki — 2.241,93 zi
Raport kasowy nr 72 z 14.04.2010 stan gotowki — 1.726,45 zi
Raport kasowy nr 71 z 13.04.2010 stan gotéwki — 2.302,24 zi
Raport kasowy nr 70 z 12.04.2010 stan gotowki — 1.915,77 zt
Raport kasowy nr 80 z 27.04.2011 stan gotéwki — 4.018,70 zi
Raport kasowy nr 79 z 26.04.2011 stan gotéwki — 3.759,81 z
Raport kasowy nr 78 z 22.04.2011 stan gotowki — 5.450,18 zi

Raport kasowy nr 76 z 20.04.2011 stan gotowki — 2.608,51
Raport kasowy nr 68 z 8.04.2009 stan gotowki — 1.279,87,
Raport kasowy nr 67 z 7.04.2009 stan gotowki — 1.45
Raport kasowy nr 66 z 6.04.2009 stan gotowki — 1.19
Raport kasowy nr 65 z 3.04.2009 stan gotéwki — 1. zt
Raport kasowy nr 64 z 2.04.2009 stan gotowki — 142 z

Raport kasowy nr 63 z 1.04.2009 stan gntﬁwj{ié 7,31 zt

Raport kasowy nr 77 z 22.04.2009 stan gotowkinx2.492,12 zi
Raport kasowy nr 76 z 21.04.2009 stan gotowRi- 2.838,63 zi
Raport kasowy nr 75 z 20.04.2009 stan gpl@li - 2.702,78 zi
Raport kasowy nr 74 z 17.04.2009 stan ki — 3.085,23 z
Raport kasowy nr 84 z 30.04.2010 sta wki — 1.279,87 zi
Raport kasowy nr 73 z 16.04.2009 std#@ gotowki — 3.164,88 z1
Raport kasowy nr 72 z 15.04.2009 ,; gotowki — 1.870,18 zi
Raport kasowy nr 68 z 8.04.2009> \/ gotéwki — 1.279,87 zt
Raport kasowy nr 71 z 14.04.

N %
i'i@r an gotowki — 1.909,62 zt
Raport kasowy nr 70 z 10.04. @ stan gotowki — 3.110,18 zi
Raport kasowy nr 69 z 9. «%g stan gotéwki — 3.641,56 zt
Raport kasowy nr 81 z Z% 09 stan gotowki — 1.391,02 zi
Raport kasowy nr 80 z 27.64.2009 stan gotdéwki — 1.652,95 zi
Raport kasowy nr 7 4.21}09 stan gotowki — 2.155,31 zi
Raport kasowy nr 78323.04.2009 stan gotowki — 2.230,72 zt
Raport kasowy n 23.04.2010 stan gotowki — 1.874,58 zi
Q z 22.04.2010 stan gotowki — 2.025,54 zi
SOWYRIS 7 2 21.04.2010 stan gotdéwki — 1,.918,67 zi
At 76 z 20.04.2010 stan gotowki — 1.892,27 zt
(*/(3"} 75 z 19.04.2010 stan gotowki — 2.294,96 zi
Raport ka$@Wy nr 75 z 19.04.2011 stan gotdwki — 2.575,45 4
Rapo wy nr 74 z 1.04.2011 stan gotowki — 2.706,25 z
Raport kasowy nr 73 z 15.04.2011 stan gotéwki — 2.841,00 zi
Raport kasowy nr 72 z 14.04.2011 stan gotowki — 2.964,96 zt

@6@

O

Raport kasowy nr 77 z 21.04.2011 stan gotowki — 3.383,32 zl\
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Stwierdzono, iz wszystkie dowody kasowe ujete do raportow kasowych
posiadaty cechy dokumentu ksiegowego oraz byly oznaczone pozycjq
wpisu do raportu.

W jednostkowych przypadkach stwierdzono dokonanie

pracownikom zaliczek na podstawie niekompletnych wnioskéw o zaliczke,
nie zawierajacych terminu zwrotu zaliczki oraz zatwierdzeni josku
pod wzgledem merytorycznym. Wystgpity takze jednnstkowx padki
nieterminowego rozliczenia zaliczek. @

Raporty kasowe sporzadzono poprawnie, zawierajg @n& podpisy
sporzadzajacego i sprawdzajacego.

-f: okresie byto
8w i wydatkow  nie

& “zaliczek na zakup
materiatow, ktdre , ze wzgledu na ich rodzaj nie

powinny by¢ nabywane

w sposob detaliczny, lecz znajdowac su-:\ agazynie do dyspozycji
konserwatorow. @

8.1.4. Sprawozdawczosc ﬁnansa@pﬂdzielni

Spoldzielnia sporzadzita sprawci@é finansowe za lata 2009 i 2010
objete badaniem Iustracyjny \% achowaniem wymogow okreslonych

przepisami art. 52 ust. 1 stawy o rachunkowosci w zakresie

dotrzymania ustawowo onego terminu , tj. do dnia 31 marca,
jako dnia do zam i ksiagg finansowych danego roku

obrachunkowego. @

Co do sprawozd inansowego za rok 2011, naruszony zostal
obowiazujacy te prawozdanie zostato sporzadzone dopiero w dacie
12.06.2012 rok

Sprawozda ansowe za rok 2009 nie zostalo zatwierdzone przez
Walne Zg zenie, z powodu nie zrealizowania przez I czes¢ Walnego
Zgrnnk% zwotang na dzien 18.09.2010 roku proponowanego
porzg obrad obejmujgcego rozpatrzenie i zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za rok 2009 i odwotania II czesci Walnego
Zgromadzenia zwotanego na dzien 25.09.2010 roku, a w zwigzku z tym,
brak mozliwosci przedtozenia sprawozdania do zatwierdzenia. Nie zostalo -
takze przekazane do ogtoszenia w Monitorze Spétdzielczym. Do KRS oraz
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III Urzedu Skarbowego w Radomiu w/w sprawozdanie finansowe za rok
2009 zostato ztozone w dniu 8.07.2010 roku.

Podobnie sprawozdanie finansowe za rok 2010 nie zostato zatwierdzone
przez najwyzszy organ Spoldzielni, poniewaz Walne Zgrumadzeie
zostato w tym roku zwolane. @

Zgtoszenia do sadu rejestrowego i Urzedu Skarbowego ano w
terminie 15 dni po uplywie ostatecznego terminu dla ierdzenia

sprawozdania finansowego, tj. 30.06. @

06.2012 roku
10 i 2011 oraz

Dopiero Walne Zgromadzenie odbywane w dniu
rozpatrzyto sprawozdania finansowe za lata 200
dziatalnos¢ Zarzadu w tym okresie podejmujac uc

N
- nr 9/2012 w sprawie nie zahuierdzeni@mzdania finansowego

za rok 2009,
- nr 14/2012 w sprawie nie zam&ardself@sprawuzdania finansowego

za rok 2010 S
- nr 19/2012 w sprawie nie zatw%@ia sprawozdania finansowego

za rok 2011 %)

- nr 8/2012 w sprawie nie z dzenia sprawozdania Zarzadu za
2009 rok

- nr 13/2012 w sprawie Y ierdzenia sprawozdania Zarzadu za
2010 rok

- nr 18/2012 w spra i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
2011 rok. @

Na L%wie przepisow § 33 wust. 1 pkt 10 statutu organem
uprawniohym do podejmowania uchwat w sprawie wyboru biegtego
rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego jest
Rada Nadzorcza.
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W przedmiocie tym Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 38/2009 z dnia
27.11.2009 w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania
sprawozdania finansowego za rok 2009, konwalidowang nastepnie
uchwatg nr 19/2010 oraz uchwate nr 1/2011 z dnia 27.01.2011 roku w
sprawie wyboru firmy do zbadania sprawozdania finansowego k
2010. W/w wyzej uchwaty, w tym rowniez uchwata kﬁnwalidu@
podjete przez organ nieistniejacy. @

Q

Uchwalg nr 16/2012 z dnia 11.04.2012 roku wybrany t biegty
rewident do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 bylo przedmibadania przez
podmiot uprawniony do badania sprawozdan @';r;" sowych Zespot
Biegtych Rewidentow ,FK — EKSPERT” Sp. z 0.0, z7gigdziba w Kielcach, a
w jego imieniu badanie wykonat Biegly Rewidefitgvieczystaw Kozak nr
ewidencyjny 1860/4898.

26.04.2010 roku biegly
dstawia rzetelnie sytuacje

sowy, sporzadzone zostato
finansowej oraz jest zgodne z
tanowieniami statutu.

W opinii z badania w/w sprawozdania
rewident stwierdzit, ze sprawozdanie
finansowg Spoldzielni oraz wynik
zgodnie z zasadami sprawozdaw
obowigzujgcymi przepisami  pra

Do systemu ksiegowosci funkg l\mu qceqgo w Spotdzielni nie wnidst uwag.

Sprawozdanie finansowe 2010 byto przedmiotem badania przez
podmiot uprawniony do a sprawozdan finansowych nr ewid. 872
Zaktad Weryfikacji Bilansow i Ustug Ksiegowych — Kozera Wacltaw z
siedzibg w Radomiu, & @ jego imieniu badanie wykonat Biegly Rewident
Waclaw Kozera nr swidencyjny 1866, wydajac opinie z dnia 6.06.2011
roku, w ktorej takéie wnidst zastrzezen do rzetelnoddi i prawidtowosci
yawozdania finansowego oraz prowadzenia ksigg
zastrzegt, iz dane wykazane w bilansie otwarcia
Fawozdania finansowego za rok 2009, ktére nie zostato

rzez wiasciwy organ Spotdzielni.

-

zatW|Erdz
w rap% uzupetniajgcym opinie biegty rewident zwrocit uwage na fakt,
iz system ewidencji ksiegowej prowadzony komputerowo nie uwzglednia
stanu organizacyjnego Spoldzielni. Wskazat, ze ewidencja ksiggowa
prowadzona jest przez organizacyjnie wyodrebnione osiedla, ktore nie
sporzadzajg sprawozdan finansowych, a system komputerowy nie ma

-
o
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mozliwosci sumowania danych, ktdére sg sumowane recznie przez
Glownego Ksiegowego sporzadzajgcego sprawozdanie finansowe dla
catej Spotdzielni. Biegly rewident stwierdzit, iz system ten prowadzi do
nieprawidfowosci i mozliwosci powstania btednych ustalen wynikajacych
z faktu, iz dane na szczeblu Spoldzielni s trudno sprawdzalne. @ly
rewident zalecit bezzwtoczne usuniecie tych nieprawidtowosci. @

QO
Sprawozdanie finansowe za rok 2011 bylo przedmiotem @ia przez
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finanso CAUXILIUM
AUDYT" Barbara Szmurto, Jadwiga Faron Spotka K ytowa, a w
imieniu w/w firmy badanie wykonat Kluczowy Bieg wident Janina
Trembasiewicz nr ewidencyjny 5883. @3@

W wyniku przeprowadzonego badania Biegly Re
tym sprawozdaniu, lecz przedstawit stanowi

Badajacy sprawozdanie za rok 2011 w, zszym stanowisku zawart
nastepujgce ustalenia: @

- stwierdzit naruszenie przez, @ldzielnie podstawowych zasad
rachunkowosci polegajqu@ na nie zamknieciu ksiag
rachunkowych za poprzedni\fok obrotowy do dnia badania w
sposob wylgczajacy mog dokonywania zapisow ksiegowych,

az Zaktadowy Plan Kont nie odzwierciedla
potdzielni

- polityka rachunkowg

A

o

- Spoétdzielnia ni @acawaia i nie wdrozyta instrukcji obiegu i
kontroli dnkuﬁ%nw finansowo — ksiegowych,

(@E aniczenie zakresu badania z powodu nie
uf.'lnp'a kluczowemu biegtemu rewidentowi zadanych przez

niego B h, informacji i nie udzielono niezbednych wyjasnien w
zakredje) przedstawienia dokumentéw Zrodtowych dotyczacych
/3 w kapitatach, przedstawienia dokumentéw Zrédtowych

1 cych udokumentowania pozycji krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe oraz przedstawienia potwierdzen sald oraz innych
dokumentow stwierdzajacych istnienie udziatow



181

- Zarzad Spoldzielni p.o., ktory podjat obowigzki od dnia 28.03.2012
roku nie zlozyt oswiadczenia o kompletnym ujeciu danych w
ksiegach rachunkowych i wykazaniu zobowigzan warunkowych oraz
poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktore nastapily po dacie
bilansu. Ponadto Zarzad o$wiadczyt, iz nie uznaje s@Rie]
odpowiedzialnosci za prawidtowos¢, kompletnos¢ i rzefeln
sprawozdania finansowego, a takze nie potwierdzit sp
sprawozdania finansowego zgodnie z ustawq o rad
kompletnosci udostepnionych do badan ksiag ra Q~
sprawozdania finansowego oraz nie zluiyzastalych
wymaganych przepisami o$wiadczer. %

Powyzsze oswiadczenie wynika z faktu, ze Zarzad %ja_% obowigzki
od dnia 28.03.2012 roku, nie przejat do ntow Spotdzielni
protokolarnie i nie miat wiedzy co do rzetelno cjonowania Zarzadu
i Gtownego Ksiegowego przed ta data.

8.1.5 o@

Spofdzielnia nie opracowata | nie@aiﬂa norm wewnetrznych
regulujgcych zasady przeprt}wadzama@lentawzacji.

Biegli rewidenci badajacy sprawo finansowe za lata 2009, 2010 i
2011 stwierdzili w raportach, Ofdzielnia terminowo i zgodnie z
przepisami art. 26 i 27 p adzata inwentaryzacje sktadnikow
majatkowych.

8.1.6 @Q

Spéldzielnia nie posj budynkdéw z lokalami zadtuzonymi z tytutu
kredytéw podlegaj splacie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
30.11.1995 roku omocy pafstwa w splacie niektrych kredytow

mieszkaniowcr@

e
Efe ¢ gospodarki finansowej
Zmiany stanu funduszy podstawowych Spotdzielni sktadajacych sie¢ na

kapitat wiasny na przestrzeni poszczegdinych lat objetych badaniem
lustracyjnym prezentujg ponizsze zestawienia:
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Rok 2009
Tresc BO zwiekszenia | zmniejszenia BZ
Fundusz 274.048,07 6.860,85 42.196,61 238.7123
udziatowy @
Fundusz AN
ZRONONY 44,387.819,69 | 2.086.695,62 | 16.751.514,89 000,42
Fundusz wkiadow S
zaliczkowych
| 44,88 934 (LG@ 35,54
Fundusz wkiadow | 14.030.835,76 | 1.983.967,20 12.912.686 ~ 3.102.116,60
mieszkaniowych
Fundusz wkiadow | 95.778.211,59 | 4.132.370,94 | 23.089. :49@’? 76.821.184,76
budowlanych
Fundusz z
przeszacowania %P
aktywéw i pasyw. 55.256.529,60 140.428,19 611,69 44,283.346,10
béw mieszk.
zasobdw mi R ({(%
Umorzenie \Q
zasobow
ki 4.817.155 4?4:%@ 2.746.013,04 2.542.030,97
4
\@
Rok 2010 0@
PR
Tresé BO /\}v.rlelmenia zmniejszenia BZ
Fundusz 238.71% 6.100,00 1.500,00 243.312,31
udziatowy ( (4 @
Fundusz NS
Kehowy 000,42 | 11064681 | 1.270.157,70 | 28.563.489,53
Fundusz witaddw |0
za"‘“"‘““"*%\@D 35,54 35,54
>
Fundusz wki 3.102.116,60 21.564,76 343.196,28 2.780.485,08
7)
Fundusﬁ@lﬁw 76.821,184,76 26.901,09 28.597.560,65 | 48.250.525,20
budowia
Fundusz z
przeszacowania
akbywaier | DasVW. 44.283.346,10 360.334,30 1.762.663,61 42.881.016,79
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zasobow mieszk.
Umaorzenie
zasobow
mieszkaniowych | 2-542:030,97 | 12.185.888,85 | 1.175.491,16 13 552.4}&,\5&
(@/N
\\J
- Q
Rok 2011 Q\
- - - A N
Tresc BO zwiekszenia zmniejﬂgﬁv BZ
Fundusz 243.312,31 1.950,00 950,08 244.312,31
udziatowy >
A
Fundusz N
Zsphoney 28.563.489,53 | 1.192.218,86 | 1034.737,13 | 28.720.971,36
Fundusz wktadow o @

e i 35,54 R (§ 9,34 35,54
Fundusz wkiadéw | 2.780.485,08 XY’  288.835,74 2.491.649,37
mieszkaniowych 9.\

Fundusz wkiadéw | 48.250.525,20 /V\’ 2.398.250,93 45.852.274,27
budowlanych (\%
Fundusz z N\
przeszacowania @3
aktywow i pasyw, | 42881 016,79 @ ,110,14 1.012.989,62 42.261.137,31
zasobdw mieszk. @
Umorzenie @
zasobow
s 13.%&5& 1.064.885,28 1.121.099,00 13.496.214,94
Jak wynika @@fﬂﬂfﬂh danych w okresie objetym badaniem
lustracyjny astapit znaczacy spadek funduszu  wkladow
mieszkani (82%) i funduszu wkitadéw budowlanych (53%), co byto

lokali.

wnikie% ksztatcerr praw do lokali i ustanawiania odrebnej wiasnosci

Biegli rewidenci, badajacy sprawozdania finansowe Spoldzielni za lata
2009 i 2010 nie wniedli zastrzezeri co do prawidtowosci ksegawego
ujecia zmian w funduszach.
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Natomiast biegty rewident badajgcy sprawozdanie finansowe za rok 2011
oSwiadczyl, iz wystapily ograniczenia zakresu badania z powodu nie
udostgpnienia  bieglemu  rewidentowi dokumentéw  zrodtowych
dotyczacych zmian w funduszach Spdtdzielni. @

Zestawienie stanow ewidencyjnych funduszy Spotdzielni niec
kazdego z badanych lat stanowi zatacznik nr 26A do tokotu

lustracji. @
Ponizej przedstawiono zmiany w funduszu remontow@ jata 2009 -
2011.

<

A
0 D
Rok 2009 \@

Wyszczegdblnienie Stan na | Zwigkszenia \Zmniejszenia Stan na
1.01. w zt wzt N, wzi 31.12. wzi
5.293.067,12 S

Odpis na fundusz 1.450.303,35

Odpis na dzwigi 52.515:31

Wplywy z (A

przeksztalcen i @23, 19

sprzedazy lokali N

Remont instalacii 0%@ 31.516,47

gazowej (@)

Roboty NF

ogoinobudowlane i Q 980.601,29

termomodern. %

Roboty remontowe o 37.813,10

Zwroty lokatorom S0Or 798,61

Roboty wod - kan N — 79.060,97

Roboty elektryczne @5’ 17.762,47

Wymiana okien (NS 226.641,08

Remont dzwigdw <\ 82.631,08

transport ()~ 195,99

Razem o\ 1.502.813,46 | 1.457.021,23 | 5.479.287,54

O
Rok 2@@

Wyszczegdlnienie | Stanna | Zwiekszenia | Zmniejszenia | Stan na
1.01. w zi w zi w zi 31.12. wzi

5.479.287,54

Odpis na fundusz 1.493.494,01
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Odpis na dZwigi 51.700,34

Wplywy z

przeksztatcen i 341.000,00

sprzedazy lokali

Remont instalacji 5.350,00

gazowej Am

Roboty >

ogdlnobudowlane 786.604,24

Termo modern. »,\©

Roboty remontowe 4%\
27.238,17 N,

Zwroty lokatorom - S0r

Roboty wod - kan 11.409, 34—

Roboty elektryczne 42,3598

Wymiana okien 203.0543)85

Remont dzwigow 3 ,29

transport QN95,12

Razem 1.545.194,35 <§m.4?2;9 6.187.009,1

AN 0

Rok 2011

7y
s

Wyszczegolnienie | Stanna | ZwigkSZenia | Zmniejszenia | Stan na
1.0l.wzt | \wzi w zi 31.12. w zi
6.187.009,10 | (N’

Odpis na fundusz o NX011.781,77

Odpis na diwigi (D) 50.429,85

Wplywy z Q

przeksztatcen i @ i

sprzedazy lokali

Remont instaladji @ -
 gazowej \(.\—

Roboty <N’

ogdlnobudowlane w 1.560.497,60

tym N

termomoderniza

Roboty remo 63.545,80

Zwroty lokatofemy -

Roboty wod(7kan 10.033,69
M@&ne 116.643,02
Wymiana-gkien 171.846,04

Remont dzwigow 56.375,30

transport 165,04

Razem 2.062.211,62 | 1.979.106,49 | 6.326.840,47
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Selektywne badanie dokumentow zrodtowych stanowigcych podstawe
zwiekszen i zmniejszen funduszu oraz analityki  nie wykazato
nieprawidtowosci.

Tytuly zwiekszen i zmniejszen stanu srodkéw funduszu byly zgqg@e, z
obowigzujacymi w tym zakresie unormowaniami regulaminavwm@

Dane liczbowe w zakresie gospodarki finansowej zaprezen @zostaly
w tabeli nr 13 stanowigcej zatacznik nr 26 do protukol%tmcji.

Z zaprezentowanych w niej danych liczbowych wynika, {2 & latach 2005
— 2011 stan wolnych srodkow Spétdzielni na dzien % przedstawiat
sie nastepujgco: @3@

Rok 2009 - 420.980,16 zi °\@

Rok 2010 - 437.488,50 z, §

Rok 2011 - 621.953,92 #,

@

Srodki pieniezne w kasie zostaty zinw zowane, a stany wolnych
srodkow pienieznych na rachunkach nkowych potwierdzone przez

banki. o
©
D Wansowych na lokatach bankowych,

Spotdzielnia nie w badanych latach naleznosci
przeterminowanych zalegtosciami z tytutu oplat za uzywanie
lokali ).

Wykazana w puntabeli nr 13 kwota naliczonych w 2009 roku
odsetek i kar w re@@ aniu naleznosci Spotdzielni wysokosci 17.153,67
zt dotyczyla nalj ych przez Spoétdzielnie odsetek za nieterminowo
wnoszone opt uzywanie lokali.

Jak wyka @M tablicy nr 13 w punkcie 5 Spotdzielnia nie wykazata
przeter :E anych zobowigzan.

Z tytutu™nie dotrzymywania termindéw w regulowaniu swoich zobowigzan
Spotdzielnia w badanym okresie zostata obcigzona odsetkami i karami za
zwloke w wysokosci  104.985,09 zt w roku 2009 ; 66.061,10 zt w
2010 roku i 48.340,08 zt w 2011 roku, a zwigzane byly one z
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nieterminowym regulowaniem zobowigzan za media , w tym wode i
energie cieplna.

Koszty ogolne Spotdzielni w poszczegodlnych latach badanych wyniosty:

ogs

N

2009 rok - 950.882,91 z, z tego rozliczono na lokale uzytkQwe

359.631,12 zt i na lokale mieszkalne — 631.251,79 zi.

@p

<7

2010 rok — 1.128.795,14 zt, z tego rozliczono na I-::ukale zkalne -
615.449,63 zt i na lokale uzytkowe 513.345,51 zi.

2011 rok — 1.221.670,48 zt , ktore obciazyty koszty lo eszkalny-:h W

catosci. @’@
Z

9 =
Sposob realizacji przez Spoldzielnie obowigzkd nikajacych z ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych w zakresi nikajacym z przepisow

art.42, 43 opisano w czesci clutyczqce cztonkowskich.

W Spotdzielni nie wystapity przy odrghnienia w nieruchomosci
wiasnosci wszystkich lokali i zml y zarzadzania nieruchomoscia.
10.

Spotdzielnia nie wyodrebnj ganlzaq.rjnle i gospodarczo zadnej swej
jednostki. Administracje \gsipdiowe nie posiadajg samodzielnosci i nie

sporzadzajg wiasnych wnzdaﬁ finansowych

11. @3@%

Wykaz dzialan rzadu powotanego w dniu 28.03.2012 roku
zmierzajacych suwania nieprawidtowosci w dziatalnosci Spotdzielni
stanowi zal k nr 27 do protokotu lustracji.

C. Czesc koncowa

1. Protokét  zawiera 188 stron kolejno ponumerowanych i
zaparafowanych przez lustratorow.
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2. Integralng czes¢ stanowig zatgczniki wyszczegolnione w jego tresci.
3. Protokot sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla Zwigzku Rewizyjnego, Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Po zapoznaniu sie z trescig protokolu, zastrzezen odnosnie @:i
i

ustalen zawartych w niniejszym protokole ze stanem faktycz e
wnosimy.
- Q
Zarzad Spotdzielni Lustratu@
‘Tdn“'-{;m*m.w - (/ iy I’
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