UCHWALA nr ...020......12019
RADY NADZORCZE.J
RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZDNIA ...02:00:4018............

Rada Nadzorcza Radomskiej Spotdzi -~ Mieszkanjowej
im. J. Grzecznarowskiego na posiedzeniu wdniu ... o ST S T
podjeta nastepujaca uchwate:

Rada Nadzorcza RSM przyjmuje zm - tworzenia
i gospodarowania funduszem remontowym w R Q) Spéidzuelm Vileszkaniowej
zatwierdzonego Uchwatg RN p B’ S
e dopisanie w § 1 p Z ienivN, W ramach utworzonego
funduszu remonto
e § 5 punkt zadan
termomodernizagyjn
Pozostate zapisy Regulami ig i gospodarowania funduszem

remontowym w mskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pozostajg bez zmian.

Uchwata ie Z dniem jej podjecia.
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Regulamin ninigjszy zostat zatwierdzony
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REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1.

2,

3.

2.

Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z driia_15 grudnia 2000 r. (tekst

Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994\
poz. 1409 z p6zn. zm.);
Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia z dnia 16 wrxe$
Dz.U. z dnia 4 grudnia 2013r. poz.1443, z p6zn. zm\);
Statut Radomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Obowigzek swiadczeni
Spotdzielni, wtascicjéli

lokali, poprzez
innej optaty

infrastruktury okreslone w pismie Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 2006
roku DD 6 — 8213 — 438 /WK/06/339/391 jako zas6b mieszkaniowy,

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajagcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,



3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumieé:
a) cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wiasnosci,
b) osoby nie bgdgce cztonkami Spotdzielni, ktére posiadaja wiasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnoéci
¢) najemcow lokali,
d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,
4. Do prac remontowych nie zalicza sie prac konse
wynikajgcych z Ustawy prawo budowlane {ktére s3
kosztéw eksploatacii.
§3

acyjnych i przegladéw
ozliczane w ramach

mieszkaniowym tj. odpisy ewidencjonowane s3
poszczegoblnych nieruchomosci.
2. Fundusz remontowy przeznac ' emonty zasohu wiieszkaniowego

sptate odsetek i prowizji od
remontowych

i remontdbw  wewng - oraz
w regulaminach wewne S Nrpnie praw lokatora
oraz napraw ire — ? a podstawie umowy

4. Funduszu remontowego spdéidzielni” nie\ obcigza sie kosztami prac

e kar i innych Obcigzen bot/ remontowych wynikajgcych
z zawartych umow,

Spotdzielni obgigzajacy koszty nieruchomosci tworzy sie

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

os6b zamieszkujgcych w budynkach mieszkalnych

urzgdzenia dzwigowe w wysokosci ustalonej

w zatwierdzanym corocznie planie finansowo-gospodarczym spoétdzielni,

d) dodatkowych wptat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku po
wyrazeniu zgody przez co najmniej 70 % uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci mieszkaniowej,



A Wysokoéé odpisu na fundusz remontowy uchw

. Wptaty na fundusz remonto

e) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarcze] spoétdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,
f) innych zrédet.

. Stawki odpisébw na fundusz remontowy mogg byé zréznicowane dla

poszczegolnych nieruchomo$ci w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia a wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
rzeczowego planu remontéw. Jednakze w/Obrékie jednej nieruchomoséci
obowigzuje taka sama stawka odpisu na fundysz remontowy..

remontowy zgodnie z art. 5 ust 2 ustawy o spétdzielnia
spo%dznalnl dokon

zobowigzane do tej czynnosci
pod nazwa: ,Fundusz Remon

odpisu na fundusz
Rady Nadzorczej.

. place zabaw, hydrofornie itp.),
wymiany i zakupu nowych Srodkow trwatych zaliczanych do

| i remontowo-konserwacyjnej zasobow (np. dzwigow),

u' i montazu urzgdzen pomiarowych oraz innych urzgdzen
z systemem stuzgcym do rozliczania mediow
w nieruchomosci

. finansowanie zadarMermomodernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych,
. finansowanie kosztow opracowania audytow, dokumentacji technicznej,

projektowo — kosztorysowej, finansowej, prawnej - niezbednej do realizacji
zadan.
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Koszty remontéw mienia dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegoinych nieruchomosci.

§6

1. Dla kazdej nieruchomosci sporzadza sie odrgbny plan prac remontowych na
dany rok.

2. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy/i fina sowy zatwierdzany jest
uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza Spotdzislni W terminie do 31
grudnia danego roku uchwala rzeczowy aw, ktéry bedzie
realizowany w nastgpnym roku kalendarzowym.

3. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci mieszkaniow podziale na
poszczegoblne rodzaje funduszy remontowych ujmowanygh nas iew planie
rzeczowym remontéw sporzadza sue na podstawle wych
i przegladéw biezacych stanu te OW i.~Lerminy
| czestotliwosé kontroli i przeglgdéw o Ene\ sg przepisami
Prawa Budowlanego

lokali i oséb

skutkéw katastrofy lub wystgpienia

na funduszu remontowym poszczegdinych
Inemu rozliczeniu w formie wyptaty lub

Plany te zatwierdzane sg Uchwatami Rady

§7

1. Fundusze celowe torych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu,
tworzone sg w celu™zrealizowania okreslonych zadarn remontowych w oparciu
o uchwate Rady Nadzorcze;.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz celowy z
e odpisow w ciezar kosztow,
e wptat uzytkownikow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,
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. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakog

e dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych np.: fundusze Unii
Europejskiej i inne,

e dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni.

. Fundusze celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w krotkim

okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane
w dtugim okresie ale bedgce jednym celem.

§8

z art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkanig

. Pod pojeciem wplywdw, o ktory wy
o spoétdzielniach mieszkaniowyzh dla st. 1
rozumie sig wartos¢ dokonarych zobywigzane w danej
nieruchomoéci na fundusz remo
Ewidencja wydatkéw okreslona w ptdzielniach

mieszkaniowych dla nieruchomosci okres : cZy faktycznie
wykonanych zafakturowa - A :

remontowych
sytuac;aml

lanie remontéw z pominieciem drogi
Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest

uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac
oza kolejnoscig Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej
ego planu remontéw na biezgcy rok.

. W trakcie realizacji tzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

kolejnosci wynikajgcej z zatwierdzonego rzeczowego

o bezpneczenstwo uzytkownikéw i oséb trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

o stosowanie materiatbw, wyrobéw i technologii posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie.



6. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzo6r nad
realizacjg rzeczowego planu remontéw sprawuja kierownicy poszczegéinych
Administracji Osiedlowych.

7. O terminie rozpoczecia prac remontowych w budynku, Administracja Osiedla
informuje uzytkownikéw lokali, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszer
w klatkach schodowych informacji pisemnej, na co najmniej 14 dni przed
rozpoczeciem prac.

niniejszego regulaminu.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchw T M ok Nadzorcze;
zdnia ..Q2=. QY- L0009 ........... : iqzujgca ve-dnia jego uphwalenia.
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Zatacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .
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l. Wykaz robét zaliczanych do remontu i modernizacii:
1. Remont lub modernizacja przylaczy, elementéw przytaczy budynku lub
wykonanie nowych przytgczy, obejmujgce:
1) przytacza wodociggowe, hydrofornie
2) przytgcza kanalizacji sanitarnej, wod opadowych,

3. Remont i modernizacja fundamentow, tgcznie X i
1) wzmocnienie fundamentéw lub ich
fundamentow,

4. Remont lub modernizacja al{e Hkgyj dynku lub ich
czesci dotyczgce:
1) konstrukcji stropow,

budynku, jak np. stupow,
palkondéw,  loggii, izolacji

ewnetrznych  na  klatkach  schodowych

schodéw do klatek oraz montaz barier

dy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow
zwigzanyck udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz
pomieszczen ogoélnodostepnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.

8. Remont, modernizacja, wymiana Iub wykonanie nowych instalacji
budynku, obejmujgce rozprowadzenie po budynku oraz montaz trwale
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umiejscowionych elementéw wyposazenia, armatury i urzadzen

dotyczacych:

1) instalacji sanitarnych,

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

3) instalacji wentylacyjnych,

4) instalacji przyzywowych: domofonowe;j -
monitoringu,

5) przewoddw wentylacyjnych, spalino

montaz unifonu i alarmowej

10. Remont i malowanie cze$ci wspdélnej budynku (o
piwnic, strychoéw, magazynéw,

budynkéw:
1) nawierzchni chodnikow,

dziatek bedgcych wiasnoscia
2) urzadzen matej archite
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