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KO-BILANS

O RTEGIVCH REWIDENTOW Biuro Biegtych Rewidentéw ,Eko-Bilans” Sp. z o.0.

Biuro Biegtych Rewidentow ,Eko- Bilans” Sp. z o0.0.

90-248 Lodz, ul. POW. 29/3 e-mail: office@eko-bilans. com.pl www.eko-bilans.com.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw i Rady Nadzorczej

Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. fozefa ecznarowskiego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznegy vawozdania fina 0INegO Ra Y skiej
Spotdzielni Mieszkaniowej im.

1. ie aktywow
i pasywow zamyka sig 55 525151,92 zi
2. rachunek zyskow i4trat za Tokdbrotowy od 01.0™021 roku do 31.12.2021 roku

380 516,94 zi
ym za rok obrotowy

wykazujacy zys
3. zestawienie
od 01.01.2021

stanu $rodkow pienieznych
994 964,67 zt

zakonczony w tym dniu zgodnie z majagcymi zastosowanie

przepisaqui ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa

zasadami (polity nkowosci;

— jest zgodne co do fo 1 treéci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni;

~ zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych  ksiag

rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

tel. 042 631 95 36, faks 042 631 98 66

Sad Reonowy da Lodzi-Srodmiescia, XX Wyd2ial Krajowegi Rajestru Sadoweg



Sprawozdamte Nivzaleznego Bieglege Rewidenia
2 hadanii roczncgn sprveesdinia finasowego Radomskic] Spdtdzielni Micszkanioree] im. fdzefa Groecznmrowskicgo
za rok obrelowy od G1.01.2021 r. do 31,12,2027 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie

krajowych standardow badania oraz innych dokumentéw, z pozn. zm. (,KSB”) oraz
HAeghuch rewidentach, firmach

-

stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 1. o

Jestesmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z Migdzynarodowy Kode

zawodowych ksiggowych (w tym Miglz

i statutemn Spoldielni, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za
niezbegdna, mozliwi¢  sporzgdzenie  sprawozdania  finansowego

niezawicrajgcego Istotnegognieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem,

Strona 2 2 5
Firma audytorska: Biuro Bleglych Rewidentow "EXQ-BILANS" SP.2 0.0, 90-248 LddZ, ul. P.O.W. 29/3



Sprawazdanic Nivzaleinego Bivglego Rewrdenta
= hadainin rocznege spraveozdania finasowego Radomskic] Spdldziclni Micszkanicioe; im. jézefa Greecziarowskiego
= rok brotowy od G1.01.2021 1. do 31122621 1.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosc, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwiazanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacii, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonad likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia

dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dta likwidacji Iub zaniechania

driatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady N zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato

w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzordye] iedhzialni za

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalne 2 fingnsowe jako
calos$é nie zawiera istotnego znieksztalcenia s wernylub btedem
oraz. wydanie sprawozdania naszg opinig. Racjonalna
pewnosé jest wysokim ziomg 5S¢l ie gv je, ze badanie
przeprowadzone zgodnjie z ) se istopne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia mogg /po du i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna| racjonalnie ogzeki jelynczo lub lgcznie moglyby

wplyng¢ na decyzje dodjete na podstawie  tego

sprawozdania finanso

istotnego  znieksztalcenia  sprawozdania

wodowanego  oszustwem  lub - bledem, projektujemy
My procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy

ia, ktore sg wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe

2 oszustwa jest
dotvezyé zmowy, Tadszérstwa, celowych pominigc, wprowadzenia w blad lub

obejsécia kontroli wewnetrzney;

Strona 3z 5
Firma qudytorska: Biuro Bieglych Rewidentdw "EKQ-BILANS" 5P.2 0.0, 90-248 Lodz, wl P.OW. 29/3



Spracvozdante NiesaleZnege Breglego Rewidenta
2 budwtia rocznego sprawozdaitin finansowego Radomskicy Spatdzielni Mivszkanowe aa. [izefa Graecznarowskicge
za rok obrotorey o 01.01,2021 v do 31.12.2021 r,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania  procedur badania, ktore sa odpowiednie w  danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosct kontroli
wewngtrznej Spotdzielni;

~ oceniamy odpowiednioé¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz

zasadnosé szacunkéw ksiegowych oraz powliazanyginvjawnien dokonanych przez.

Zarzad Spotdzielni;

rawozdkania bieglego rewidenta,

jednalkze przyszie zdapZenigtabwarunki moga spowoddwad, ze Spotdzielnia

Odpowied

Zarzad Spoldzielni  Jest odpowiedzialny za  sporzadzenie Sprawozdania

7 dziatalnosci zgodnidyg przgpisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnodcl Spoldzielni spelniato wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowoscl,

Strona 425
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Sprivvozdanic Niezaleznego Bieglege Revordenia
= badania roczieyo sprawozdmia finansowego Radomskie] Spotdzielni Mivszkawiowe] im. Jdzefa Grzeczmrowskiego

zar ok obrofowy od 01.01.2021 ¢ do 31122021 v
Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta
Nasza opinia 7 badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
7 dziatalnoéci. W zwiazku =z badaniem sprawozdania finansowego naszym
obowiazkiem jest zapoznanic si¢ ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, 1 czynige to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzag uzyskang podczas badania, lub w inny/speséb wydaje si¢ istotnie

snieksztalcone. Jesli na podstawie wykonane stwierdzimy  istotne

znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesm rigzani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym iem  zgodnie
z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest rowhiez\wyc nii, czy

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnesa

Na podstawie wykonanej w trakcie badania ¥, iem, Sprawozdanie
z dziatalnoéci Spotdzielni:

rawozdaniu 2z dzialalnogci

Kluczowym bieglym rewl

iest ninlejsze s zdanie niezaleznego biegley denta, jest Wojciech Pisarski.
] & . v

Signed by /

¢ Podpisanc przez:
Waniqev it ek
¥ Biegty Rewident
nr ewid, 10103

N
woieddeid

coad i ‘\"‘.,‘ Date / Data:
| 2022-05-19 15:53

Kinczowy bieghy rewident preeprowndzapgey badane
W innein

Binra Bieghych Rewidentow
#EKQO-BILANS" 5p. z 0.0.

90~248 Lédz, #l. P.O.W. 29/3
Whpis na liste finn aundytorskich pod nr 64,

Uchwala KRBR sr 94/50/95 = dnia 67.G62.1995 r.
Ladz, dnia 19.05.2022 1.

. Strona 5z 5
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Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45

USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN | ZAKEADY REASEKURACJI

Za okres od 2021-01-0T do 2021-12-31

Data sporzgdzenia: 2022-03-29
Wariant sprawozdania: 1

Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (1) - T\2 \

Dane identyfikujgce jednostke

Siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy
Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa i im. Jozefa Grzec\i&sm

Wojewbdziwo Powial h na
MAZOWIECKIE RADOM %\

M ISEOWOET

\Radom

Radom 26— 00 Radom

Adres \/
Kod kraju Wojewddztwe Powiat Gmina Ulica Nr doimu
PL MAZOWIECKIE RADOM RADOM Zbrowskiego 104
Mr lohaly Migiscowosd d poczley Potata

Podstawowy przedmiot dzmialnc cij dnostkl / PN

TR >\>

Identyfikator podatkowy NIP /

Nf?
7960035952 /\ /\/ /

Numer KRS. Pole boy«qz/kc%\dla j}‘dnostek wpl rajowego Rejestru Sagdowego.

Nurmer KRS
eom,z/ T

[ /

Okres oﬁé{\y\sp\raw\o/éapiém

Qd dnfa Do dnia

2021-61-01 \m21 -

sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane\fqg,zée (w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne

Sprawozdanie zawiera dane lacznie

NIE




Kontynuacja dziatalnosci

Wshazanie, czy sprawazdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniv korynuowania dzialalnosct gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przysztose

TAK

Wslkazanie, czy nie isthieig okolieznodel wskazujgee na zagrozenie kontynudwania przez nig defatalnosal

TAK

Opig okolicznoedel welazujgeyeh na zagrozenie kontynuowania duialalrosei

Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad {polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia Z%Qe prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aklywow i pasywow (takze amortyzacii),

a) srodki trwate: zakupione sktadniki majagtkowe o wartosci jednostkowe] powyzej 3.500,-
zt, za wyjatkiem tzw. zespotow komputerowych, amortyzowane'sg metoda linj
poczagwszy od miesigca nastgpnego po miesigeuprzyjecia do eksploatacji w ok
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznejuzytecznosej, b) wartosci
niematerialne i prawne ? wycenia sie wedhug cennabyeia_lub wartoselprzeszacowane;,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytufutrwatej ytraty wartosci.
Oprogramowanie komputerowe oraz prawa do licengji, amoityzacja roztozona jest na okres
2 lat, ¢) srodki trwate w budowi e w koszcienwytworzenia, bez narzutu kosztow
tzw. zarzgdu, na dzien 31.12202}. nie Wystepuja srodki trwate w bydowie, d) materialy ?
nabywane bezposrednio na potrzeby spotdziehti ewidencjonowane/sg bezposrednio w

koszty wg cen zakupu, a przechowywane W ma ach Wyceniane sg rowniez wg cen
zakupu.

ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy: prezento w ractiunku zyskow i strat wynika z zestawienia obrotow i

sald ewidencji syntetycznej i analitycznej przychodow i kosztow. Dziatalnosc gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nie jest dziat scigrgospddarczg objetg ustawa o dzialalnosci

porownawczej. W rachunku prezentuje sie nadwyzke przychodow nad kosztami oraz
nadwyzke kosztow nad przychiodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosc;,
zastosowano wariant nr 2, tj. jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za
rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym, odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow. ¢) Rachunek
przeptywow pienieznych sporzadzono metodg posrednig. d) Punktem wyjsciowym do
sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prowadzone ksiegi rachunkowe, po
uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikow czesciowych z




obrotami i saldami ksiegi glownej. ) Na dzien bilansowy, ksiegi rachunkowe zawierajg
salda, ktore zostaty odpowiednio wykazane w sprawozdaniu finansowym. f) Dowody
ksiggowe, ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

pozostale

calosc i zasady rachunkowosci, ktorg stanowi ksugga gtowna, ksiegi
pomochicze,zestawienie obrotow i sald oraz dZI

za 20

Zgodnie z art.90 "Ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegolnych

rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
innych ustaw”, Walne Zgromadzenie "sprawozdawcze’
terminie 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii luly zagrozenta epidemicznego COVID-

zysowych oraz niektorych
r. i 2020r. bedzie zwolane w

Bilans za okres od 2021-01-01 domx

Stan na koniec

Stan na koniec

Stan na konjec

tym:

Aktywa poprzednlego Pasywa poprzedniego okresu
<resu okresu sprawozdania
17 55 525 \/ 55174 55 525
Aktywa razem 15 /92/ Pasywa 043.35 15192
g\ /\ [ '
94 ﬂ 5671 A. Kapitat (fundusz) 32 557 32167
A. Aktywa trwale
y \i& /o/ wiasny } 7 072,29| 079,80
I. Wartosci niemateria!ne i 523 92 2 360.68 qu usz) 11 6065 11122
prawne /] stawdwy 208,74 952,30
1. Koszty Zak‘”;:% ’\ (ﬁgo &e& 1 Fandusz udzialowy 245742,18| 113 919,09
prac rozwojo
2. Wartosé fyfty / / oo 0.00] % Fundusz widadow 462 618,49| 446 262,55
y mieszkaniowych
3. Innew rtOE(p({ /1/52379%%@,53/ 3. Fundusz wkiadow 10 896 10 6562
niematsalne | budowlanych 821,61 744,20
4, Zaliczki na wattosci
memater,amw\ < 0.00 0.00{ 4 Inny 26,46 26,46
R ! , 34799 33 750 | II. Kapitat (fundusz) 20097 19 808
- Rzeczowe aktywa trwate 037,1 S 017,60 zapasowy, w tym: 117,28 864,29
. 34}9{ 33 7501 — nadwyzka wartosci
1. Srodki trwate 037,15 017,60 spr?edaiy (wartosci
emisyjnej) nad 0.00 0.00
A. grunty (w tym prawo 14 691 14 671 wartoscig nominalng
uzytkowania 88399 679.00 udziatow (akcji)
wieczystego gruntu) . Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny, w 0.00 0.00




B. budynki, lokale, prawa

- z tytulu aktualizacji

do lokali i obiekty 20 044 18 943 wartosci godziwej 0.00 0.00
:Ezmee'm ladowej i 359,82 637,07 V. Pozostate kapitaly
nel (fundusze) rezerwowe, 0.00 0.00
C. urzqd.zema_ 33 701,52 36 021,63 w tym:
techniczne i maszyny - tworzone zgodnie z
D. srodki transportu 0.00 0.00 umowg (statutem) 0.00 0.00
spotki
E. inne rodki trwate 29091,82| 98 679,90 - /(>
‘ ~ na udzigly {akcje

2. $rodki trwate w 0.00 0.00 W*asne< \ 0.00 0.00
budowie ' ’

V- Zysk (strata)¢ la A6234,49| 854 746,27

3. Zaliczki na srodki 0.00 0.00] ubieglych ' )
trwate w budowie ’ )

VI. Zysk (strata) nett 392°611,78 \380 516,94
ill. Naleznosci 0.00 0.0
diugoterminowe ’ / dpisy 7 zysku netto\x /
: ciggu 1o rotowego 0.60 0.00

1. 0d jednostek 0.00 0<9Q i $¢ ujemna
powigzanych -

2. Od pozostatych \,22 616 23 358
jednostek, w ktérych 971,06 072,12
jednostka posiada 0.00 0.0
saangazowane w P 894 620,47| 855 387,00
kapitale /zﬁw ' '

3. Od pozostalych 0 0
jednostek ) ) 0.00 0.00

IV. Inwestycje 3 04\"{ 544719
diugoterminowe !
. . 894 620,47 855 387,00

1. Nieruchomosci 0.00 0.00 ' '

N [~ merytaine i podobne

2. Wartosci niematefialne éQ.Q
i //’\ %0 : __/—d@c'terminowa 639 606,67 644 810,00

prawne

3. mugoter;}%\,;% 7&44 b cas 1] ~ Krétkoterminowa 255 013,80| 210 577,00

ktywa fi Y
aktywa tans 3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
A. w jedhostka =/
pow:égw\\ 0.00 0.00 — diugoterminowe 0.00 0.00
~ udziaty ub akq < 0.00 000l - kiétkoterminowe 0.00 0.00
= inne papiery 00 0.00 Il. Zobowigzania 3725 2977
wartosciowe ) diugoterminowe 43557 127,15
~ udzielone pozyczki \9@/7 0.00F 1. wobec jednostek 0.00 0.00
= inne diugoterminowe 0.00 0.00 powigzanych
aktywa finansowe ) ' 2. Wobec pozostalych
jednostek, w ktorych
jednostka posiada 0.00 0.00

Zaangazowanie w
kapitale




- B.w pozostalych 3. Wobhec pozosta+ych 3725 2977
jednostkach, w jednostek 435,57 127,15
ktorych jednostka
posiada 0.00 0.00 A kredviy § poivezki 3725 2977
zaangazowanie w . kredyty I pozy 435,57 127,15
kapitale

B. z tytutu emis;ji
= udziaty lub akcje 0.00 0.00 diuznych papieréw 0.00 0.00
T . wartoscigwych
';T‘“e f{"w'az S 0.00 0.00
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 mans® N
D. zobowigzania
- ' o 0.00 .
inne diugotermmowc 0.00 0.00 wekslow?\\ 0.00
aktywa finansowe \)\
C. w pozostatych E. inne \ 0.0 0.00
, 3 044,19 544,19
jednostkach Va obowigzania 1 5}3*4\/ 17 187
~ udziaty fub akcje 3 044,19 54419 M 478,86 014,98
- inne papiery 0.00 0.00b - Mk 0.00 0.00
warlosciowe jednobtek powiagz
A i -
- udzielone pozyczki 0.00 —0.00 :
- : 0.00 0.00
- inne diugrotelmmowe 0.60 /\0*'40
aktywa finansowe :
: - msiecy 0.00 0.00
4. Inne inwestycje 0 0
dfugoterminowe ' /00/ /pms%\ej 1>\miesiecy 0.00 0.00
v D*‘*’I_g"te”j“mwe 130] 4814} B.inne ) ) 0.00 0.00
rezliczenia
migdzyokresowe 394, 1,91 2. Zobowigzasia wobec
pozbstatych jednostek,
1. Aktywa 2 tytutu w ktoryCh jednostka
odroczonego poddtku 00 @ a ) 0.00 0.00
dochodowego / ‘\ . .
zaangazowanie w
2. Saldo WN fdndugzu 5 1é9 4814 kapitale
remontoyego 39 281,97 A. z tytutu dostaw |
9 1nne rézliczen 500 W ustug, o okr?s.ie 0.00 0.00
miedzyokresowe . - wymagalnosci:
N = do 12 miesiecy 0.00 0.00
B. Aktywa obrotowe 15228 16 957
44,02 647,54 - powyzZej 12 miesiecy 0.00 0.00
I. Zapasy ﬁ»z\;m}&> 126 880,36f 1 inne 0.00 0.00
1. Materiaty 121 ZM 126 880,36 5 Zobowigzania wobec 4 608 5164
. ; pozostatych jednostek 535,68 790,46
2, zo:sla;zdukty i produkty 0.00 0.00
A. kredyty i pozyczki 780 454,68| 716 410,32
3. Produkty gotowe 0.00 0.00 B. z tytutu emisji
4. Towary 0.00 0.00 dluznych papierow 0.00 0.00

wartosciowych




5. Zahcz.kl na dostawy i 0.00 0.00 C. |f'me zobowigzania 0.00 0.00
usiugi finansowe
II. Nalezrosci 4 904 6583} D.ztytuludostawi 33929 3 966
krétkoterminowe 085,48 669,14 ustug, o okresie 960 84 98812
wymagalnosci: ' '
1. Naleznosci od
. 0.00
jednostek powigzanych 0.00 = do 12 miesiecy 2325 2852
) 487,54 180,87
A. 7 tytulu dostaw i
ustug, o okresie 0.00 0.00 / N 1114
splaty: - powyzE] 12 miesiegy 997 473,30 107.25
AN
- do 12 niesiecy 0.00 0.00 iczki
E. zalt:zm &gk}\% 0.00 0.00
- powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 ostawy 1 uxug!
F. zobowigzania
B. inne 0.00 0.00 wekslowe 0.00 » 0.00
2. Naleznosci od ~z tytulu podatkdw, /
pozostatych jednostek, cel, ubezpieczen
w ktorych jednostka ¥
posiada 0.00 0. 08 865,42 | 189 294,04
zZaangazowanie w
kapitale
»
A. 2 tytutu dostaw | H.z tytuiuWo%\ 4226,25 0.00
usiug, o okresie 00 0.00
splaty: m 291 928,49 | 292 797,98
~ do 12 miesiecy ( o.c(o )ﬁl /ﬁ&,&‘%}: X 1416 1099
~ powyzei 12 miesiecy QO(} O/Q{{ zobowigzania, z tytulu 521,53 953,68
B.inne OEO* 0.00 - Iokahyﬁesz%alnych 035 228,60, 72522415
2. Nalesnosei od / 22 10 9 ~/Iokf4uz kowych 11 652,93 12 452,45
pozostatych jed stEk/’-\ 100,30 - zw' u wk’rladow 469 068,66| 362 277,08
; mieszkaniowych
A, z tytulu dostaw i 2 263
ustug, o oiresi 287 084,61 - medidw (co, cow, zw) 571,24 0.00
—560.02 4
sptaty: '
4 / , 9 809 10 922
53 4. Fundusze specjalne 421 65 97084
= do 12 teigsi 287/084,61 ! !
° ey /( 559,02
a) socjalny 3 950,69 11 463,17
~ powyzej 12 mi%ﬁ&y\ & 0.00 0.00
8 885 10 650
B. z tytutu podatkéw, b) remontowy 762 39 23327
dotacji, cet, > ' :
ubezpieczen c) wodomierzowy 919 708,57 260 574,40
spotecznych i 31761,0 26 920,71 _ _
zdrowotnych oraz IV. Rozliczenia 2162 2338
innych tytutéw miedzyokresowe 436,16 542,99
publicznoprawnych 1, Ujemna wartos¢ firmy 0.00 0.00
C. inne 106 079,41 225 620,57 ] )
2. Inne rozliczenia 2162 2 338
miedzyokresowe 436,16 542,99




D. dachodzone ha 0.00 0.00 - dlugoterminowe 0.00 0.00
drodze sgdowej
4. Pozostale naleznodci, z 4 479 4067 - krotkoterminowe 827 960,80 | 805 371,32
tytutu 160,38 568,84 - nadwyzka przychodow 1334 1533
- oplat za lokale 4334 3916 nad koszlami 475,36 171,67
mieszkalne 441,42 109,40
- oplat za lokale 144718,96| 151 459,44
uzytkowe
1. Inwestycje 7 906 6911
krotkoterminowe 584,54 619,87
1. Krotkoterminowe 7 806 6911
aktywa finansowe 584,54 619,87
A wij
w ;e_dnostkach 0.00 %
powigzanych
- udzialy lub akgje 0.00 (%&
- inne papiery
wartosciowe 0.00 0.00
— N
- udzielcne pozyczki 0.9W /\0/%
~ inne krotkoterminowe 0.00

aktywa finansowe

B. w pozostalych
jednostkach

— udzialy lub akcje

= inne papiery

wartosciowe /

- udzielone poZ//{zki

— inne krotkgfermiffowe
aktywa fihangdwe

0.00

C. Srodki pieniezge i
inne aklywa pienkgzne
A

————6-911
584,54 619,87

- grodki pieniezne 7 897 6910

kasie i na rachunkac 64,83 246,23

- inne srodki pieniezne \ﬂq ‘E},}l\> 1 373,64

- inne aktywa pieniezne 0\00/ 0.00

2. Inr}te mwes’fyc]e 0.00 0.00
krotkoterminowe

IV.r:r?ch;te.:ninowe 2 296 3 335

Zliezent 142,24 478,17

miedzyokresowe




1. Nadwyzka kosztow 798 496,16 1 651
nad przychodami 629,67
2. Saldo tWN funduszu 1497 1683
remontowego- 646,08 848,50
nieruchomosci
3. Pozostale 0.00 0.00
G. Nalezne wptaty na
kapitat (fundusz) 0.00
podstawowy
D. (akcje) wiasne 0.00

Rachunek zyskow i strat

wersja porownawcza za okres od 20218101 do

Nazwa pozycji

Stan na ko CDM
okrée

N .
\St? na koniec okresu
sprawozdania

Przychody netto ze sprzedazy i zrd
nimi, w tym:

ane z

/\/7 2 3%{

30 390 545,28

[/

~ od jednostek powigzanych

006

0.00

I. Przychody netto ze sprzedazy rodLQ(téw

~_ %
/// \371\37921,10

30 390 545,28

- z oplat nieruchomosci

}5 9}17 169,30

29 009 927,47

- z wlasnej dziatalnosci gospodarczej / V{QO 751,80 1 380 617,81
il. Zmiana stanu prodtktow (zwieRszenie ~ <
wartos¢ dodatnig, zmpiejszehie ~ wartosé 0.00 0.00
ujemna)
I1l. Koszt wytwor nia produktd nq[wmsne 0.00 0.00
potrzeby/jedngstki
Iv. Prz¥chf> nethda y towarow i 0.00 0.00
materiatow
Koszty dziaialnoéci}pegcﬁ'aj\ 26 886 074,50 30 751 362,98
I. Amortyzacja \ 49 180,06 53 408,44
Il. Zuzycie materiatow i energii N 14 287 786,91 16 545 242,73
. Ustugi obce 2922 856,04 3276 052,38
IV. Podatki i optaty, w tym: 650 819,84 689 804,22
- podatek akcyzowy 0.00 0.00
V. Wynagrodzenia 2975 455,33 3210 089,99




Vi. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w

tym: 583 946,65 574 872,01
- emerytalne 306 075,79 310 908,31
VII. Pozostate koszty rodzajowe 5416 029,67 6 401 893,21
VHI. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 0.00 0.00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) /%846,60 -360 817,70
Pozostale przychody operacyjne < 67337}&@ 736 909,57
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow \\\(’Q 0.00

trwalych N
il. Dotacje \JB({ \ 0.00

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych /\ 137 088,33 \/{59 572,29
IV. Inne przychody operacyjne \\5?&6% \ 577 337,28
Pozostate koszty operacyjne 68 77 > 601 219,98
\/
I. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych 0.00 0.00
aktywow trwalych /\ % : '
Il. Aktualizacja wartosci aktywow n}e/m7n/owych 240 762,021 329 777,01
HI. Inne koszty operacyjne / / Y \ 0.00 0.00
4, IV.Rezerwy \ \/ / \ \ 0.00 0.00
4. V.Korekta roczna VAT \\/ / / 0.00 0.00
4. ViInne koszty operacyj tym koszty \_/ 439 70675 271 442.97
nadzwyczajne) / ' '
Zysk (strata) z/dziatalnosci operacyjnej 247 106.38 295 12811
(C+D-E) ’ '
Przychod fm nsowe 7 238 396,03 200 663,25
L Dywidewdzf w zyéka /ﬁv tym: 0.00 21 800,00
A. Od jednostek powigzanych, & tym: 0.00 21 800,00
- w ktorych jednostka posiada zaahgazowanie w 0.00 0.00
kapitale ' ’
B. Od jednostek pozostatych, w tym:\/ 0.00 0.00
~ w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0.00 0.00
kapitale ’ )
Il. Odsetki, w tym: 238 396,03 178 863,25
~ od jednostek powigzanych 0.00 0.00




Hl. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w

0.00 0.00
tym:
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
V. Inne 0.00 0.00
Koszty finansowe 40,99 0,79
{. Odsetki, w tym: < 99 0,79
- dla jednostek powigzanych \ \ .00 0.60
I. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, 0\00 0.00
w tym: ' )
- w jednostkach powigzanych /\ 0\(@ \/ 0.00
Hl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych < ~— 0.00 \ 0.00
IV. Inne 0.00] > 0.00
\/
Zysk (strata) brutto (F+G-H) 5 461,42 -24 465,65
/
Podatek dochodowy \3{96 00 138 859,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku \Oté 0.60
(zwiekszenia straty) PN ' '
Wynik uzyskany na GZM nleru ho / ) -)16 118,36 -543 841,59
a) nadwyzka przychodéw nad kwu 50 047 07 265 10317
bhiezacego ' '
b) nadwyzka kosztow rzychodami z rolé\_/ 206 165 .43 808 94476
biezacego ' '
Zysk (strat;#{n;({o (I—J—K)/ % 392 611,78 380 516,94

Zestawienie z
za okres od

ian w/kapitale

1-04-01 do 2021-12-31

Nazwa pozycji

Stan na koniec poprzedniego

Stan na koniec okresu

okresu sprawozdania
Kapitat (fundusz) wlasny na poc k okresu 33 050 52421 32 557 072,29
(BO)
~ Zmiany przy’Je‘tych zasad (polityki) 0.00 0.00
rachunkowosci
— korekty btedow 0.00 0.00




Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu
(BO), po korektach

33 050 524,21

32 557 072,29

1. Kapitat (fundusz)} podstawowy na poczatek
okresu

12 267 296,62

11 605 208,74

1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -662 087,88 -482 256,44
A, zwiekszenie (z tytutu) 1/{01 132,03 772 521,90
- wydania udzialow (emisji akcji) ﬁ 2017%32,03 772 521,90
B. zmniejszenie (z tytutu) \\BNQ,EH 1254 778,34
~ umorzenia udziatow (akgji) \ \Q}&\ 0.00

- zmniejszenie wkiaddw i udziatow oraz waloryzacji 1 8635\{9,\9{ \]\254 778,34
2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu /\ 11 605 208&6 122 952,30

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okregl \20 93,10 \ 20097 117,28
. . —
1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego w > -288 225,99
iy
A. zwigkszenie (z tytuiu) \293\81 3,25 474 343,45
/

- emisji akcji powyzej wartosci nomin?}n//_\/ N0 0.00

- podziatu zysku (ustawowo) /\ \G.Qﬂ 0.00

- podziatu zysku (ponad wymaga(q ufawowo/ /—\ \ 0.00 0.00
minimalng wartosc)

- onn‘e srodki z tytuiu przeksztatcer, umowrzen i / %3 813,25 474 343 45

wpisy

B. zmniejszenie (z tytw/_\ /\\_/ /447 789,07 762 569,44

— pokrycia straty /’\ \ 4\/ 0.00 0.00

- umorzenia / / ) ) 447 789,07 762 569,44

- korekta 0.00 0.00

wigo ,domofonéw'Wp{a{/zﬂﬂru
przekgztatcén fokali

/

20097 117,28

19 808 864,29

2. Stan kapit (fueras ego na koniec
okresu

3. Kapitat (fundusz) z

poczatek okresu — zmian 0.00 0.00

(polityki) rachunkowosci
1. Zmiany kapitaiu (funduszu) z aktualiz}.ﬁ wyceny 0.00 0.00
A. zwiekszenie (z tytutu) 0.00 0.00
B. zmniejszenie (z tytutu) 0.00 0.00
~ zbycia srodkéw trwatych 0.00 0.00




2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec

0.00 0.00
okresu
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na 0.00 0.00
poczgtek okresu
1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) 0.00 0.00
rezerwowych ) )
A. zwigkszenie (z tytutu) N 0.00 0.00
B. zmniejszenie (z tytutu) ( \a\oo 0.00
2, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec N 0.00
okresu ’
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 465&3}&9 462 134,49

1. Zysk z {at ubieglych na poczatek okresu

462 1?>1<19 \

>62 134,49

A

- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0.0\0\ \ 0.00
~ korekty biedow 000\ 0.00
2. Zysk z |at ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 462 134,49 \/ 462 134,49
A. zwickszenie (z tytutu) 0.00 392 611,78
~ podziatu zysku z lat ubieglych - 0.004 392 611,78

B. zmniejszenie {z tytutu) / / \ 0\0/0 0.00
3. Zysk z iat ubieglych na koniec okrksu \ / \ 4¥2 134,49 854 746,27
4. Strata z lat ubiegtych na poczatek o / / 0.00 0.00
— zmiany przyjetych zaW) rachunkowosci R / / 0.00 0.00
~ korekty biedow / 0.00 0.00
5. E(t)rraetkegcft U/brr/{yjma poczate> okrjsu po 0.00 0.00
A ZWIekS nie tytu%u) / 0.00 0.00
- przewrﬁﬁ\at{z lat biem pokrycia 0.00 0.00
B. zmmejszenlwm { 0.00 0.00
6. Strata z lat ubiegiychwie%u 0.00 0.00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych Mec\kysu 462 134,49 854 746,27
6. Wynik netto 392 611,78 380 516,94
A. zysk netto 392 611,78 380 516,94
B. strata netto 0.00 0.00
C. adpisy z zysku 0.00 0.00




Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu
(BZ)

32 5567 072,29

32167 079,80

Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty)

32 557 072,29

32167 079,80

Rachunek przeptywow pienieznych
metoda posrednia za okres od 2021

-01-01 do, 2021~

-31

Nazwa pozycji

Stan na koniec poprze M
okresu

%

an na koniec okresu
sprawozdania

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej )

/\

I. Zysk (strata) netto < \\:QZQ?B.\ \ 380 516,94
1. Korekty razem -2 76,10 x -792 893,75
1. Amortyzacja \431 80,06 53 408,44
. o 7
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych \SQJ 0.00
/_\/ <+
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywid«;Ajy)/ \W 0.00
4. Zysk (strata) z dziatalnogci inwesﬁcyj#j // PN \ 0.00 0.00
5. Zmiana stanu rezerw v / ) %3 471,81 -39 233,47
6. Zmiana stanu zapasow \\/ / / 9014,12 -5 648,60

7. Zmiana stanu nalein%éei/_\ /\\_/ /1 34 853,81 -1 679 583,66
8. Zmiana stanu zobdwigzafikrotkoterminowych, z 4\/ 548 415.05 1 416 58048
wyijatkiem pozygzek ikredytow ’ '

9. Zmiana stap( ro%zeﬁ miedzyo%eso/lych -1 963 580,85 -5638 416,94

y —
10. Inne k?ékty / / 0.00 0.00
e e
. p LN\ talnogci
'ZGP'W%'M nosa -1 902 864,32 -412 376,81
operacyjnej (it
Przeplywy srodkow pienieznyeh z dziatalnogci
inwestycyjnej
I. Wplywy \/ 0.00 0.00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 0.00 0.00
rzeczowych aktywow trwatych ' )
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci 0.00 0.00
niematerialne i prawne ) )
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0.00 0.00




0.00

A. w jednostkach powigzanych 0.00
B. w pozostatych jednostkach 0.00 0.00
- zbycie aktywow finansowych 0.00 6.00
— dywidendy i udziaty w zyskach 0.00 0.00
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych A 0.00 0.60
- odsetki 0.00 0.00
- inne wptywy z aktywow finansowych \ \0&\ 0.00
4. inne wptywy inwestycyjne \ \Q}& \ 0.00
Il. Wydatki 24\(9,\ 105 344,01
R B A
2. Lr;:;zig:’:l'\;Mer;izizsvf:;mos'ci oraz wartosci \ %A \ 0.00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0.00 0.00
A. w jednostkach powiazanych //_\/ \ \Bs% 0.00
B. w pozostatych jednostkach / / /—\ \QJ/O/ 0.00
- nabycie aktywow finansowych / ( / /\ \ 0.00 0.00
— udzielone pozyczki d+ugoterminc&\.\we v / ) ) 0.00 0.00
4. Inne wydatki inwestycyjne \\/ / / 0.00 6.00
e e iggiis L7/ o awsan
Przeplywy .érf(?/pieniein?h z|dzialalnosci
finansowej
I Wp*yw;/ < / " / 2 356 092,74 702 989,65
1. Wplywy netio 2 wWiai Y (emisji akcji) i
innych instrumenidw kapitatodych oraz doptat do 0.00 0.00
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki \ 2117 696,71 438 312,82
3. Emisja dluznych papierow wartosci wyc? 0.00 0.00
4. Inne wplywy finansowe 7 238 396,03 264 676,83
[l. Wydatki 753 911,26 1180 233,50
1. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0.00 0.00
2. Bywidendy i inne wyplaty na rzecz wihascicieli 0.06 0.00




5]

. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytulu

. 0.00 0.00
podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 700 148,47 977 716,04
5. Wykup diuznych papierdw wartosdciowych 0.00 0.00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0.00 0.00
7. Platnosgci zobowigzan z tytutu umow leasingu
0.00 0.00
finansowego /\
8. Odsetki & . 4089 0,79
9. Inne wydatki finansowe \SW 202 516,67
HI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 1 6028148 477 943 85
finansowej (1-11) ' '
Przeptywy pieniezne netto razem 224 862;\ 994 964 67
(ANIEB.INEC. 1) < ~ ' '
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienigeznych, 3248 904 064.67
w tym: ' '
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tgtutu y \O%JQ 0.00
réznic kursowych /\/ N .
A
Srodki pienigzne na poczatek 7{<re \231 44},‘/9 7906 584,54
Srodkl pienigzne na koniec ok%u (FD), / w.r b 50 e
- o0 ograniczonej mozliwosci dyspon\aﬁm / 8 719,71 1373,64

Dodatkowe iy

Zatgczone element

=

formacji dodatkowej




Zatgozony plik

ZAL.1-Srodki_trwale.xls

Opis
Rzeczowe aktywa trwa3e

Zalgtzony piik

ZAL.2-Wartosci_niematerial_prawne.xls

Cpis

Waro?ci niematerialne i prawne

Zalgozony plik

ZAL.3-Inwestycje_dlugoterminowe.xls

Opis

Inwestycje d3ugoterminowe

Zakaczony plik

Opis

ZAL.8-Fundusz_remontowy_mieszkaniowy_31.12.2021r..xls

ZAL.4-Fundusze.xlsx | Fundusze

Zatatczony plik Opis
ZAL.6-Kredyty_pozyczki_31.12.2021r..xls | Kredyty i }ao/%ki\

Zatgezony plik Opis
ZAL.7-Kredyty_pozyczki_strukt.czasowa.xls Kredyth\gowmura czasowa
Zalgczony phik \

Opis

Fundusz remontowy mieszkaniowy

Y

Zakgezany phik
ZAL.9-Fundusz_remontowy_l.uzytkowe

Opis

Fundusz remontowy lokale u?ytkowe

S
@4.12%!@\ \\
T

Zalaczony plik

ZAL O-Fundusz_remontowy_dWZOZ1

S

T~

pis
\%n@sz remontowy d?wigi

Zatgozony plik

ZAL.5-Finansowanie-ST-WI¢£y- 21.pd

Opis

Finansowanie

wk3adami

Zalarzony plik

o]}
Dodatkowe-informacje~d</8F//2021 -doc “Dodatkewe infermacje i obja?nienia do SF 2021

N

Rozliczenie rozpicy
dochodowy

a tkiem finans
od 2021-01401/do 2021-12-31

N

podatkowania podatkiem
iem, stratg) brutto za okres

A. Zysk (str/a{a) utto za dany rok %

—
Qol&qgrzedni// 485 46T,
N/
Ro zezqcy:/ -24 465,65

B. Przychody zwolnion& opodatkowania (trwale roznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych
a dochodem/stratg dla celowpodatRewych)

086 ez

Rok biezacy: 0.00

2 zyskow kapitatowych

0.00

Z innyeh Zrodet

0.00

Pozostate:

Warlosc lgczna

0.00

Rok biezacy:

Z zyskdw kapitaiowych

0.00

Zinnyeh drddet

0.00




C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezgecym

Rok biezacy:

Warlogé laezna

Z zyskdw kapitatowych

0.00

0.00

Zinnyah Zroded

0.00

Pozostate:

Rok biezacy:

Wartnsé 1qozna

0.00

7 zyskow kapitalowych

0.00

Z innyeh drddel

0.00

D. Przychody podlegajgce opo

datkowania w roku biezgcym, ujete w)c%ggach rachunkowych lat ubieglych

Rok poprzedni:

Warte$c lgcena

0.00

7 zyskow I«%’alowycl\)\Q
. >

Z innych Zrodet

-104 685,65

Rok biezacy:

Wartogé faczna

0.00

2 2ysliw kapilwm

Z innych #rodel

-2 164 323,90

Pozostate:

\\

Rok biezacy:

Wartosd lgeena

Z 2yskow kapitalowych

060

Z innydw
0.00

E. Koszty niestanowiagce kosztow uzyskania przyéhodo
rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatko

ate W&m/stratq dia celow
c

Wartosc lgczna rysiow kapilatowych Z lnny v Zrédet
Rok poprzedni: 0.00 0.00 93 802,39
Waltosc facx Z zyskdw kaphatowyoh Zinnyeh hrddet
Rok biezgcy: (00 0. 94 374,54
Pozostate: / / /\ \/
Whrtode lgezna /vy skow Rgpitalowych Z innych zrodel
Rok biezacy: k K /cp/ \ x 00 0.00
F. Koszty nieuznawane za koszty u skan:a prz odow w biezq m r ku
Wartosdé {gezna 2. zyshowkapitalpfvych Z inmych Zrédel
Rok poprzedni— 0,00 0.00 53 232,69
Wartdge lacena yﬂ(c')wépitalowych 2 innyeh Zrodel
e cy: \ g\QQ C.00 58 176,35
Pozostate: / / ) /
Waﬂoé’zﬁaczna 7 zyskow kapitalowych Z innych Erodet
biezacy: 0.00 0.00

G. Koszty WaWzty zyskania przychodow w

roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych

Rok Mni:

Wartosé lgezna

2 zyskow kapitaiowych

Z innych Zrodel

N 0.00 0.00 47 087,48
Wartegé {gczna 2 zyshéw kapitatowych Zinnyeh Zrodat
Rok biezacy: 0.00 0.00 53 232,69
Pozostale: \/
Wartosc lgczna Z 2yskow kapilatowych Z innyeh frodet
Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
H. Strata z lat ubieglych
Wartosc¢ gezna Z zyskow kapitatowych Z innych #rédel
Rok biezgcey: 0.00 0.00 0.00




I. Inne zmiany podstawy opodatkowania

Warlasé laczna Z zyskow kapitatowych 2 innych Zrodel

Rok biezacy: 0.00 0.00 0.00
Pozostate:

Wartnsc lgczna Z zyskow kapitalowych Z innych #rédel
Rok poprzedni: 0.00 0.00 -380 534,58

Wartnsé tyezna Z zyshow kapitalowych Z innych #rédel
Rok biezacy: 0.00 /™ 0.00 -2 830 194,57

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym < .

Rok poprzedni: 731 409,64 \\

Rok biezacy: 730 835,90 \\

K. Podatek dochodowy S~ \ \ V)
Rok poprzedni: 138 96400 h \\
\
Rok bhiezacy: 138 859,00




