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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Radomska Spétdzielnia Mieszkaniowa
im. Jzefa Grzecznarowskiego i 5 i
26-600 Radom, ul. Zbrowskiego 104 z dziatalnosci
NIP 796-003-59-52 5 5 P ON—— - .
Radomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

za 2016 rok

zgodnie z § 43 pkt 3 Statutu RSM

Sktad Zarzadu Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowe) sprawozdawczym

przedstawiat sie nastepujaco:

* Elzbieta Wielgosik — Prezes Zarzad

* Hubert Kaczmarski — Wiceprezes/Zarzg

W badanym okresie R neta nadwyzke bilansowa jak rowniez zdecydowanie
obnizyta zalegtoéci w optatach¥od cztonkéw i zgromadzita $rodki finansowe gwarantujgce

zachowanie ptynnosci finansowej RSM.



Zarzad na przestrzeni od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. przyjat w kazdy czwartek tygodnia
tj. przez 43 tygodnie — wielu mieszkancéw Spotdzielni w sprawach zadtuzen, remontdw

i innych sprawach, ktére zostaty zapisane w ksiedze przyjec¢ i wnikliwie rozpatrzone.

W dzienniku podawczym RSM w 2016r. zarejestrowanych zostato 11.386 pism od lokatorow

i instytucji, w tym 2313 szt. faktur i rachunkow.

Wptywajgca na dziennik RSM korespondencja wymagata
pracownikow bardzo duzego zaangazowania i poswigecenia

i udzielenia stosownych odpowiedzi.

okali w stosunku do spoétdzielni na dzien

-6.101.915,51 zt.
- 497.977,65 zt.
- 6.599.893,06 zt.

Nalezy zaznaczyé, ze 90 % sa to zalegtosci jakie Zarzad zastat po poprzednich Zarzadach

z przed 2012r.



W tym miejscu Zarzgd informuje cztonkéw, ze zadtuzenie na dzien 15.05.2013r. wynosito
9.209.839,10 zt. i spadio o 3.107.923,59 zi. tj. 33,75 % za okres zarzgdzania obecnego
Zarzadu.

Na tak duzy spadek zadtuzenia mialy wplyw podjete przez Zarzgd RSM decyzje

o przyjmowaniu zadtuzonych i proponowaniu odstgpienia_od czesci odsetek w celu

odzyskania kapitatu zadtuzenia.

funduszy na kontac

Zarzad w okresie sprawozdawtzym przyjat w poczet cztonkow 24 osoby, natomiast Rada
Nadzorcza wykluczyta z cztonkostwa 23 osoby, ktore naruszaty Statut RSM i uchylaty sie od
wykonywania zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni.

Odbyto sie 9 przetargbw nieograniczonych i 2 ograniczone dla czionkow oczekujgcych ,

w wyniku ktérych sprzedano12 lokali mieszkalnych za tgczna kwote 1.046.500,00 zt.
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Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych Art. 12 wyodrebniono 41 lokali na
podstawie aktow notarialnych z czego:

e 4 umowy dotyczyly mieszkan lokatorskich,

e 25 umow dotyczyto mieszkan wiasno$ciowych,
e 12 umobw dotyczyto mieszkan sprzedanych w drodze przetargu.
Gospodarka remontowa byta prowadzona w uzgodnieniu s.organem jakim jest

Rada Nadzorcza RSM.

e na osiedlu Gotebiow | 1.522.1

e na osiedlu XV lecia. 2.147.95

W 2016r. wydatkowano na robo
172.055,03 zt.

budowa przytacza wodOsiggowego, remont sieci cieptowniczej, remont balkonéw, remont
kapitalny dachow, utwardzeme terenéow pod parkingi, montaz domofondw, wymiana
instalacji elektrycznej, badanie instalacji elektrycznej, remonty wind, wykonywanie

monitoringu, termomodernizacja budynkéw na obu osiedlach.



Fundusz modernizacji i wymiany dzwigbw - roczne naliczenia ogétem wynosza
45.118,22 zt. w tym Gotebiow | 26.242,96 zt., XV lecie 18.875,26 zt., koszty remontow
dzwigow wyniosty 218.768,13 zt.

Srodki zgromadzone na funduszu to kwota: 488.466,72 zt.

Zadania gospodarcze realizowane byty w 2016r. przy poziorie zatrudnienia 60,5 etatow:

e pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 38,% etatow,

e pracownicy na stanowiskach robotniczych 22 etaty.
Obstuge techniczna i konserwacyjng w RSM wykonywaty Adyini 2 osiedi\poprzez
konserwatoréw, gdzie na osiedlu XV lecia zatrudnionych jest 12

Gotebiow | 10 pracownikow.

Fundusze Spotdzielni.

Koszty gospodarki miészkaniowej i innej dziatalnosci gospodarczej w skali catej Spotdzielni

tacznie oba osiedta_obejmyja: koszty utrzymania i biezacej eksploatacii nieruchomosci,

koszty zuzycia zimnej Wqdy i ddprowadzenia $ciekow w lokalach i czesciach wspdinych
nieruchomoéci oraz koszty dostawy i zuzycia ciepfa i podgrzania wody w lokalach, a takze
koszty konserwacji, napraw i biezacych remontow, koszty finansowe i operacyjne wynosity

ogotem 25.487.407,54 zt. Roczne przychody gospodarki mieszkaniowej i innej dziatalnosci

5 rR
Pi) P

gospodarczej wynosity 26.912.409,13 zt.



Nalezy wyjasni¢, ze wykazana wysoko$¢ ,przychodow” jest podawana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w gospodarce spoétdzielczej w wielkosciach naliczonych, a nie
w wysokosci wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem w rachunkowosci spoétdzielni
mieszkaniowych majg zastosowanie zasady rachunkowo$ci memoriatowej nie kasowej, co
oznacza, iz po stronie ,wptywow” nie uwzglednia sie wszelkich wystepujacych w optatach za

lokale zalegtosci i niedoptat. Na wielkosci przychoddw zpaczgcy wptyw majg przychody

finansowe i operacyjne.

ciepta w poszczegodlnych

W lokalach mieszkalnych

etapie pozytywniexweryfikqwanym pod wzgledem formalnym. Czekamy na rozstrzygnigcie

kolejnego etapu oceny~querytorycznej | i Il stopnia, ktora ma sig zakonczy¢ do drugiego

kwartatu br.

Zakonczylismy termomodernizacje 4 nieruchomoéci tj. Struga 19/21, Czysta 7, Sportowa 2

i Skorupki 11.
Obecnie trwajg prace na 2 budynkach: Andersa 7 i Skorupki 3.



Zarzad nie spoczywa na laurach, tylko nakresla zadania i kierunki majgce na celu
zmniejszenie zadtuzenia od nieterminowych optfat, ktére to przetoza sie na wzrost funduszu
remontowego. W zwiazku z powyzszym zostaty bardzo wzmozone procedury dotyczace
windykacji i analiz kont celem weryfikacji i pozadanej $ciggalnosci.

Nastepnym waznym kierunkiem jest termomodernizacja /zasobdw, na ktérg przyjelismy

zalozenia do ukonczenia w przeciggu 5 lat, ' otrzymania $rodkow
z NFOSIGW.

cztonkow i mieszkancow.

Radom, dnia 04 kwietnia 20
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