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Regulamin niniejszy zostaf zatwierdzony
Uchwalg Rady Nadzorczef nr 26/2015

z dnfa 26.08.2015r.

i obowigzuje od dnia 26.08.2015r.




Regulamin zasad windykacji nalezno$ci z tytulu oplat za wuzytkowanie lokali
w Radomskiej Spoldzielni Mieszkaniowej im. J. Grzecznarowskiego w Radomiu
L. Postanowienia ogolne

1. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady postepowapia w dochodzeniu naleznosei z

tytulu zadluzen w oplatach za uzytkowanie lokali yiieszkalaych, uzytkowych, garazy

oraz zadluzen z innych tytulow dotyczgcy

a.) Windykacja “wewnatrzspoldzieleza ( w  tym  windykacja bezposrednia-
polegajgca na telefonicznym badz bezposrednim kontakcie z dluznikiem)

b.) Windykacja na etapie postepowania sadowego

c.) Windykacja na etapie postepowania egzekucyjnego.

7. Zadluzeniem okres$lonego dluznika jest suma:

T

=t
e



a.) jego zadluzenia podstawowego (zasadzonego 1 biezacego) rdéwnego kwocie
wszystkich nieuiszezonych w ustalonym terminie oplat, o ktérych mowa w
pkt.1,

b.) odsetek ustawowych naliczonych od kazdego zadluzenia podstawowego,

¢.} naleznoéci zasadzonych i kosztéw odpowiednjego postgpowania:

windykacyjnego, sagdowego, egzekucyjnego/

8. Kazda wplata dluznika, jesli dluznik na dowodzie Sli tytutu platnosci 1
okresu ktorego wplata dotyczy, jest zaliczana na pokr

¢ najstarszego zadluzenia podstawowego zasadzonego

* najstarszego zadhuzenia podstawowego biezgcego

*  koszidw postepowania

» najstarszych odsetek w pierwsze)

e pozostalych zaleglodci.

dci z naleznymi odsetkami za zwloke.

Spdldzielnia informuie o:

e  mozliwosé zawardi oldzielnia ,, Ugody na ratalng splate zadluzenia”
Drugi etap:
Po bezskutecznym uplywie zakreslonego terminu sekcja windykacji wysyla wezwania

przedsydowe do zaplaty i okresla 14-dniowy termin do zaplaty zaleglo$ci wraz z nalezytymi



odsetkami do zaplaty. W wezwaniu zawarta jest informacja, iz w przypadku niedotrzymania
terminu sprawa zostanie skierowana na drog¢ postgpowania sgdowego bez ponownego
wezwania do zaplaty.

Trzeci etap:

Sekeja windykacji przekazuje sprawe sekcji prawnej, ktéra kieruje sprawy o zaplate do Sadu i

Komornika dotyczace lokali mieszkalnych, uzytkowych i gérazy

Inne dzialania windykacji wewngtrzspoldzielezej.

1.Przy zadtuzeniu cztonkdw Spotdzielni przekraczajacym 6 ~miesiec

jak i garaze lub\miejsca postojowe.

a. do Rady Nadzorczej wniosek o wyklucz zlankostwa Spotdzielni.

Dzial Organizacyjny kieruje:
a. do zadluzonego odpowiednie pismo, W ktérym zawiadamia gowQ:

- skierowaniu wniosku doggczacym wykluczenis

- uzgodnionym upyzediio z Rada Nadzorczg terminid\jej posiedzenia, na ktérym w/w

lokalu do ktérego utragit spédldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Dzial Prawno-
Windykacyjny kieruje pozew o ecksmisje wykluczonego oraz zamieszkalych w lokalu

0s0b.

4. Ustanowienic hipoteki



a. W celu zabezpieczenia roszczenia mozna ustanowi¢ hipoteke dla wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci. Naleznos¢ jest zabezpieczona z chwila
prawomocnego wpisania jej do ksiggi wicczysiej

b. Podstawg do wpisu jest uzyskanie tytulu egzekucyjnego na kwote powyzej 2.000 zl

opatrzonego klauzula wykonalnosci

c. Za zgoda Zarzadu sekcja windykacji we wspdlpracy™z obshugg prawng RSM

sporzadza wniosek o zalozenie ksiggi wieczystej, ] dokonanie wpisu w
calkowite] splacie zadluzenia) obcigzajg dluznika.
5. Odciecie dostawy cieplej wody

a. Na wniosek Zarzadu zgodnie z ) ' : nm\39/2013 z“dnia

15.11.2010r., Regulaminie
6.4. Przed umieszc2eni€ém danych w KRD Dzial Windykacji informuje diuznika o
zamiarze umieszczenia informacji o mim w Rejestrze 1 wzywa go do spelnienia
$wiadczenia wyznaczajac mu do tego dodatkowy termin. Po bezskutecznym uplywie

terminu niezwlocznie sporzadza odpowiedni wniosek.



6. Ratalna splata zadluzenia
a. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dluznik moze zawrze ze Spoldzielnig
ugode na ratalng splate zadtuzenia,
b. W celu uzyskania zgody na ratalng splat¢ zadluzenia dluznik sklada pisemny wniosek

do Zarzadu Spdtdzielni,

¢. Przedmiotem ugody jest lgczna kwota zadluz ostatni dzien miesiaca
poprzedzajacego zawarcie ugody, na ktore sklada sig;

e Zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu,

¢ Odsetki ustawowe od wyzej wymienionego zadluzenia

» Koszty postepowania sgdowego 1 komorniczego,

» Zadluzenia z tytulu innych wymagajfiych zobowi

Z

¢. podjecie’zawieszonego postepowania windykacyjnego oraz egzekucyjnego.

11.Podstawa ratalnej $p zenia jest zawarta miedzy dhuznikiem i Zarzgdem ,, Ugoda
na ratalng splat¢ zadluzemia”¢ ktérej wzér jest zalaczony do regulaminu.
12. Ugoda z dang osoby (dotyczaca danego lokalu) moze by¢ zawarta nie wiccej niz

dwukrotnic. Maksymalny okres na ktéry moze byé¢ zawarta ugoda wynosi 36 miesiecy.



13. W uzasadnionych przypadkach decyzjg Zarzadu ugoda moze by¢ zawarta na
indywidualnych warunkach.

14. Na pisemny wniosck diuznika Zarzad Spoéldzielni moze podjaé decyzje o odstapieniu od
egzekwowania naliczonych odsetek w calosci lub w czesci.

15.Zasady odstgpienia od naleznosci odsetkowych okresla odrgbny Regulamin.

Il Windykacja sgdowa

sekcja windykacyjna kieruje sprawe na droge postepow

2. Po zakonczeniu postepowania na drodze sadowej czeniem

przypadku

IV Postepowanie egzek

1. Po uzyskaniu yvtulu  wykonawczego opatrzonego klauzulg

dy dtuznik posiada spdidzielcze wlasnosciowe

vq_ do/lokafu Tub prawo odrgbnej wilasnosci  sekcja windykacii kieruje do

Prawno-Windykacyjnyprzy wspdlpracy pod nadzorem obshugi prawnej RSM.
V. Procedura cksmisjis
a. Po otrzymaniu lokalu socjalnego Dzial Prawno-Windykacyjny sporzadza wykaz
lokatoréw posiadajacych zadluzenie i kwalifikujgcych sie do eksmisji na podstawie

wyroku eksmisyjnego oraz w oparciu o dostepne w dziale informacje.



b. Komisja w skladzie: pracownik Dzialu Prawno-Windykacyjnego, Dzialu
Czlonkowsko-Mieszkaniowego 1 Administracji typuje osoby do eksmisji na podstawie
nastgpujacych kryteriéw:

* powierzchnia otrzymanego lokalu,

» zadluzenie,

» ilo$¢ 0s0b zamieszkujacych w danym lokalu,
* informacja administracji o danym lokatorze (skargy, i
ucigzliwoscé),
Sporzadzony wniosek przedstawia Zarzgdowi Spotdzielns
c. Po ofrzymaniu pozytywnej decyzji Zarzadu, Dzial
sporzadza pismo do lokatora o

mieszkalnego. Pismo lokatoro

tymezasowego. W razie braku lokalu tymczasowego do noclegowni.

VI. Nalezno$ci niesciagalne




1. Za nalezno$ci niesciggalne uznaje si¢ te wierzytelnoscei, ktorych niesciggalno$é zostala
udokumentowana:

a. protokolem sporzgdzonym przez sekcje windykacji stwierdzajacym, ze przewidywane
koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem wierzytelnosci bylyby réwne lub

wyzsze od kwoty tej wierzytelno$ci

b. postanowieniem wlasciwego organu egzekucyjnego /O niestiggalnosci, uznanym przez
wierzyciela jako odpowiadajgce stanowi faktycznemu

c. postanowieniem sadu o:

przez kierownika dzia

przedlozony Zarzadowi

Spoldzielni i odpowiednie ustawy

3. Niniejszy Regulamin zatwierdzony zostal Uchwala Rady Nadzorczej Nr 707, z

dnia ,uu? i obowigzuje od dnia podjecia uchwaly.
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ZALACZNIK nr 1

Radomdn. .................

Ugoda Splaty zadluzenia nr .................

Ugoda splaty zadlozenia zawarta w dniv ................... pomig¢dzy
wierzycielem-Radomska Spéldzielnia Mieszkaniows i \Jézefa Grzecznarowskiego
w Radomiu ul. Zbrowskiego 104 zwang dalej RSM reprezehtowang przez:

I.mgr ElZzbieta Wielgosik— Prezes Zarzadu

2. mgr inz. Hubert Kaczmarski— Wiceprezesa Zarzadu

a dluznikiem-Pan/Pani

...............................................

§3

2 Pani/Pan .........0ng...... zobowigzuje si¢ splaca¢ w/w zadluzenie w ratach platnych
do ostatniego dnia kaxdégo miesigca poczawszy od miesigca .................... roku
W KWOCIE PO vevvvervinanninsennns miesigcznie .

3 Wplata kwot okreSlonych w §3 pkt.1 nast¢powaé bgdzie bezposrednio w kasie Banku
przy ulicy Zbrowskiego 104 badZz na rachunek Spéldzielni prowadzony

S




4 Radomska Spoéidzielnia Mieszkaniowa o$wiadcza, Ze po podpisaniu niniejszej ugody
nie bedzie kierowala sprawy na drogg postepowania sgdowego/egzekucyjnego.

5 W przypadku uchybienia przez dtuznika terminowi platnosci ktérejkolwiek z rat
okreslonych w § 3 pkt. 1, Radomska Spoéldzielnia Mieszkaniowa wystgpi

niezwlocznie Komornika z wnioskiem o podjgcie zawieszonej egzekucji p-ko
..................................................................... oraz zostana doliczone odsetki od daty

zawarcia ugody do czasu jej zerwania, a przedmiotowa ugoda splaty zadluzenia traci

moc.
§4
Strony o$wiadczaja, iz na dziefh ..., jest bezspome, zaréwno,
co do jego zasadnos$ci i wysokosci.
§5

W sprawach nieuregulowanych ninigjszg ugoda zastosowanie majg wiasciwe przepi
Kodeksu Cywilnego.

Astaci aneksu

Wszelkie zmiany postanowienl ninigjszej umowy wynagajdformy pisemite

pod rygorem ich niewaZznosci.

Ugode sporzadzono w d¥ po /jednym dla kazdej

ze stron.

Dluinj Wierzyciel



