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RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZDNIA .. Ok-03- 2019

Rada Nadzorcza Radomskiej zieIni\
im. J. Grzecznarowskiego na posiedzeniu wdniu .. 24X ON - .
podjeta nastepujgca uchwate:

Rada Nadzorcza RSM uchwala Regu Sa ~gaspddarowania
funduszem remontowym w Radomskiej Spotdzieli Mi iowej

Uchwata wchodzi w zfcie/ z dniem 70 ~( 9 ..... , jednoczesnie z tym
dniem moc traci R » [ gospodarowania funduszem
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Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony




REGULAMIN ZASAD TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM
REMONTOWYM W RADOMSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:
1. Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst
jednolity Dz. U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. poz. 1222,z p6zn. zm.);
2. Ustawe Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst Jednollty Dz.U. z2013r.,
poz. 1409 z pdzn. zm.);
3. Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia z dnia 16 Snia™™ Q82 r. (tekst jednolity

4. Statut Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

§1

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remo iez 5 monty Zasobow
mieszkaniowych w rozumieniu ; ym w oparciu

z 0sOb nie
& prawa do
fundusz remontowy lub
swatg odpowiednich

Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedgs
bedgcych cztonkami Spo’deIeInl ktory
Iokall poprzez uiszczapie

remoncie - nale przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie

budowlanym robot™ budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu

pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza

sie¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

3. uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢:

a) cztonkow Spotdzielni posiadajgcych spofdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci,




b) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktore posiadajg wtasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

c) najemcow lokali,
d) osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego,
Do prac remontowych nie zalicza sie prac konserwacyjnych i przegladow
wynikajgcych z Ustawy prawo budowlane, ktére sg rozliczane w ramach
kosztow eksploatacii.

§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezakkoSgtow go odarkl zasobem
mieszkaniowym tj. odpisy ewidencjonowane s
poszczegolnych nieruchomoéci.

. Spoétdzielnia moze tworzy¢ réwniez fundusz na i We niz
okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie o j uchv ady
Nadzorcze;.

. Fundusz remontowy przeznaczofiy j Ta \ieszkaniowego
zarzgdzanego w oparciu o ust SPC iowych oraz na
sptate odsetek i prowizji od 0 fggni +Xealizacje prac
remontowych

. Z funduszu remontowego nie finansuje i Y OW obCigzajgcych
uzytkownikow lokali zgoérie zdzia’rem abowigz éw w zakresie napraw
iremontéw wewnqt i ie Spotdzielni oraz

ghie praw lokatora
podstawie umowy

si¢ kosztami prac

e kar i innych obeigz ykonawcow robot emontowych wynikajacych
Z zawartych umow,

)igzajacy koszty nieruchomosci tworzy sie

powierzchni  uzytkowe] budynkéw mieszkalnych

) urzadzenia dzwigowe w  wysokosci ustalonej
w zatw:erdzanym corocznie planie finansowo-gospodarczym spétdzielni,

d) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku po
wyrazeniu zgody przez co najmniej 70 % uzytkownikow lokali
W nieruchomosci mieszkaniowe;j,
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e) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia,
f) innych zrédet.

2. Stawki odpisébw na fundusz remontowy mogg by¢ zroznicowane dla
poszczegolnych nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego,
konstrukcji budynkéw, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy,
wyposazenia a wynikajacych z zatwierdzonggo przez Rade Nadzorczg
rzeczowego planu remontéw. Jednakze S
obowigzuje taka sama stawka odpisu na fund

3. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchw
stanowi przypadek podjecia przez Walne Zgrom
podziatu nadwyzki bilansowej netto i przeznaczenie jej n
utrzymania ieksploatacji nieruchomosgci w pozysji
remontowy zgodnie z art. 5 ust 2 ustawy o spétdzielniz .

4. Wptaty na fundusz remonto spofdzielni  dokon) 0goby
zobowigzane do tej czynnosci ' [
pod nazwa: ,Fundusz Remontdwy”

5. W przypadku konieczno$ci wykdrania prac Te 1a\posgczegolnych
nieruchomos$ciach mieszkaniowych przy jednqQczesny aku wystgrczajgcych
wolnych $rodkoéw finansowych wynikajaoych Nyidencji prowadzonej zgodnie
z § 7 niniejszego reg '
odpisu na fundusz i stosowng Uchwatg
Rady Nadzorczej.

\Ja koncie biezgcym,
mozliwe jest dpkorfanie ptatnosel z subkonta, funduszu remontowego na

o kwoty 10)9@+otv h i terminem zwrotu nie

- fin@nsowanie kgsztpw remontéw zasobow mieszkaniowych,
2. régmonty  budowli Z /zasobami mieszkaniowymi stuzgcych

anie/wymiany i zakupu nowych $rodkéw trwatych zaliczanych do
ieszkaniowych (z wytaczeniem budynkéw) stuzacych dziatalnosci

jmej i remontowo-konserwacyjnej zasobdw (np. dzwigéw),

. finansowanie zakwpu i montazu urzadzen pomiarowych oraz innych urzgdzen

z systemem stuzgcym do rozliczania mediow
w nieruchomo$ch

5. zwrot czesci koszhd
stolarki okiennej,

6. finansowanie kosztow opracowania audytéw, dokumentacji technicznej,
projektowo — kosztorysowej, finansowej, prawnej - niezbednej do realizacji
zadan.

za dokonanie przez uzytkownikéw lokali wymiany



Koszty remontow mienia dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
poszczegolnych nieruchomosci.

§6

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do opracowania do dnia 30 listopada
kazdego roku danych do projektu planu remontéw_z funduszu remontowego
w oparciu o przewidywany odpis finansowy na rok nagfepny.zawierajacego:

1) wykaz adreséw lub inne okreslenie potrzeb re )

2) zakres prac do wykonania,

3) warto$¢ kosztorysowg lub szacunkowa,

planu,
5) forma wytonienia wykonawcy (sitami wiasnymi,\ zapytania~_ofertowe,
przeprowadzenie przetargu).

1. Dla kazdej nieruchomos$ci sporz4 v ontowych na

dany rok.

2. Plan remontéow okreslajacy zakres rze i fi wy _zatwierdzany jest
uchwatg Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza i o 31 grudnia
danego roku uchwala rzeg 3 3w, kiory bedzie realizowany w
nastepnym roku kalend

3. Zakres prac remontoy niowygh w podziale na
poszczegodlne rodzaj astepnie w planie
rzeczowym ‘ ; okresowych
| przegladéw biezgcydh stanu techni budynkow i budowli. Terminy
i czgstotliwosé kontyoli ad6w o islone sg przepisami Prawa
Budowlanego.

4. Podejmujac uchwaie xatwi lan/remontéw przyjmuje sie do

Rade Nadzorczg plany rzeczowo-ﬂnansowe gospodarki
remontowego zasobdw powinny zapewnia¢ kazdej
rownowazenie wplywdw i wydatkow tego funduszu w skali 3 lat,

w przypadku koni | usuniecia skutkow katastrofy lub wystgpienia awarii.

7. Nadwyzka lub "ni : na funduszu remontowym poszczegdinych
nieruchomos$ci nie pottega indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub
doptaty przez uzytkownika lokalu.

8. Zarzgd moze opracowywac¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie, gromadzenia $rodkéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania. Plany te zatwierdzane sg Uchwatami Rady Nadzorczej.
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§7

1. Fundusze celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu,
tworzone sg w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych w oparciu
o uchwate Rady Nadzorcze;.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz celowy z :
e odpisdéw w ciezar kosztow,
e wptlat uzytkownikow lokali bez wzgledu n
e dotacji celowych uzyskanych ze Zrodet
Europejskiej i inne,
e dofinansowania z dochodow pochodzgcych |atalnoscingospodarczej
spotdzielni.

cel objety remontem,

w diugim okresie ale bedqce jedn

Oowego oraz
Y remontowego zgodnie

duszu remontowego odbywa sie przez
wy#omonych zgodnle z zasadaml

wykonania prac remontowych
awarig, lub innymi nadzwyczajnymi  sytuacjami,
ch o ktorych mowa w §6 ust4 a i b niniejszego
przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
kolejnoscig ustalong /w rocznym planie remontéw z pominieciem drogi
przetargowej. W takim przypadku Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest
kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej
informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac oraz ich koszcie.




4. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznoéci wykonania prac
remontowych poza kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢c do Rady Nadzorczej
o0 korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.
5. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewni¢:
e realizacje robot w kolejnosci wynikajgcej z zatwierdzonego rzeczowego
planu remontéw,
e bezpieczenstwo uzytkownikéw i oséb trzecigh w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

o stosowanie materiatobw, wyrobow posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i sto budownictwie.

6. Prowadzone prace remontowe podlegajg biez3 troli oraz odbiorowi
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia\i kb adzor nad
realizacja rzeczowego planu remontéw sprawujg ki icy peszczegolnych
Administracji Osiedlowych.

7. O terminie rozpoczecia prac remg Admini jaQsigdla
informuje uzytkownikow lokali Wwieszenie na ab icach ogtoszen
w klatkach schodowych inforfacji pise ' 4 dni przed

rozpoczeciem prac.

Wykaz prac o charakte )
spotdzielni w rozumienj irfiej i i Zatgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.

Tekst jednolity Regula tvierdzony Ughwatg Nr . /)49/3 Rady
Nadzorczej z dnia .77 0K 204G z phocg obowigzujgcg od dnia jego
uchwalenia.

Teresa Puchalska
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Zalacznik nr 1
do Regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w RSM .

Wykaz robét zaliczanych do remontu:

1. Remont przytgczy, elementow przytaczy bydy
przytaczy, obejmujgce:
1) przytacza wodociggowe, hydrofornie
2) przylgcza kanalizacii sanitarnej, wod opadg
3) przytacza sieci cieplnej, wezty cieplne — rems
4) przylgcza do linii energetycznej.

2. Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowej

3. Remont fundamentow +qczn| S

Rku lub wykonanie nowych

fundamentéw,

2) izolacje przeciwwodne, przeciwy ilgociawe, ciep

3) remont opasek betonowych przy bu

4. Remont elementow ket

6) pozosta’fyc x
podcragow
prze

4) obrébkiblackarskie i elementy/bdwodnienia budynku,
5) oktadZiny posadzek—balkond(y i loggii w przypadkach niezbednych do
nagraw/zolacji przeciwwilgociowych.
6> Wbudbwapfie nowych, wymiana lub remont okien w czesciach wspoinych
buodynku ~\oraz  drzwi zewnetrznych  na  klatkach  schodowych
| w pomigszczenjach wspdlnego uzytku,
7. Przebudowa_ukfady funkcjonalnego budynku, obejmujgca:
1) wykonanie™\podej$é, schodéw do klatek oraz montaz barier
zabezpieczajgcych,
2) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw
zwigzanych z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz
pomieszczen ogédlinodostepnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.
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8. Remont, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzenie  czynnikéw  po budynku oraz montaz trwale
umiejscowionych  elementow wyposazenia, armatury i urzadzen
dotyczgcych:

1) instalacji sanitarnych, wodno — kanalizacyjnych,
2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
3) instalacji wentylacyjnych,

monitoringu,

5) przewodow wentylacyjnych, spalinowych,

6) instalaciji przeciwpozarowej —1gcznie z zawolka

7) instalacji centralnego ogrzewanta wraz z urzag

9. Remont i wykonanie nowyc

Rady Nadzorcz: SM

Teresa Puchalska




