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PROTOKOL

Protokét z lustracji petnej dziatalnoéci Radomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa
Grzecznarowskiego w Radomiu, zwanej dalej Spotdzielnia, przeprowadzonej za okres od
01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. przez lustratoréw:

e Janine Kraska — Sirko, posiadajgcg uprédwnienia\lustracyjne nr 444/95
wydane przez Krajowga Rade Spotdzielczg w
e Jarostawa Sirko, posiadajacego uprawnienia INstragyiqe nr 63¢43/17 wydane

przez Krajowa Rade Spdtdzielcza w Warszawie.

umowy zawartej z Radomska Spdétdzielnjd Mieszkaniowq_im. J6zefa Gxzecxnarowskiewgo

w Radomiu,

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Podstawa

Lustracja przepro

Zarzadem lustrowanej Spotdzielni,
gjonalnym  Zwigzkiem Rewizyjnym Spdtdzielni Mieszkaniowych

REGON: 000%85204.
e Numer identyfikacji podatkowej NIP: 796 — 00— 359 - 52.
e Numer KRS: 000085072.

e Telefon: 48 384 — 03— 66, 48 384 —03 —98.
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e Adres e-mail: zarzadrsm@rsm.radom.pl.
e Strona internetowa: rsm.radom.pl.

3. Okres i termin lustracji.

Lustracja petna Spodtdzielni obejmowata lata 2018 - i zostata przeprowadzona
w dniach od 08.11.2021r. do 14.12.2021r.

4. Powiadomienie organow Spétdzielni.

5. Zakres tematyczny lustracji.

Lustracja obejmowata kontrole legalno3si

Spotdzielni w nastepujgcych zagadnieniach:

ZnakR'sprawy: DM-111-433.21.2018.50.3 z dnia 27.08.2019 r.
o Pismo Ministra Rozwoju i Technologii Departament Mieszkalnictwa
Znak sprawy: DM-111-733.47.2020 z dnia 31.08.2021 r.



6. Osoby kierujgce dziatalnoscig Spoétdzielni:

e Pani Elzbieta Wielgosik — Prezes Zarzadu do03.10.2018 r.

e Pan Hubert Kaczmarski — Wiceprezes do 3.10.2018 r.

e Pan Pawet Gregorek — p.o. Prezes Zarzadu od 4.10.2018 r., Prezes Zarzadu
od 05.06.2019.

e Pan Andrze] Strzelec — p.o. Wicepreze£
04.06.2019r.

e Pan Adam Serafin— Wiceprezes Zarzadu — oc

adu od 04.10.2018r. do

7. Osoby udzielajgce wyjasnier:

Pan Pawet Gregorek Pre u |
Pan Adam Serafin Wiceprezes Zarrqdu

2.
3. PaniAgnieszka Druszcz Petnomochik Zarzadthy Gtéwny Ksiegowy

oraz upowazniend pragownicy.

lustracyjnym

Cztonkowie Rady\ Nadzorczej sfe brali udzialy w/ czynnosciach lustracyjnych

11. Radomska Sp¥idzielniay Mieszkaniowa im. Jézefa Grzecznarowskiego w Radomiu
przekazata optat
Mieszkaniowych w Radomiu:
e zarok 2018 -4.000,00 zt,
e zarok 2019 -4.000,00 zt,

e zarok 2020 - 4.000,00 zt.

rzecz Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni



B. INFORMACJE OGOLNE O SPOLDZIELI

1. Radomska Spdtdzielnia Mieszkaniowa im. Jézefa Grzecznarowskiego w Radomiu
zostata powotana na Zebraniu Zatozycielskim w dniu powstata 29 stycznia 1946 r.

_Suma bilan

55.545.171,34
54.769.304,89
55.174.043,35 |




5. Dane w m? na koniec roku obrazujace stan zasobdw Spotdzielni ksztattujg sie
nastepujaco:

| Powierzchnia uzytkowa | Mieszkania  Lokale uiytkow

2018 246.058,18 231.916,66 6.808,17  7.333,35 |
2019 246.058,18 231.916,66 /\_ 6.808,17  7.333,35
2020 246.058,18 23191666/ \_ 6.808,17  7.333,35 |

6. W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni przepro jgce kontrole

zewnetrzne:

 Okres I;o_n;éoii' 0 Grgan kontrolu}acy

02.02.2018 r. Prezydent M|asta A adomla
15.05.2018 r. Urzad Miejski w &adomi

Od 01.01 -
30.09.2020 r.

10.04.2018r.
13.04.2018 .
16.04.2018 r.

oteciych w Radomiu

wnieX do $wiadczenia z ubezpieczeri |
, prawidtowosc i |
26.02.2020 r. i termi ow éopracowania whioskéw o 5

rzystany urlop wypoczynkowy i
owosé przeprowadzanych szkoler

1. Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji

W wyniku umowy zawartej miedzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych w Radomiu, a Radomska Spodtdzielniy Mieszkaniowg im. Jozefa
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Grzecznarowskiegow Radomiu, w dniach od 18.09.2018 r. do 12.12.2018 r. zostata

przeprowadzona lustracja petna dziatalnoséci Spétdzielni za okres od 01.01.2015 r. do
31.12.2017 r.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spéfdzielni w trybie art. 64
ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczer kgéztowsowych.

Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkan\ w RadqQmiu za lata

problemy, ktore zostaty zbadane, a ustalenia w tym
w sporzgdzonym protokole lustracji.

Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni:

* Dokona¢ nowelizacji
z przepisami znowelizow3d
o spotdzielniach mieszlA4

Spotdzielni podejmujg uchwa
Spotdzi esu zadan tego orga

Opracowywac foczne plany remontéw ;uwzglednieniem stopnia pilnosci robdt oraz

* Bezwzglednie wprowadzi¢ do plandw pracy Rady Nadzorczej okresowe, np. kwartalne

analizy wykonania plandw gospodarczo - finansowych i planéw remontow zakorczone
oceng wykonania w formie uchwaty.
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e Usunac usterki wykazane w protokole z przegladu stanu porzadkowego i technicznego
zasobow mieszkaniowych.

e Wzmocni¢ nadzoér nad sporzadzaniem przez stuzby administracyjne rozliczeri kosztow
robdt wykonywanych przez konserwatoréw, w szczegglnosci w Administracji Osiedla

XV — lecia.

Oswiadczenie Zarzadu w zakresi
2.2021 r. stanowi Zatgcznik 3 d¢/protokotu lustracji.

lustracja, tzn. w latach 2018-2020,w Radomskiej Spotdzielni

Mieszkant i irkJozefa Grzecznarowskiego w Radomiu, obowigzywat Statut uchwalony
przez WalneNZgromadzenie uchwata nr 22/2016 w dniu 16.07.2016 r. ze zmianami
wprowadzonymi .05.2018 r. Uchwatg nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia. Za

Zmiany w Statucie zostaty zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem
0000085072w Dziale 1 Rubryka 4 Poz. 12,

v P %



Obowigzujacy w trakcie lustracji Statut Spdtdzielni zostat dostosowany do wymagan
wprowadzonych Ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy Prawo spotdzielcze
Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 uchwata nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia
19.05.2018 r.

Statutu sg spdjne. Zasadnicze postanowienia obowigzujacych g
wptyw na dziatalnos¢ Spétdzielni, zostaty w nim uwzglednione.

Statut ustanawiat wymdg uregulowania
spraw:

podejmowania uchwat,
e szczegotowych zasad tworzenig

mieszkan,
e rozliczania kosztow inWwe

Zgodnie z przepisami~§ 32 ust. 2 statutu Spotdzieln 4 Nadzorcza jest uprawniona do

uchwalania” regulaminéw Yakze w innych( sprawach sto€ownie do potrzeb organizacyjnych
i gospogharcz \

spis _podstawowych regulacji wewnetrznych Spétdzielni
alr€ Zgromadzenie, Rage Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni:

! Regilqmin po u dgfmowego Radomskiej Uchwata Rady Nadzorczej nr 19/2006 z
| Spotdzieds Mieszkanigwej im. Jozefa 17.03.2006r. zmiana wprowadzona uchwatg Rady
Grzecznarowdkjego Nadzorczej nr 21/2013 z dnia 28.02.2013 r.
Regulamin Gospodarki Zasobami M|eszkamowym|
Radomskiej SpotdzielmNyli igwej im. Jozefa
(Grzecznarowskiego

l;:a;lamm IS oSt Uchwata Rady Nadzorcze; 81/2013 z227.11.2013r,

Uchwata Rady Nadzorcze1 nr 59/2016 2 dnia
27.09.2016 zmiana wprowadzona |
Uchwata Rady Nadzorczej nr37/2019 z |
18.09.2019r. o

Uchwata Rady Nadzorczej nr 45/2016 z
09.06.2016r.

a mieszkaricow

e

Regulamin rozliczania energii cieplnej dla celéw c.o.
| i c.c.w. w Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im.
Jozefa Grzecznarowskiego
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Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania
éciekéw w Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
im. Jézefa Grzecznarowskiego

Uchwata Rady Nadzorczej NR 59/2016 z dnia
27.09.2016 r. zmiana wprowadzona

Uchwata Rady Nadzorczej nr 24/2021z
07.09.2021r.

Regulamin Zasad Tworzenia i Gospodarowania
Funduszem remontowym

Uchwata nr 46/2016 z dnia 09.06.2016 r. zmiany

Regulamin termomodernizacji budynkow.
Wskazania pomocnicze do zasad kwalifikowania
budynkéw do rewitalizacji i termomodernizacji

Zatwierdzony na RO
uchwatg nr 36R01Aw dsiu 23.09

Regulamin. zbywama praw lokali

Uchwata Rady Na\dzorév\ej nrl

Regulamin Walnego Zgromadzema

Uchwata WZ nr 1 z .05R018r.

Regulamin Rady Nadzorczej

Regulamin Komisji ds. Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

| Regulamm Komisji Rewizyjnej R}ﬂly NB}QLZGJ/

uChwataMy Nad2oegzej nr 3/2014 z 25.02.2014r.

Regulamln organizacyjny

Uchwata RadWc}nr 50/2012 711.12.2012 |

Regulamin Gospodarki Fi ansoézj /

Uchwafa NS\/“Nadzorczq nr 62/2002 zdnia

i Regulamln zasad windykacji

I _
| Regulamin Z%

Regulamin sprawie zasadkudowy, finansoania T Uchw aRady Nadzorczej nr 13/2003z
uzywani gar;i(—\ 21.03.2003r. B

hajmu lokali %ieszaalnych

Uchwata Rady Nadzorczej nr6/2002 z 11. 01.2002r.
zmiana uchwata nr 4/2014 z dnia 25.02.2014 r.

in najmu lolAli uzytkowych

PR

Uchwata Rady Nadzorczej nr 90/2013 z dnia
30.12.2013 r. zmiana wprowadzona
Uchwata Rady Nadzorczej nr 33/2018 z
20.10.2018r.

zabudowadyomieszézen ogdlnego uzytku na cele

Uchwata Rady Nadzorczej nr 12/2003 z
21.03.2003r.

wr_r‘)wieszka\niowe

Regulamin organizowanix{przeprpwadzania
przetargdw na wykonanie robg

Uchwata Rady Nadzorczej nr 25/2017 z dnia
25.04.2017 r. zmiany wprowadzone uchwatami
Rady Nadzorczej nr 19/2018 z dnia 22.08.2019 r.
nr 36/2018 z dnia 21.11.2018 r., nr 31/2019 z dnia
06.08.2019 r. oraz nr 40/2019 z 18.09.2019r.

Regulamin pracy dla pracownikéw

h

Zatwierdzony przez Zarzad Spofdmelm wdniu
19.08.1996 r. zmiana wprowadzona

‘Uchwatq Zarzadu nr 24/2020 z dnia 23.11.2020 .

11
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[ Uchwata Rady Nadzorczejwr.l“r 82/2013223112013
| Regulamin funduszu zasobowego )

Regulamin funduszu termomodernizacyjnego w Uchwata Rady Nadzorczej nr 36/2019z

i RSM = S Sy i S T — 02.09'2019r. N——

| Uchwata Rady Nadzorczej nr 109/2013 z
Regulamin wynagradzania pracownikéw 30.12.2013 Nyzgodniony z Komisja Zaktadowa

' Regulamfh funduszu celbx&égo dla realizacji "

* b booessc UchwataRad
przedsigwzigcia ,Budowa monitoringu w budynkach 21.09.201

| przy ul. 11listopada 2/4 i 6/8 w Radomiu o

' _Regulamm dziatania komitetéw blokowych Uchwata Rady\lacﬁqrc\q\w dniu$Q.03. 2013r

' Regulamin rozliczania eneféi]ﬁéktrycznq w Uchwata Rady N zej nPRQ/2013 ==
garazach RSM 27.11.2013r.

Regulamin oas{aplema od egzekwowania

| 2

| naliczonych odsetek z tytutu nieterminowego el Bady Nadaorsea) i 27/ 015 ‘
; . : 26 5r.

| wnoszenia optat naleznych RSM

' Regulamin przyznawania i uzytkowania pomieszczen Nadzorese 16 2
| pozsypowych stanowigcych czesci wspdlne

. hieruchomosci zarzadzanych przez RSM

j nr39/2012 z

29, 03 6r.

Regulamin fu nkcjonowania monitori

r. zmiana wprowadzona
Rady Nadzorczej nr 25/2020 z
.2020r,

Spdtdzielnia posiadata zestaw regulacji
oraz wynikajgcych z jej biezgcych potrzeb.

szczegolnych regulaminéw wynika, ze sa one na biezgco analizowane
zmian w ustawodawstwie oraz potrzeb wynikajacych z biezgce;

Analizy i dostosowania deaktuginie obowigzujacych przepiséw wymaga Regulamin funduszu
zasobowego zatwierdzony ucwata Rady Nadzorczej nr 82/2013 z dnia 27.11.2013 r.

Obowigzujace w badanym okresie regulaminy reguluja wewnetrzng organizacje Spétdzielni,
uzupetniajg i doprecyzowujg zapisy Statutu oraz stosownych ustaw. Spetniajg takie
wymagania natury formalne;.

%\ /» A 12
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2. Prawidlowos¢ dokonania zgloszen w Krajowym Rejestrze Sagdowym

W ramach lustracji weryfikacji poddano prawidtowos¢ dokonania zgtoszern w Krajowym

Rejestrze Sadowym:

i 5 e MLTE VY SR
Zmiana statutu Uchwaia WZ nr 5/2018 19.05.2018 r! 116.11.2018'r,

Zgtoszenie wyboru cztonkéw RN

Uchwata WZ nr 12/2018 st I 112018r1
Odwotanie Wiceprezesa uchwata RN nr ;.
24/2018 03.10.2018 r. ‘
Odwotanie Prezesa Zarzadu uchwata RN
nr 25/2018 /\03.10.2018 I 8r. g

"Oddelegowame cztonka RN do petnienia

obowiazkow Prezesa Zarzadu uchwata 0310.2018 r.
RN nr 26/2018

Oddelegowanie cztonka RN do petnienia l
obowigzkéw Wiceprezesa Zarzadu 03. 01.12.2018r.
uchwata RN nr 27/2018 |
Oddelegowanie cztonka RN do gethienia
obowigzkéw Prezesa Zarzadudchw 22.11.2018 r. 23.11°2Q18 . 04.12.2018r. |

RNnr34/2018  / -

Oddelegowame cztonka R do fetnienia A4 -
obowiazkow Wiceprezesg Zarfadu 22.11 8r. 23.11.2018 r. 04.12.2018 r.
uchwata RN nr 35/2018 /7-0-1\ -

Oddelegowanie cztonka
obowigzkéw Prezesa Zarzady uchwata
RN nr3/2019

Oddelegowanie nka RN do petnienia o

obowigzkd icepreze Zarzadu 27.027019 r 07.03.2019. 01.04.2019 r,
uchwata RN nr 4/20]¢ o ‘
o /7{ Pr/(a Za”a‘m\“h‘b)a'a ki 052019r.  24.06.2019r. 10072019t |

iceprezesa Zap adwa{a : '
% 15/2019 /l %.05.2019 r. 25.07.2019r. 13.09.2019 . !

27.02.2019 r 07.03.2019 . 01.04.2019r. |

S dokonane byty na podstawie:

z dnia 19.07.2019 r. w sprawie sprostowania i wykreslenie danych

ta ztozenia w KRS 25.07.2019 r. postanowienie KRS w dniu
13.09.2019

e Pismo Cztonka RN\p. Macieja Mikitiuka z dnia 24.04.2019 r. (sprzedaz mieszkania)
data ztozenia w KRS 04.06.2020 r., postanowienie KRS z dnia 26.06.2020 r.

e Protokét Rady Nadzorczej z dnia 09.09.2020 r. w sprawie; wykreslenia p. Andrzeja
Strzelca, data ztozenia w KRS 26.10.2020 r., postanowienie KRS z dnia 03.11.2020 r.,
przekazanie do Sadu Rejonowego w Lublinie

{{ (
W
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* Pisma Zarzgdu do Sadu Rejonowego Lublin-Wschdd z dnia 16.02.2021 r. w sprawie
wykreslenia p. Andrzeja Strzelca, data ztozenia w KRS w dniu 19.02.2021 r.,
postanowienie KRS z dnia 02.03.2021 .

Nie wszystkie zgtoszenia w Krajowym Rejestrze Sagdowym poddane weryfikacji w okresie
badania lustracyjnego zostaty dokonane zgodnie z terminé
Ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym z dnia 20.08.199%r.

dni okreslonym w art. 22

3. Organizacja i dzialalno$¢ organow Spotdzielni
Aktualnie obowigzujgcy Statut Radomg potdzielni

Grzecznarowskiego w Radomiu w § 16 okyesla, ze organami

e Walne Zgromadzenie,
e Rada Nadzorcza,
e Zarzad.

3.1 Walne ZgromadZenig

Zgodnie z § 17 aktualn| \owigzujgcego Spatutu Walng Zgtomadzenie byto najwyzszym
organem Spoétdzielni,

s llos¢ obecnych crionkéw. =

i Data zawiadomienia Udziat cztonkéw
- ' / petnomocnikéw el i

03 03.2018 r.

230 4,17%
b
I 19.05.2018 . Tr4.2018 . 170 3,08%
| ' 18.05.2019 . 23.04.2019 r. 343 627%

P
O“J .



Na wniosek czterech Cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni z dnia 12.01.2018 r. zwotano
Walne Zgromadzenie w dniu 03.03.2018 r. z nastepujacym porzadkiem obrad:

e Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.
e Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
e Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

e Wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j.
e Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej aznos obrad Walnego
Zgromadzenia.
e Gtosowanie w sprawie odwotania z Rady Nadzorcgej Andrzeja
Strzelca — podjecie uchwaty.
e Gfosowanie w sprawie odwotania z Rady Nadzorczej RSM Pani
— podjecie uchwaty.
e Gfosowanie w sprawie odwoRnia Rani Jolanty

Kucharskiej — podjecie uchwaty.

wzglednione w porzadku obrad z dnia

Przewodniczacego Rady Nadzorczej, wyborze prezydium
Walnego Zgromadzeniay dyskusji na temat porzadku obrad. Po dyskusji, oraz
przedstawieniu opinii prawnej do Walnego Zgromadzenia wptynat wniosek formalny
o zamknieciu obrad. Po przegtosowaniu zgtoszonego wniosku (121 gtoséw za, 69 glosdw
przeciw, 3 wstrzymujace) obrady Walnego Zgromadzenia zostaty zamknigte.

Walne Zgromadzenie nie podjeto zadnych uchwat.

y C
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Walne Zgromadzenia odbyte w roku 2018 — 2019 zostaty zwotane przez Zarzad na dzien
19.05.2018 r. i 18.05.2019 r. zgodnie zobowigzujagcym Statutem Spoétdzielni. Cztonkowie
Spotdzielni zostali zawiadomieni pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad w terminach
zgodnych z postanowieniami obowigzujacego w danym czasie Statutu Spétdzielni, tj. na 21
dni przed terminem rozpoczecia.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 19.05.2048 r. uzupétqjono o punkt podjecie

i 9 wstrzymujacych).

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
przedstawienie wnioskéw o uchwalenie
RSM - podjecie uchwaty.

wniosku © zmiany do Statut
zostat przegtosowany wynjiki

Rrzyjecie pgfrzad omadzenia,
WyDb dmisjy

° isji Wlandatowo - Skrutacyjnej w sprawie waznosci Walnego
Zgromadzenia ora olnosci do podejmowania uchwat, oraz odczytanie listy
petnomocnictw,

e Zamkniecie obrad.



Sprawy wchodzace w zakres ustawowej i statutowej wilasciwosci Walnych Zgromadzen
w latach 2018 — 2019:

e Podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017
(uchwata nr 2/2018 z dnia 19.05.2018 r.).

e Podjeto uchwaly w sprawie zatwierdzenia spfawqQzdan Zarzadu za lata
2017- 2018 (uchwata nr 3/2018 z dnia 19.05.20 hwata nr 2/2019 z dnia
18.05.2019r.).

e Podjeto uchwate w sprawie przyjecia Regulaminu
(uchwata nr 1/2018 z dnia 19.05.2018 r.).

Zarzadu za lata 2017 — 2018 i@ 19.05.2018 r.” udzielenie
; 2017, uchwata nr 8/2018
z dnia 19.05.2018 r. zadu p Hubertowi

Kaczmarskiemu za/ 20 i 9 i R . udzielenie

z dnia 18.05.2419

(ichomoéci — dziatki nr 205/390 o pow. 483 m?, na rzecz Gminy Miasta
ta jest czescig ulicy Orlat Lwowskich i bedzie nieodptatnie przekazana

Spotdzielni MieszRapioyfej im. Jozefa Grzecznarowskiego w Radomiu. Utworzenie
nowej spotdzielni mieszkaniowej z Osiedla Gotebiow .
e W dniu 19.05.2018 r. podjeto uchwate nr 5/2018 o zmianach w Statucie Spétdzielni.

e W dniu 19.05.2018 r. uchwatg nr 11/2018 zatwierdzono Regulamin Rady Nadzorczej.

b % »
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e W dniu 19.05.2018 r. uchwatg nr 12/2018 dokonano wyboréw Cztonkéw i Zastepcow
Cztonkéw do Rady Nadzorczej Spétdzielni na kadencje 2018 — 2021,

e W dniu 18.05.2019 r. uchwatag nr 10/2019 dokonano wyboru Delegata na Zjazd
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych w Radomiu.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia z dnia 19.05/Z018\r. zostat podpisany przez

oraz wywotanych nimi
mieszkaniowych ma ro
Zgromadzenia Spotdzie

Zgromadzenia Spotdzi okresie olowigzywania stanu zagroienia

Scia w zycie niniejszej ustawy

lub ogtoszonego bezposrednidw—dmiu wejscia w zycie piniejgzej ustawy ulega przedtuzeniu

0 6 tygodni o ofania tego stanu.

Rada Nadzorcza

da Nadzorcza powinna sprawowac kontrole

e Osiedle Gotebiow | =5 cztonkdw.

W oparciu o § 25 ust. 28 Statutu Spétdzielni , jednoczesnie z wyborami na cztonkdw Rady
Nadzorczej dokonuje sie wyboru zastepcow cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie po dwdch

v q\_ 18
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z kazdego osiedla. Cztery osoby, ktére nie uzyskaty odpowiedniej liczby gtosow aby stac sie
cztonkami Rady Nadzorczej, a uzyskaly najwiekszg liczbe gloséw z pozostatych osdb,
z kazdego osiedla po dwie, staja sig zastgpcami cztonkdw Rady Nadzorczej. Zastepca cztonka
Rady Nadzorczej — kolejno w zaleznosci od ilosci oddanych na niego glosow staje sig
cztonkiem Rady Nadzorczej w przypadku rezygnacji lub odwotania dotychczasowego cztonka
Rady Nadzorczej.”

Zgodnie z § 35 ust. 1 Statutl uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwyktg wigkszoscig glosow
w obecnoéci ponad potowy ogdlnej liczby cztonkéw sktadu Rady Nadzorczej okreslonego

Statutem Spotdzielni. Ponizsza tabela przedstawia dane dotyczgce aktywnosci Rady
Nadzorczej w okresie objetym lustracja:



Liczba Liczba Liczba
Data Data Data

i posiedzenia almenych posiedzenia obeciych posiedzenia DS
% ~ czionkéw cztonkow cztonkéw

| 12.01.2018r. 11 09.01.2019 r. 10 15.01.2020 r. 12
1 27.03.2018 . 11 13.02.2019 r. 10 /\20.02.2020r. 11
| | 23.04.2018 . 11 27.02.2019 . 10 / 02Q3.2020r. 11
| 12.05.2018. 11 04.03.2019 r. 10\ 29.043Q0r. 10
I 28.05.2018 r. 12 20.03.2019. 7\ X05.2020% 10

12.06.2018 . 10 03.04.2019r. 9 N\29Q62Q20r. \_ 11
{ 28.06.2018 . 10 17.04.2019 . 9 BB.OA0DY,  \10
| 11.07.2018 r. 12 24.04.2019 1. 7 0482820 1.\ IN\_
110.08.2018r. 11 08.05.2019 r. 7 09.03202Qr.  \10 \
| 22082018, 9 14.05.2019r,~__ 9 07.10.2Q20 \, »n /
| 12.09.2018 ., 12 03.06.2019f. T8 18.11.20Qr. \ 10 7

| 03.10.2018 . 12 02.07.2009r. ~—11  9511.2020x \ 9
}12@9_2218 r. 7 06.08.2019™_ N0 09.12.2020+\  \ 9
121.11.2018 . 7 02.09.2019r. \_ 10 \_
| 12.12.2018r. 7 18.09.2019 . \8
| 0840-20TS % 11N\

06.11.2019 1/ 10
0%12.2019". 10
/20.12.20191.  _— T~~_ |

Analiza frekwencji na adzorczej \wskazuje, ze pozwalata ona na
nie z wymaganjiami/Regulaminu Rady Nadzorczej,

iata wymaog zdefinfowapy w Statucie Spétdzielni.

podejmowanie prawomoypych decyzji z
sprawnag realizacje jej zadan

at w/poszczegdinych latach objetych

Liczba podjetych uchwat

15 38
14 49
/13 43

Rada Nadzorcza podejmowata miedzy innymi uchwaty

w nastepujacych sprawachs

e uchwalania planu remontdéw na poszczegolne lata,
e uchwalania planu gospodarczo - finansowego na poszczegdlne lata,

Q“ /jfj v 20
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e wyrazata zgode na obcigzenie nieruchomoéci gruntowych bedacych wtasnoscig
Spotdzielni, prawem uzytkowania na udziatach na rzecz RADPEC SA.,

e zatwierdzenia stawki odpisu na fundusz remontowy diwigdw z przeznaczeniem na
modernizacje lub zakup nowych diwigow,

e ustalata minimalne miesieczne stawki najmu lokali uzytkowych,

e przygotowania zmian w regulaminie zasad tworzenfa i gogpodarowania funduszem
remontowym,

e przygotowania zmian w regulaminie termomodernizadji,

e zmiany regulaminu Organizowania i przeprowadzania
robdt i ustug,

e 2zmiany Regulaminu odstapienia od egzekwowania naliczo

nieterminowego wnoszenia optat nalginych Spotdzielni,

kredytéw zwigzanych z  wyptata przez BGK  premii

yjnych, oraz wyrazenie zgody na podpisanie umow kredytowych

mogami banku,

ci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i dojscia do
budynkow,

e uchwalania zaliczek na podgrzanie wody w budynkach Spétdzielni,

e zatwierdzenia stawek wraz z kalkulacja na dzierzawe pojemnikéw na odpady
komunalne,



e przyjecia oraz korekt planéw remontow za poszczegdlne lata,
e przyjecia sprawozdan finansowych za poszczegdlne lata,

e przyjecia sprawozdan Zarzadu za poszczegolne lata,

® przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej za poszczegodlne lata.

podpisane przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz je)
zostaty odnotowane w protokotach.

Zasobami Mieszkahio
zdnial18.09.2019 r

i pomocnicze dla Rady
oraz przygotowujac opinie

EIEEP sp. z 0.0. w Warszawie, oraz kosztami wynikajgcymi
kow dla celéw termomodernizacyjnych,

e problematykg prawidtowgXci naliczania kosztow (eksploatacja remonty),
e polityka zatrudnienia,

e kontroli ustug kominiarskich.

W okresie objetym lustracjg komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi rozpatrywata
nastepujgce zagadnienia:

rF
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e analize przebiegu procesu termomodernizacji zasobéw RSM,

e opiniowanie planéw gospodarczo — finansowych z zakresu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

e analiza zagadnien zwigzanych z bezpieczeristwem w zasobach RSM,

o kontrolg jakoici ustug $wiadczonych przez firmy zewnetrzne na rzecz RSM.

Prezydium Rady Nadzorczej zajmowato sig ustalaniem ter
Nadzorczej, jak rdwniez terminéw posiedzen poszczegdiny
przygotowaniem posiedzern pod wzgledem merytorycznyn
sprawami organizacyjnymi i nie podejmowato uchwat.

ponizsza tabela:

Prezydlum Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna & 6 ) 4
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi N\ N8 Y -

Rada Nadzorcza sktadata foczp€ sprawozdania ze swojej =l i, ktére podlegaty
zatwierdzeniu przez WAlne /Zgromadzenie. SprawozZoQi
2017 zostato zatwiefdzohe przez Walfe Zgromadzene. Nie zostato zatwierdzone
sprawozdanie Rady Nadgorcagj za rok 2018.

Sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni orazpetnione funkcj¢ w [okresie od 01.01.2018 r. do

19.05.2018 r.:

Lp.  Imiginazwisko ' . Funkcja Gl

1 arekButkowski Przewodpiczacy Rady pddzorczej |
2 / Aligfa Paraszewdka |  Zastepca Przéwodniczacego Rady Nadzorczej O
3/ Maigorzata Pdib}ratel} Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

/ 4 / Pawe{Gregore}( / Sekretarz Rady Nadzorczej
/ Elzbieta Maj,/ Przewodniczagh Komisji Rewizyjnej

S\Adam Tokﬁfskl /_‘Przewoﬂ-ﬁéezécy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi |

a Geqowefa Gieliiowska  Czlonek Rady Nadzorczej o
S\HallnE/Grze;d@ Cztonek Rady Nadzorczej - -

Mnta Kuéh@rska Cztonek Rady Nadzorczej '

10 Anna'Skocka \_ Cztonek Rady nadzorczej
11  Andrzej SR‘&glec \ Cztonek Rady Nadzorczej
12 Franciszek Ty?zy.q'ski \ Cztonek Rady Nadzorczej




Sktad Rady Nadzorczej wybranej na Walnym Zgromadzeniu w dniu 19.05.2018 r. uchwatg nr
12/2018 oraz petnione funkcje.

. Imiginazwisko  Funkcja i
| 1 TeresaPuchalska Przewodniczaca Rady Nadzorczej .
2 Jolanta Kucharska Zastepca Przewodniczace]  /"\_ !
3 Zofia Zimnicka Zastepca Przewodniczacej / \
4  Pawet Gregorek Sekretarz Rady Nadzorczej\ N \ _
.5 Halina Grzesik Cztonek Rady Nadzorczej \ \\ \
' ~ 6 Iwona Jaroriska Cztonek Rady Nadzorczej \ \\ \
7. Waldemar Jezyna Cztonek Rady Nadzorcze] AN
.8 lzabela Maciejczyk Cztonek Rady Nadzorczej \ \ \ \
f 9 Maciej Mikitiuk Cztonek Rady Nadzorczej \ \
10 Andrzej Strzelec PrzewodnicZatyKamisji Rewizyjnej \ \ -

P 13 . ﬁ_(jg_nj Tokarski

Przewodp/ﬁ:zacy KomMarki Zasobahni I\hi@szkaniowyrr}.i ]

12 Zbigniew Wieczorek

W dniu 03.10.2018 r. Rada
czasowego petnienia funkcji

CztonekRady NadRqrezej N\ ;
\

rezesa Zarzadu i pgwierzeniem petnienia funkcji Panu Pawtowi

sktadu Rady N
Andrzej Strzelec,

tza od dnia 02.07-2019 r. Uchwatg nr 4/2019 uzupetnita sktad Rady

24



0d dnia 02.07.2019 r. sktad Rady Nadzorczej oraz petnione funkcje przedstawiaty sig jak

ponizej:

 imieinazwisko . Funkga

1 Teresa Puchalska Przewodniczaca Rady Nadzorczej |
2 Jolanta Kucharska Z-ca Przewodniczgcej Rady Nagzqrczej
3 Zofia Zimnicka Z-ca Przewodniczacej Rady n;ﬁizor&sj\ i
4 Waldemar Jezyna Sekretarz Rady Nadzorczej \ o B ,
8 Andrzej Strzelec Przewodniczacy Komisji RewiNne}\ ‘ - _;w
6 Adam Tokarski Przewodniczacy Komisji Gospod\A(ki )_\@}bgmi M\l‘e;;kaniowymi
7 Halina Grzesik Cztonek Rady Nadzorczej
8 Iwona Jaroriska Cztonek Rady Nadzorczej N\ N\ ;
9 Izabela Maciejczyk Cztonek Rady Nadzorczej \ AN N E
10 Maciej Mikitiuk Cztonek RadyNadzorczej \ -/
11 Anna Skocka Cztonek Ray Nadzorczei~__ \\ \ AM m ' §
12 Zbigniew Wieczorek  Cztonek Rady Nadoreze] N\

Sagdowego Sadu
Gospodarczy pod

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 12.09.2018 r. podjeta uchwaty:

e Uchwate nr 22/2018 w sprawie oceny pracy Prezes Zarzadu Pani Elzbiety Wielgosik za
okres od 19.05.2018 r. do 4.09.2018 r.

e
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» Uchwate nr 23/2018 w sprawie oceny pracy Wiceprezesa Huberta Kaczmarskiego za
okres od 19.05.2018 r. do 4.09.2018 r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 03.10.2018 r, dokonata oceny pracy Zarzadu
i przedstawita zarzuty dotyczace pracy Cztonkdw Zarzadu. Po przedstawieniu wszystkich

wnioskéw Rada Nadzorcza Spoétdzielni na posiedzeniu w dnid 03°40.2018 r. podjeta uchwaty:

* Uchwate nr 25/2018 w sprawie odwotania z funkcji
rozwigzania umowy o prace z Panig Elzbietg Wielgosik.

W Sadzie toczy sie sprawa z powddztwa Pam
IV P 376/18.

Uchwatg nr dnia 03.04.2019 r. Rada Nadzorcza uchwalita Regulamin
przeprowadzania kdwkursu

Radomskiej Spotdzielni

a stanowisko Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu
niowej w Radomiu.

* Posiedzenie Komisji Konkursowej w dniu 03.04 2019 r. i 25.04.2019 r. — otworzenie
ofert na konkurs — 7 ofert na stanowisko Prezesa Zarzgdu, 3 oferty na stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu.



e Posiedzenie Komisji Konkursowej w dniu 06.05.2019 r. - odbyto rozmowy
kwalifikacyjne — prezentacje kandydatéw na Cztonkéw Zarzadu.

Komisja Konkursowa przediozyta na posiedzenie Rady Nadzorczej kandydatury celem
dokonania wyboru Cztonkéw Zarzadu.

W dniu 14.05.2019 r. Rada Nadzorcza Uchwatg nr 12/ onata wyboru Prezesa
Zarzadu Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i z dniem 08,
tej funkcji Panu Pawtowi Gregorkowi.

Serafina i powmrzy’fa obownqzkl Wiceprezesq
w Radomiu.

zabezpieczenie rfajatku Spatdzielni,
sporzadzanie rdcznych sprawozdar i sp%ozdaﬁ finansowych,

biezgca dziatalnos&Spotdzielni.

Zakres zagadnien, ktérymi zajmowat sie Zarzad w okresie objetym lustracjg jest zgodny
z opisem jego kompetencji zawartym w § 42 Statutu Spoétdzielni oraz Regulaminie Zarzadu.
Omawiane na posiedzeniach Zarzadu zagadnienia koriczyty si¢ wydaniem polecen, decyzji
oraz uchwat odnoszacych sie do omawianej tematyki.



W Spétdzielni prowadzony byt chronologiczny Rejestr uchwat Zarzadu. Protokoty z posiedzer
Zarzadu byty podpisane przez Cztonkéw Zarzadu biorgcych udziat w danym posiedzeniu.

Zarzad na biezagco zgodnie z wymaganiami Statutu informowat Rade Nadzorcza
o0 napotkanych problemach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni.

:-T.~ Wi ponizsza ta

 Liczba prayjstuch uchwat
< ~

| 2018
| 2019

12020 S/ 13 NN 26 |

Analiza przedstawionyc
wybrany na posiedzeni i 03.06.2019 r. wykonywat

Statucie Spotdzielni oraz

lustracja w Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jézefa
Grzecznarowskiego w i funkcjonowat Regulamin organizacyjny zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza uchwatg nr$0/2012 w dniu 11.12.2012 r. Regulamin definiowat organizacje
wewngtrzng Spotdzielni, zakres zadan Zarzgdu Spoétdzielni, komdrek organizacyjnych oraz
zakresy zadan poszczegodlnych stanowisk.




Stosownie do postanowiert §32ust. 1 pkt. 6 Statutu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza byta
upowazniona do zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni. Struktura organizacyjna
obowigzujgca w Spotdzielni w okresie objetym lustracjg byta zatwierdzana przez Rade
Nadzorcza:

e Uchwaty Rady Nadzorczej nr 30/2019 z dnia 06.09.2015\(. W sprawie zatwierdzenia

struktury organizacyjnej,

obowiazujgcy w 2020 r,,
organizacyjnych i stanowisk pracy Cztonko
im. Jozefa Grzecznarowskiego w Radomiu

Regulamin organizacyjny obowigzujacy W Stdng skeesli sijgca\ strukture
organizacyjna Spotdzielni:

e Prezes Zarzadu, ktorem

o Radca prawnytor
at (umowa z kancelarig),

Gtdzielni w latach 2018 — 2020 obrazuje ponizsza tabela, zgodna
z Zatgcznikie dQ protokotu lustracji:

 Zatrudnienie

Plan ‘

Wykonanie wg struktury orgapizacyjnej, w tym: 55,57 57,76 57,34
- na stanowiskach umystowych 35,00 36,09 34,40 |
- konserwatorzy i inni 20,57 21,67 22,94 |
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W latach 2018 - 2020nie wystapito przekroczenie liczby zatrudnionych oséb w stosunku do
uchwalonych planéw i zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza struktury organizacyjnej.

Zatrudnienie byto dostosowane do uchwalonych przez Rade Nadzorczg rocznych planéw
gospodarczo— finansowych.

Sprawy zatrudnienia, organizacji pracy, obowigzkéw pracg {_pracodawcy regulowat
Regulamin pracy dla pracownikéw zatwierdzony przez Xarzad SpoRizielni Komisje oraz

a przeszkdlenia w zakresie bhp,
potwierdzajgce  kwalifikacje

* B-dokumenty dotyczace pawigzania stosunku pracy i przebiegu zatrudnienia,

e C-—dokumenty zwigzan¥'z ustaniem zatrudnienia,

e D -dokumenty zwigzane z karami oraz inne dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez
pracownika odpowiedzialnosci.



W lustrowanej Spotdzielni byt opracowywany Plan Urlopéw. Prowadzona ewidencja
potwierdzita, ze nalezne pracownikom urlopy wykorzystywane sg zgodnie z przepisami.
Zalegte urlopy na koniec roku ujmowane sg w planie urlopow na rok nastepny.

Stosownie do obowigzku wynikajacego z obowigzujagcych przepiséw Spoétdzielnia, jako
pracodawca, prowadzita imienng ewidencje czasy pracy.

Dokumentacja pracownicza byta prowadzona prawidtowo\ zawiera k let dokumentow.

2. Wynagrodzenia

W okresie objetym lustracja funkcjopowat Re in Wynagratzan\y PracownifXow
Radomskiej Spétdzielni Mieszkanioweilim. J& Grzecznar iego Radomiu, ktory
zostat zatwierdzony uchwatg Zarzadu nr09/20 wdniy_30.12.2 r. \dzgodniony

z Komisjg Miedzyzaktadowa NSZZ Solidarnos¢ w R§M.

Wykorzystanie funduszu ptag-~0Obrazuje™poniisza tabela, ktors_jest zgodna z danymi

z Zatgcznika nr 4 do protokefu z | fhadane w zt.
L) 5 0) BCeAial 0 gLelo DD oW 4 13 Raze : 2
2018 115.533, 2.960290,51 ~ 3.081.823,51 |
2019 | 13129700 7 psidrsa 3.212.912,42

| 2020  N\_d.001,67” 3.103.6p6,05 3.302.607,73 |

m_lustracja funkcjonowat Regulapfin Géspodarowania ZFSS uchwalony
w dniu 03.07.2 ; atg n'106/2012 wraz z Aneksami nr 1-6.
\erdzony w dfy 15.07.2 r.

e 7a2018r. - 458561 4,
e za2019r. —4.446,009 zt,
e za2020r. -4.,510,53 zt.
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Przecigtne  zatrudnienie w  grupach zawodowych pracownikdw, przedstawia
Zatgcznik nr 4 do protokotu lustracji.

Reasumujgc, nie stwierdzono naruszeri obowigzkéw pracodawcy okreslonych
w ustawowych i wewnetrznych przepisach z zakresu prawa pracy.

3 Ochrona danych osobowych

osobowych:

e Polityka Ochrony Danych Osobé
im. Jozefa Grzecznarowskiego zatwie arza stdziethi ushwatg nr
69/2018
z dnia 25.09.2018 r.

ita Rejestr Czynnosci Przetwarzania prowadzony na podstawie art. 30
@ Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony

Dodatkowo Spodtdzielnia pr dzita nastepujgce wykazy:

e ewidencje upowaznien,
e wykaz pomieszczen w ktorych przetwarzane sg dane osobowe,
e wykaz aktywow,



e wykaz zagrozen,
e wykaz zabezpieczert RODO.

IV, Zagadnienia cztonkowskie i dyspozycja lokalami

1. Podstawy prawne

o innym przeznaczeniu. W oparciu o §
mieszkaniowych cztonkéw moze:

z zakresu spraw cztonkowsko — mieszkaniowych przedstawia
niego, ze zgodnie z prowadzonym rejestrem

.2019 r. —5.474 cztonkdw,
20 r. = 5.429 cztonkdw.

‘le przythych czlonkw - _ . -
Liczba skreélonych cztonkéw 238 242 196
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W oparciu o zmiane Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 roku Zarzad
dokonat wpisu do rejestru cztonkéw, ktérzy nabyli prawa w zwigzku z posiadaniem
w Spotdzielni lokalu mieszkalnego lub uiytkowego, podejmujgc decyzje po weryfikacji
danych osobowych.

Przyjecia, skreslenia z rejestru cztonkdw i wykluczenia byty/mewtorycznie uzasadnione oraz
przeprowadzone w odpowiednim trybie zgodnym ze Sta
organ Spotdzielni.

utem Spofizjelni przez odpowiedni

_ Spdldzielcze  Spéidzielcze
e ot loketorskie | vdasnomcicve. o awlasnedé i o BEh Al
. 2018 155 ~_ 2.787 4.886 |
;} 2019 142 N\ 75 \reas\\ N\ 4.886
L 2020 134 N 273 2021 ) 4886
\/

_ Spéldzielcze ~ Odrebna

pkreslonym w art. 30 Ustawy
i¢ elektronicznej, a wpisy byty

akta cztonkowsks

Dokumentacja prowadzona byta w sposéb prawidfowy. Rejestry cztonkdw zawieraty dane
wymagane Ustawa Prawo spofdzielcze, m.in. imie i nazwisko, adres, date przyjecia
i skreslenia.

Y F
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W ramach lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich pod katem kompletnosci
zgromadzonych dokumentéw oraz trybu i prawidtowosci przyje¢ i skreslen z rejestru.
Sprawdzone zostaty akta cztonkowskie dla lokali znajdujacych sie pod nastepujacymi

adresami:

e ul.11-go Listopada 2/4 m. 141,
e ul. 11 —go Listopada 2/4 m. 96,
e ul. Kotarbiriskiego 4/82,

e ul. Kusocifskiego 12/36,

e ul. 11-go Listopada 58/6,

e ul. 11-go Listopada 22/60.

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Jozefa

bliskim. W okresie objetym lustracja zawarto 14 umow

w tym w roku 20 rto 6 umoéw, w roku 2019 zawarto 5 umdw, a w roku 2020

zawarto 3 umowy.

e Przeksztatcanie spétdzielczych praw do lokali w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

35
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W okresie objetym lustracjg, Spotdzielnia dokonata ustanowienia praw do lokali
mieszkalnych jak nizej:

* ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na prawo odrebnej wtasnosci 36
lokali w tym: w roku 2018 - 21 lokali, w roku 2019 - 7 lokali, w roku 2020 - 8 lokali,

* ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokadu na prawsodrebnej wtasnosgci 92
lokale w tym: w roku 2018 - 35 lokali, w roku 20 w roku 2020 - 15
lokali,

w punkcie 3 powyzszego regulaminu.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia odzyskata N i s isfami z lokali
spotdzielczych.

na pierwszenstwo zawarcia
ebngj wiasnosci ponizszych lokali

wdo lokalu i ustdleniu podstawowych warunkéw przetargu,

29.03.2018 r.
cene za lokal.




e ul. 11 listopada 22/63 o pow. 35,19 m.

Zarzad Spoétdzielni uchwatg nr 60/2018 z dnia 07.08.2018 r.w. sprawie: podjecia
decyzji o zbyciu praw do lokalu i ustaleniu podstawowych warunkow przetargu
powotat Komisje Przetargowa.

Ogtoszenie o przetargu w siedzibie Spotdzielni, na ieNipternetowej, w Gazecie
Wyborczej — zgodnie z regulaminem.

Z odbytego przetargu Komisja Przetargowa sporzadzitd
12.09.2018 r. dokonujac wyboru uczestnika przetargu, kto
cene za lokal.

e ul. Andersa 3/53 o pow. 45,55 m?,

o zbyciu praw do lokalu i ustaleniu podstawowych warunkéw przetargu powotat
Komisje Przetargowa.

Ogtoszenie o przetargu w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej, w Gazecie

Wyborczej — zgodnie z regulaminem.

k F
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Z odbytego przetargu Komisja Przetargowa sporzadzita protokdt Nr 1/2020 z dnia
21.01.2020 r. dokonujgc wyboru uczestnika przetargu, ktéry zaproponowat najwyzsza
cene za lokal.

Ponadto dokumentacja przeprowadzonych przetargéw na pierwszeristwo ustanowienia

Zarzadu,
* oswiadczenia pisemne przystepujacy
* protokdt z Komisji Przetargowej ieciu \przetargu na

Zawarte umowy na najem |dkali mieszkalnych zgodne z regulaminem zawierajg ustalenia
w zakresie ilosci oséb uprawnionych do zamieszkiwania, wysokosci optat, zobowiazania
najemcy do zakresu odpowiedzialnodci z tytutu uzytkowania lokalu, oraz prawo
wypowiedzenia zawartych umow.
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Lustracja potwierdza prawidtowosc przeprowadzonych przez Zarzad Spatdzielni przetargow,
ustalajac kompletnosc niezbednych dokumentdw, oraz zgodnosé¢ z obowigzujacymi w okresie
lustracji Statutu Spotdzielni i zatwierdzonych Regulaminow .

W toku badania dokumentéw ustalono, ie procedura spraw i terminowos¢ dziatania
Zarzadu w przedmiocie ustanawiania praw do lokali byta proW
ustawowymi. Do ustalenia zmiany prawa w powyizszym z

adzona zgodnie z przepisami
Wag nie wnosi sie.

4, Gospodarka lokalami o innym przeznaczeniu

Radomska Spotdzielnia Mieszkaniowa im. J6Zetrs Grzecznarowskiego

lokale niemieszkalne do ktorych zaliczane43:

e pgaraie z tytutami prawnymi,
e lokale uzytkowe z tytutami prawnymi,
o lokale uzytkowe inne, ktdre sa-wyraj

Osiedle XV - lecia Osiedle Gotebiéw |

Wyszczegolniente | powierzchniaw | llos¢ | Powierzchnia |
llosé lokan 4 L Wk
! me . lokali wm®

1 ~—| 245,00

prayio dg/lokalu

prawo ddrebnej whasnokci / 12 901,87 - .
hajest / 15 1.643,99 | 24 2.218,45
lokéle na potrzeby ghétdzielni 2/ 220,18 ] 1.683,84
L Razem\ 30 3.011,04 | 26 3.902,29

Najem loRali uzytRewych unormowany w Regulaminie najmu lokali uzytkowych w RSM
zatwierdzony ez Rade Nadzorcza Uchwata nr 30/2018 z dnia 03.10.2018 r. Zmiany
regulaminu dokonahq Uchw Rady Nadzorczej nr 33/2018 z dnia 24.10.2018r.

Dokonano analizy losowo ranych uméw najmu na lokale uzytkowe:

e Umowa nr 606/2020 z dnia 03.06.2020 r. najmu na lokal uzytkowy o powierzchni 19,05
m? przy ul. Struga 19/21 w Radomiu przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci




gospodarczej — magazyn. Umowa z Panem Juliuszem Majewskim zawarta na czas
nieoznaczony.

* Umowa nr 353/2018 z dnia 05.02.2018 r. najmu na lokal uzytkowy o powierzchni 44,44
m2 przy ul. Andersa 10 w Radomiu przeznaczonegg~ga magazyn. Umowa zawarta
z firmg Nagorski Krzysztof Zaktad Ogdlnobudowlany |[KEN- ul. Obroricéw Warszawy
6 lok. 40 Radom zawarta na czas nieokreélony.

Z analizy przywotanych wyzej umoéw wynika,xe
Zawierane umowy obejmuja:

adzgrczej nr  2/2019 z dnia 13.02.2019 r. w sprawie ustalenia
pinimalnej miegieczrie] stawki najmu I%Fu uzytkowego przy ul. Czysta 7 (pawilon po

minimalnej miesigczigj gtawki najmu lokalu uzytkowego przy ul. Czysta 7 (pawilon po

Biedronce).
¢ Uchwata Rady Nadzorczej nr 14/2020 z dnia 20.05.2020 r. w sprawie ustalenia
minimalnej miesiecznej stawki najmu lokalu uzytkowego przy ul. Kotarbiriskiego 2.



e Uchwata Rady Nadzorczej nr 32/2020 z dnia 18.11.2020 r. w sprawie ustalenia
minimalnej miesiecznej stawki najmu lokalu uzytkowego przy ul. Struga 19/21.

Zapisy umow zabezpieczajg interesy Spotdzielni i jej cztonkow. Uwag nie wniesiono.

Z przedstawionej ewidencji wynika, ze 3 lokale o powierzc i 972,88 m2 sg pustostanami
nie posiadaja najemcéw . Zarzad Spotdzielni powinien gotozy starann celem pozyskania

najemcow wykazanych lokali uzytkowych

7.040 7190
2.040 1.924 1756
—5,080 9.453 8.946 |

/

z /pangémia SARS-COV-2 przyjecia interesantéw przez Cztonkéw Zarzadu
odby sie w kdzdy czwartek do poczatku marca 2020 r. Potem zostaty one zastgpione

wigzk

konsultacjamj telefonicznymi.

Cztonkowie Rady zorczejpetnili dyzury w kazdy pierwszy czwartek miesigca w godzinach
od 14.00 — 16.00 w siedzibie/Zarzadu przy ul. Zbrowskiego 104, oraz w ostatni czwartek
miesiaca w siedzibie AdminiStracji Osiedla XV-lecia przy ul. Sportowej 5.

Wszystkie podnoszone przez Cztonkéw problemy byly analizowane i przekazywane do
zatatwienia przez Zarzad Spétdzielni.
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W zwigzku z wprowadzeniem stanu epidemii zwigzanej z COVID-19 dyzury Cztonkéw Rady
Nadzorczej Spétdzielni zostaty zawieszone.

W trakcie lustracji przekazano lustratorom nastepujace pisma cztonkéw Spotdzielni :

® Pismo wiascicieli garazy przy ul. Obrofcow Warssa

y 2B z dnia 25.11.2021 r.
dotyczace prawidtowosci ustalenia opfat za zajmo "

W trakcie lustracji ustalono, ze:

adzenie Cztonkéw RSM w d £.05.2018 r. podjeto uchwate
piskiem okreslong jako inténtyjms sposob, ze z jej wydzielonej

cig § 152 Statutu obowiazujacego w tym czasie Spdtdzielnia moze
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig

lub powierzchni uzy ej mieszkan i terenéw.

Niewatpliwie przedstawiona uchwata nie powoduje powyiszego skutku, gdyz nie
zawiera elementow przedmiotowo istotnych. Nalezy ja wiec ocenié¢ przez pryzmat
regulacji ustawy Prawo Spétdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.”

- 5 |

42



Wskazana uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi jedynie zalecenie kierowane do
Zarzadu Spotdzielni do przygotowania dokumentéw do podziatu spotdzielni oraz
zwotania Walnego Zgromadzenia, ktére podejmie decyzje w powyzszym zakresie, nie
ma jednak charakteru wiazacego, gdyz nie spetnia warunkéw przewidzianych w art.
108a i 108b ustawy Prawo spdtdzielcze.

Ostateczna decyzja o zwotaniu Walnego Zgromadzgnia oraz’s okreséleniu jej terminu
nalezy do Zarzadu Spdtdzielni. Z wigzacym ‘ ofania Walnego
Zgromadzenia moze wystapi¢ réwniez Rada Nadzorcza

wyodrebnione wszystkie lokale
w ksiedze wieczystej Spotdzielni.

o zaniedbaniach Nziagdniach czynionych na szkode cztonkéw RSM.

W odpowiedzi na powyzsze nalezy wskazac i podkreéli¢, ze Rada Nadzorcza, Zarzad
Spoétdzielni i Walne Zgromadzenie to organy spotdzielni odrebnie funkcjonujace,
posiadajace wtasne kompetencje wynikajgce z przepisow prawa Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego, Statutu Spotdzielni

| N\ ©
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| przyjetych regulaminéw. Zgodnie z § 33 ust. 2 Statutu Prezydium Rady Nadzorczej
koordynuje dziatalnos¢ Rady Nadzorczej .

Co do zarzutu braku udziatu cztonkéw Komitetu Spotecznego w czynnosciach
przetargowych w MZDIK, to nalezy zauwazy¢, ze Miejski Zarzad Drdg i Komunikacji
m.in. Ustawy zamowien

aruszenie dyscypliny

i Komunikacji realizujagc porozumienie zawarte 2%
wybudowania parkingu w ramach tzw. czynéw spot
obowigzki. Inwestycja zostata zrealizowana, odebrana
stosowne uprawnienia budowlane.

Wykonany parking

poprzednim,
¢ Pismo z dnia 30.11.202%+ pwarnja czynnosci zgodnie ze stanem
rzeczyw obliczu ustawy o wspdtwtasnp£ti nigfuchomosci gruntowych.

pasem dropqwym
beda ogdlnodos

r ewidencyjnym 205/64. Jak wskazano miejsca parkingowe
ne, pyzeznaczone dla wszystkich mieszkancow osiedla,

Pismo Zarzadu Spotdzielni z dnia 25.06.2018 r. Znak: RSM/DE-R/4214/2018
skierowane do Rady Nadzorczej Spotdzielni informujgce o wszczeciu postepowania
administracyjnego na pisemny wniosek Pani Kibler Marty w sprawie legalnosci miejsc
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postojowych dla samochoddw osobowych miedzy budynkami przy ul. Orlat
Lwowskich nr 2 i 4 Obroficow Warszawy nr 4 i2b. / dziatka nr 205/62/.

Decyzja nr 58/16 z dnia 25 lipca 2016 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego zostato umorzone postgpowanie.

Zgodnie z informacjg Inspektora nadzoru decyzja P
Budowlanego nie dotyczy miejsc postojowych, ktore owane na dziatce nr
205/62.

W trakcie lustracji ustalono ze:

Uchwatg nr 372/2008 z dnia 29.09.2008 r. Zarzad

o pomieszczen i 3 1 wsgC . ogblnelgo ugytku na ktére sktadaja sie 6
, pomieszczenia techniczne,

Na podstawie “ewidepcji ksiggowe] ustalono, ze nieruchomos¢ przy ul. Orlat
Lwowskich 2 nie zodfata bezpoérednio obcigzona kosztami wykonania dokumentacji
i utwardzenia terenu na wykonanie 3 zatok parkingowych wzdtuz ulicy Obroncow
Warszawy od strony budynku Orlat Lwowskich 2. Poniesione koszty rozliczono jako
mienie wspdlne Osiedla Gotgbiow I.
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Na podstawie dokumentacji technicznej stwierdzono, ze miejsca parkingowo —
postojowe zlokalizowane zostaty na dziatkach nr 205/70 o pow.3.444 m?
wspotwtasnosé, nr 205/64 o pow. 3.167 m? wieczyste uzytkowanie pas drogowy, oraz
dziatce 205/62 o powierzchni okoto 20 m2,

Wykonane miejsca parkingowo - postojowe/ dajd\ mozliwoé¢ parkowania

samochodow przez mieszkaricéw.

niezbednych dokumentéw umuozh
mieszkalnych j o onkgw, ktérym te prawa przystuguja.

21,
35,
3.

przetarg mieszkan¥ wolnego w sensie prawnym j 7

3. w roku 2020 ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci 24 lokali-mieszkalnych:
o zlokatorskiego prawa na odrebng wtasnosé 8,
o z wlasnosciowego prawa na odrebna wtasnosé 15,

7 :



o przetarg mieszkania wolnego w sensie prawnym 5 I

Na koniec 2020 r. w Spétdzielni byto wyodrebnionych 2.021 lokali mieszkalnych, co stanowito
40,96 % ogdétu mieszkari, 12 lokali uzytkowych co stanowito 21,43% wszystkich lokali
uzytkowych, oraz 12 garazy co stanowito 2,87 % ogdlnej liczby garazy.

Wraz z notarialnymi umowami odrebnej wiasnosci
Mieszkaniowa im. Jézefa Grzecznarowskiego w Rg i ekazata na rzecz

Zestawienie mieszkari wyodrebnionych w latach 2018 — 2020 prag
protokotu lustracji.

podjat uchwgte
i okreélenia odrebnej/wtasnosci lokali w nieruchomosci przy ul.

wywieszone na tablicach\ogtgézen o wrzuceniu zawiadomien o wytozeniu projektdw uchwat

dotyczacych wyodrebnienia lokali przy ul. Akademickiej 2

Uchwata Zarzadu nr 12/2020 z dnia 07.08.2020 r. w sprawie: rozpatrzenia wnioskéw do
projektu uchwaty dotyczgcej okreslenia odrebne] wtasnoéci lokali w nieruchomosci przy ul.
Akademickiej 2 w Radomiu.




Uchwata Zarzadu nr 14/2020 z dnia 21.08.2020 r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomosci przy ul. Akademickiej 2 w Radomiu.

Pismo Zarzadu Spotdzielni do mieszkancéw budynku przy ul. Akademickiej 2 wystane w dniu
27.08. 2020 r. listem poleconym za zwrotnym potmerdzemem odbioru, dotyczgce
oraz o tresci zmian do
wiasnosci  lokali

Syg. akt. | C 1150/20

Zakres prac dotyczacych okreslenia przedmiotu odpe chomosci

przy ul. Akademickiej 4:

3, projektu uchwaty
/ul. Akademickiej 4

icka 4 dotyczace wytozenia

Pismo Zarzadu Spotdziem{ do mieszkaricow budynku przy ul. Akademickiej 2 wystane w dniu
27.08.2020 r. list nym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, dotyczgce
powiadomienia o wynikach rogpatrzenia zgtoszonych wnioskéw , oraz o treéci zmian do
projektu uchwaly w spr¥wie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci przy ul. Akademickiej 4 wraz z zatgczong uchwaty Zarzadu nr 15/2020
zdnia 21.08.2020 r.
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W dniu 30.09.2020 r. przekazano informacje do skrzynek EURO mieszkaricow budynku przy
ul. Akademickiej 2 , oraz wywieszono na tablicy ogtoszer informacjg o zaskarzeniu do Sadu
uchwaty Zarzadu nr 15/2020 z dnia 21.08.2020 r. w zwigzku z czym uchwata nie weszta
w zycie.

Postanowienie Sadu Okregowego w Radomiu z dnia/NQ2.07.2021 r. o umorzeniu

postepowania wobec cofnigcia wniosku w dniu 11.08.2021 r. o O« ylenie uchwaty Zarzadu

nr 15/2020 z dnia 21.08.2021 r.

caly proces zwigzany z ustanawianiem ovkg
uporzadkowany.

e dziatke nr 213/46 o powierzchni 0,2062 ha,
e dziatke nr 207 o powierzchni 0,1096 ha,
e dziatke nr 26/2 o powierzchni 0,0172 ha,
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e dziatke nr 36 o powierzchni 0,0543 ha,
» dziatke nr 205/74 o powierzchni 0,2089 ha.

Na pozostatg powierzchnie w obrebie mienia Spétdzielni tj. 7,45 ha w roku 2018 i 2019 oraz
7,42 ha w roku 2020sktadaty sie: drogi, parkingi, dziatki petniace funkcje wewnetrznej obstugi
komunikacyjnej, tereny zielone. Nieruchomosci zlokalizofane
m. Radomia w réznych jego czesciach.

sy w catosci na terenie

W rubryce 2 wyiej wskazanego zatgcznika wykazujg, ze grunty s powiers
w roku 2018 12019 42,17 ha w roku 2020.

hni 42,20 ha

ek na dz
- lecia ,

ospodarki zasobami mieszkaniowymi

1. Podstawodxe daneprazujgce zasoby Spotdzielni

Zatgcznik nr 2 do protokotu lustracji przedstawia szczegétowo zasoby, ktorymi
administrowata Spétdzielnia w latach objetych badaniem lustracyjnym. Wynika z niego, 7e na
dzien 31 grudnia w poszczegdlnych latach objetych lustracja Spdétdzielnia posiadata
w eksploatacji:
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Wyszczegdiniente. ' (| - e aiag
Budynki ogétem 93 93 93

Budynki mieszkalne 88 88 88
Mieszkania ogétem 4.934 4.934 4.934
Lokale uzytkowe 56 56 56
Garaie 418 A~ 418 418
Powierzchnia uzytkowa ogétem 246.058,19  246.058,18  246.058,18
Lokale korzystajace z centralnej cieptej 1.98%\ \2\Q 2428 |
wody N\ 1
Lokale z opomiarowanym zuzyciem ciepta -\ \\ \ .
Lokale z opomiarowanym zuzyciem wody 4.900 \ \ 4§Q& \ 4,905

Zarzad jako kierujgcy dziatalnoscig Spsidzielni [ rawidtowe

Struktura organizacyjnalAdmjni ji Oz 34 dtatow ujmuje:

Osiedle XV - lecia Osiedle Gotebiow |
Pracownicy umysiawi Pr'scownicy umystowi

Kierownik Osiedla 1 etat Kierowni 1 etat
Administratprz/y N 2etaty ~_[A dipii stra;z(rzy 2 etaty

Specjalista ds. rozliczeri  \ letat / -Mz;?{hsta ds. rozliczen 1 etat

Magazyhier/iferowca \ | letat ~_ ynier/kierowca

Inkasént 0,5 etatu Inkasent 0,5 etatu
draglik 5 etatow —Hydraulik 3 etaty
/Eleki&yk / 2 etaty /[ Elektryk 2 etaty

\Murarszarz / / 2etaty | Murarz/Tynkarz 1 etat

1 etat Malarz 1 etat

Slusarw < 2 etaty Slusarz/Stolarz 1 etat
Pracownik ogdlno-budowlany 1 etat

Dekarze — 3 etaty

W okresie objetym lustraxjg/charakter i zakres wykonywanych robot przez zatrudnionych
pracownikéw fizycznych w Administracjach wydzielonych osiedli obejmuja:

s roboty ogdlnobudowlane,
e roboty instalacyjne — instalacje wodociggowe i kanalizacyjne,

77/)
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e prace na instalacji centralnego ogrzewania,
e prace na instalacji gazowej,
e prace na instalacji elektrycznej.

W okresie objetym lustracjg zatrudnieni w Radomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa
Grzecznarowskiego w Radomiu konserwatorzy zrealizowali past®rujaca liczbe zgtoszen:

Osiedle XV - lecia

‘Rodzaj zgloszenia

Roboty wodno-kanalizacyjne 893 633
;l_ii)boty gazowe 115 \ \ 353\ \@9
Roboty elektryczne 612\ \562 N\ 452
'Roboty ogéino-budowlane ST~ 1.289

(Robotyco. / 64

| inne k \ 13

Razem N N\ 3286

Osiedle Gotebidw |

833 733
" 1.407 1.340
1.088 1.105

543 432
3.871 3.610

 Roboty elektryczne /
} Roboty ogéIno-budowlarfe |
| Roboty c.o.

stanowig element stawki

aniowymi
ozliczeniowa jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali. Zgodnie
jiugrzymania lokali ponoszg uiytkownicy lokali

funduszu remgntowerg jak nizej:

Csiedle XV- lecia Osiedle Gotehidw |

kwota kwota
\/ 105.382,37 64.397,34 169.779,71
2019 288.977,13 215.441,78 504.418,91
2020 289.619,30 191.947,80 481.567,10
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Roboty remontowe wykonywane przez zatrudnionych przez Spétdzielnie konserwatordw
wyceniane w wysokosci czasu pracy potrzebnego do ich wykonania oraz stawki
roboczogodziny zatwierdzonej przez Zarzad Spdtdzielni w wysokosci 25,00 zt (wyciag
z protokotu Zarzadu nr 1/2019 z dnia 21.01.2019 r.).

3. Spelnienie wymagan Ustawy o ochronie przyxody:

Zgodnie z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.200%
przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spdtdzielnia utrzymywata we wia
i krzewostan znajdujacy sie na obszarze jej dziatania.

W poszczegdlnych latach sktadang

zestawienie:

Mysiciegololenle 0 0 L Dbie G e
Drzewa wycigte na podst wie ¢ ecyzp admlnlstr jnych 8w 8 i “3‘_”E
Drzewa nasadzone na posta\(ne decyszji adm{ﬁstrawh\ \ 18 02 ;
Réinica {\ ey N\ 10 2 1]

W
4. Umowy na ustugi ko alne

s§ wyposazone w media, ktére

latach 2018 — 2020 nie byto zmian w umowach, a zatem
aktualne sg ustalenia w protokotach z poprzednich lustracji, dotyczace tych

zagadnien.



5. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali.

W  okresie objetym lustracjg w Radomskiej Spétdzielni Mieszkaniowej] im. Jézefa
Grzecznarowskiego w  Radomiu  obowigzywat { Gospodarki  Zasobami

Catosc zasobow Spétdzielni dzielita sie na:

* nieruchomosci podstawowe jednob
* nieruchomosci stanowigce mienie wspdine,
® nieruchomosci mienia ogdlnego SpétdzieMsi
e nieruchomosci garazowe.

eszkaniowymi i ustalania optat

obejmowat nastepujgce

Podstawa do rozliczania koszféw gospoddrki zasobami mi

Vieszkaniowymi Osiedla Gotebidw | w tym
ie, fundusz remontowy,
fowych, remontéw dZzwigéw, wodomierzy,

czo-finansowy Osiedle XV-Lecie (Osiedle i na poszczegdlne

¢ Plan gospodarszo-finansowy Osiedle Gofebiéw | (Osiedle i na poszczegdlne
nieruchomosci).

* Zestawienie wysokosci stawek eksploatacyjnych na poszczegdlne nieruchomosci
Osiedla XV- Lecia.

e Zestawienie wysokosci stawek eksploatacyjnych na poszczegdlne nieruchomosci
Osiedla Gotebidw I.
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Plany kosztéw byty opracowywane w oparciu o analize kosztéw poprzedniego roku
z uwzglednieniem przewidywanych zmian w roku biezgcym.

W okresie objetym lustracja, w Radomskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa
Grzecznarowskiego w Radomiu plan finansowo - gospodarczy, oraz plany tematyczne

stanowigce zataczniki do planu ogdinego, zatwierdzane byty watami Rady Nadzorczej:

e uchwata Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 22.02.2018 te_uchwalenia planu
finansowo — gospodarczego na rok 2018,
e uchwata Rady Nadzorczej nr 8 z dnia 21.02.2019 r.

finansowo — gospodarczego na rok 2019,

s uchwatepia planu

Plany wptywow zostaty oparte na stawks
Rade Nadzorcza.

Lustratorzy zapoznali sie z planami i analizami wyKsgania, 2 wqbrali dane
zestawione w ponizszej tabelirzgodnej 2y wielkosciamiNujety iw Zataczniku nr 6 do
protokotu lustracji w zt:

Wykonanie planu
Przychody gospodarki zagobari
mieszkaniowymi

Koszty gospodarki ZaSOba\K N /5/73 as0i ) 4 il ASSALISE

mieszkaniowymi

Wynik na gospodarce zasobam~——""_y5; 73, 2/ / 23.297,70 -158.291,04

mieszkaniowymi-

5.621 0 5.884.727,58 26.802.845,74

iatalnosci gospoda i ami mieszkaniowymi na poszczegélne

: mMosci wykazywa’ro nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kyocie 786.507,61 zt. p ostate nieruchomosci wykazujg nadwyzke

latach 2018- 2020 stawek optat eksploatacyjnych w Osiedlu XV — lecia
zedstawia Zatgcznik nr 7 do protokotu lustracji.
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Stawki optat eksploatacyjnych obowigzujace na dzier 31.12. 2020 r. w Osiedlu XV —Lecia
i w Osiedlu Gotebiéw | przedstawiono ponizej:

Osiedle Osiedle

_. Rodzaj optaty jednostka XVilecia. | Golebiow 1

L Eksploatacja stawka . 2,00 2,30
W tym niezalezne od spétdzielni:
a/ energia elektryczna 0,06 0,07
b/ optata deszczowa \ \0,02 0,06

2. Podatek od nieruchomosci 2Xn? \ Y

3. Podatek od czesci wspdlnych zt/r?r{ N

4, Ubezpieczenie majatkowe z2t/m*\|

5. Optata za gospodarowanie odpadami

komunalnymi

Powierzchnia do 30,00 m? Lokal

Powierzchnia od 30,00 m? do 70,00 m? \%

Powierzchnia powyzej 70,00 m? lokal 30,00

Dzierzawa pojemnikéw na $mieci \ \\\Ibkﬂl\ > 1,14
7. Optata ryczattowa za wysytke korespondenql }kq] 0,907 0,90
8. Optata za windy (stawkaaéfednionals, \osob\ 7,58 7,13
9 Optata za dodatkowyA0kal / W2 N 0,25 0,25

10. Opfata za domofop/ / M lok&l\ » 0,75 0,75
ok Opfata aboname;{tow{za wodomierz  _~— | ~_ lokal \\/ 0,10 -

12, Optata za wodo ierz;é radiowe / wo}ipmierz 1,90 1,90
13. Optata za moniforing (stawka usredniona)~ |\ lokal 14,77 -
14. Opfata za zuiycle gaz ey \ zt/th? - 8,14
15. Pomieszczenie phgsypowe .~ | zt/m? 325 8,25
16. Centralne ogrzewahie_ e /i’ 3,29 2,65
1% Centralna ciepta woda (podgrzew) / /m? 27,00 27,00
— / 34,74
18. Zmnawoda  \ / / at/m? 10,53 10,53
19.  Odpisha fundusz ré\montowy \/ zt/m? od 0,30 2,00
/ /( \m\ do 3,74 2,80
Zy //Od pis na fund}sz t7momoder. zt/m? 2,20 s
3,15

Odpis na fupld.rem.sptata $rodkow / 2t/ m? 0,65 E

22. \| Odpis nd fu —wind (stawka | osoba 3,00 3,00
™\ [vgednigha) 5,00 4,00
A4

stawki eksploatacyjnej dla Osiedla XV lecia.

* Uchwata Rady Nadzorczej nr 21/2019 z dnia 02.07.2019 r. w sprawie: uchwalenia
stawki eksploatacyjnej dla Osiedla Gotebidw I.
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Zmiany w optatach ustalane z zachowaniem ustawowego terminu w zakresie optat zaleznych
i niezaleznych od Spétdzielni.

Nadzorczej z dnia 18.09.2019 r. W okresie poprzednim obowigz
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 59/2016 w dniu 27.09.2016 r.

Zewnetrznym dostawcyg energii cieplnej

0 wprowadzenia zmian w istniejacej instalacji centralnego
ostawy wody, uszkodzen lub przerdbek wodomierzy i innych



Ponoszone koszty, oraz uzyskane przychody centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w lokalach mieszkalnych, w latach 2018 — 2020 ksztattowaty sie nastepujaco w zt:

_Centralne ogrzewanie e _ b
| Przychody co i ccw 9.573.929,56 9.527.591,01 9.746.286,77
" Koszty co i ccw 8.926.481,65 /$202.738,17 9.764.317,74
Wynik 647.92956 /  324.852,84 -18.030,97

Wykazane dane wynikaja z Zatgcznika nr 6 do protokotu z lustrygji.

W badanym okresie dla lokali mieszkalnych objetych dostawa enexgii eplnerQbowigrywaty
zaliczki w wysokosciach zréznicowanych zatwierdzanych odrebMe ™a pos2 zegolnytk
nieruchomosci.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzordza Spdtsgielni uaktuainista zaliczM uchwatami:

* Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2020 z dniang5.01.2820 r. w sprawie uchwalenia zaliczki
na podgrzanie 1 m3 wody w budynku przy ul. TX|istopadia_6/8.

dnia 15.01.2020 rw

sprawte uchwalenia zaliczki

dkze losowo wybrane rozliczenia

ze rozliczenia dokonywane byty zgodnie
Cznie poniesione przez Spotdzielnie koszty

Zasady rozliczani
i odprowadzenia Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa
Grzecznarowskiego w Rado zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza uchwatyg nr 59/2016
z dnia 27.09.2016 r. Zmian regulaminu dokonano uchwata Rady Nadzorczej nr 24/2021

w dniu 07.09.2021 r.
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Zgodnie z § 11 pkt. 1 obowigzujacego Regulaminu koszty za dostawe wody i odprowadzenie
$ciekdw rozlicza sie na poszczegdlne lokale z wyodrebnieniem:

e kosztu lokali opomiarowanych ustalonego jako iloczyn liczby m3 zuzycia wody
w danym lokalu i ceny 1m? wody,

oraz ryczattow.

Odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonywane s
miesiecznych.

rozbieznosci (proporcjonalnie do sumy wskaza
0 zuzycie ryczattowe).

W latach objetych lustracjg 553 i Ngych oraz pobierane
opfaty zaprezentowano i
zgodnie z danymi ujety

- _3.272.300,56 |
Koszty 3/501.540,68 3.459.256,22 i
Wynik —209.962,65 /-249’.538,19 -186.955,66 |

stawy zimnej wody na poszczegdlne lokale mieszkalne ustalono, iz
dostawy zimnej wody przeprowadzone zostaty przez stuzby etatowe
inowo ustalonych okresach rozliczeniowych, przy zachowaniu

q/<(p 59



6. Terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikoéw lokali i windykacja
naleznosci.

Wielkos¢ zalegtosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych przedstawia Zatgcznik
nr 8 do protokotu lustracji, zas zalegtosci w lokalach uzytkdwych zostaty przedstawione
w Zatgczniku nr 9.

| Wyszczegélnienie
| Lokale mieszkalne
| Lokale uzytkowe i garaze

Z analizy dokumentéw wynika, ze na—dzie 31.12.2020 r. staq_zadiuzeri ogétem wynosit

4.935.934,12 z czego: ’

Zadluzenie na o Naliczenta na Wskaznik

At _ '31 12200 31.12.2020v,  zadlutenia

LCzynsz—lokale mieszkal e 1.514,25—~_  25\516.429,67 17,34

| Czynsz - lokale uzvtkowi \-/51/‘}/ 487 \ 1.%65.993,69 32,66

| dzierzawy terenu

| Razem 4435.934,12 / 27.082.423,36 18,23
\_/
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Strukture zadtuzonych lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2020 przedstawia ponizsza tabela

ujmujaca dane:

Liczba lokali nadzien  Liczba lokali na dzieti  Liczba lokali na dzier

Okres zadlutenia 31.12.2018 . 31,12.2019r.  31.12.2020r.

do 3 miesiecy 4218 4.264
3 - 6 miesiecy 171

6 — 12 miesiecy 82

Powyiej 12 miesiecy i 207

zasadzone

Razem 4.678
Strukture zadtuzonych lokali uzytkowych i garazy w latach 2018 — 2028

S

ble ailiians Liczba lokali na dzlen Lazbaickalina  Liccha lokali na dzier
31.12.2018r, dzie131.12,2018+, « | 31.12.2020F. -

Do 3 mesiecy
3 - 6 miesiecy 33 33
6 — 12 miesiecy /18 N 18N 27

/
Powyiej 12 miesiecy i Y 58
zasgdzone ~—
Razem /[ / 379 N\, 373 307

w Radomskiej Spdtdzielni

e przeprowadzanie rozmd¥w z dtuznikami,

e wzywania na rozmowe z propozycja spisania umow ugody,
e naliczanie odsetek ustawowych,

e kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego,

b,

61



e nakazy zaptaty opatrzone klauzulg wykonalnosci byly kierowane do egzekucji
komaorniczej.

W  okresie objetym lustracja Radomska Spdétdzielnia Mieszkaniowa im Jozefa
Grzecznarowskiego w Radomiu kierowata do Sadu pozwy o zaptate naleznosci:

e W roku 2018 — skierowano 97 pozwoéw dotyczacych fokali m
lokali uzytkowych .

sszkalnych i 3 dotyczacych

e W roku 2019 - skierowano 146 pozwdéw dotyczas skali sgzkalnych i 11
dotyczacych lokali uzytkowych.
e W roku 2020 - skierowano 98 pozwdw dotyczacych lokali Wyiess i zacy
lokalu uzytkowego.

Spotdzielnia posiada lokale z orzeczong ekgmisja lokato
2019 - 49 lokali, w roku 2020 — 48 lokali

Radomska Spdtdzielnia Mieszkaniowa im.
otrzymywata z urzedow dodatki mieszkaniowe dla 03¢
spetniaty okreslone wymogi forp

kiego w/ Radomiu
efialnej, ktore

W latach 2018 -2020 otr
one nastepujgco w zt:

£ przez Spotdzielnie dodatki midszkaniopve ksztattowaty sie

351.968,97  320.105,81

a w dalszym ciggu traktowaty
na dalszg poprawe Sciggalnosci

n S.A. z siedzibg w todzi. Zakres posiadanych w ramach umowy
astepjgco:

* ubezpieczenie mieni ognia i innych zdarzen losowych,

® ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej w zwigzku 2z posiadaniem mienia
zarzadzaniem nieruchomosciami,

e ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku,

e ubezpieczenie sprzetu elektronicznego.

+ 7
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Spotdzielnia posiadata polisy o nastepujgcych numerach:

e okresod 02.02.2018 r. do 01.02.2019 r. - polisa nr 640011107945,
e okres od 02.02.2019 r. do 01.02.2020 . - polisa nr 640011109939,
e okresod 02.02.2020 r. do 01.02.2021 r. - polisa nr 640011111965.

8. Przeglad zasobow mieszkaniowych

techniczny budynkdéw, tj. elewacji,
blacharskich i drzwi zewnetrznych.

Zwrocono takze uwage na czystosé i )
i zagospodarowanie wokot nich, w tym place 2 ~do budynkow
i smietniki.

rzadu, stan techniczny sieci wodociggowej w Osiedlu Gotebidw | jest
niezadowalajgcy d wzgledem technicznym, co skutkuje licznymi awariami
tywem wody, a w konsekwencji znaczgcym wzrostem kosztéw
cigzenie tymi kosztami uzytkownikéw lokali w tym osiedlu.
Ponadto mieszkancy tepe_osigdla ponosza dodatkowe koszty z usuwaniem awarii, co

w przypadku przekazania wtasnosci sieci dostawcy nie miatoby miejsca.

Zarzad Spotdzielni zawart w dniu 20.07.2020 r. Porozumienie z Wodociggami Miejskimi
w Radomiu Sp. z 0.0. z siedzibg w Radomiu ul. Filtrowa 4 w zakresie finansowania inwestycji
polegajacej na budowie i przebudowie sieci wodociggowej na terenie Osiedla

b % |
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mieszkaniowego ,Gotebiéw 1”, co pozwoli na przebudowe sieci wodociggowej, ktéra jest
w bardzo ztym stanem technicznym.

Ustalenia porozumienia zobowigzujg ,Wodociggi” do ujecia w najblizszych planach
inwestycyjnych budowy i przebudowy sieci wodociggowej. Spétdzielnia sfinansuje koszt
dokumentacji projektowo - kosztorysowej. Po uzyskafio\dokumentacji projektowo-

majatku ,Wodociggow”.

10.Eksploatacja dzwigow osobowych

W ramach czynnosci lustracyjnych poddano spraw [ igzki izje~aagtepujgcych
numerach:

dokonane przez Inspek ¢ z /decyzjami o zezwoleniu na
eksploatacje.

SGi technicznej, wartosci uzytkowej oraz estetyki budynkow.
2019 r. i 2020 r. przez osoby posiadajagce wymagane
uprawnienia budowlane. Z przeprowadzonej kontroli zostaty sporzadzone protokoty. Stan

Kontrola zostata wykona
techniczny budynkéw zostat oceniony jako nalezyty i estetyczny. Protokoty

z przeprowadzonych kontroli zawierajg wnioski pokontrolne, stanowigce podstawe do
opracowania rocznych planow remontéw.

O %
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W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie przypadat termin wykonania piecioletniej
okresowej kontroli instalacji elektrycznej. Poprzednia kontrola zostata wykonana w2017 r,

W latach 2018 - 2019 nie wykonywano rocznych okresowych kontroli obiektéw
budowlanych.

W latach 2018 — 2020 wykonano przeglady techniczne gfaz ko
gazowej, jednak nie dotyczyty one wszystkich budynkdw. W
budynki mieszkalne, w ktorych nie wykonano wymaganego Rrzexs Rresie 3 lat, ktore
zostaty objete lustracjg. Budynki te, to miedzy innymi:

ole szczelnosci instalacji

e ul. Czysta 7,

e ul. Struga 19/21,

e ul.Bema?9,

e ul. Kusocinskiego 1,
e ul. Kusocinskiego 3.

Obiektow Budowlanysh, zawierajaca dane identyfikujagce obiekty, dane charakteryzujgce
obiekty, plany sytyacyjne™abiektdw oraz wykaz protokotéw okresowych stanu technicznej
sprawnosci obiektow.

Dokonano sprawdzenia pietnastu losowo wybranych Ksigzek Obiektéw Budowlanych
prowadzonych dla:

e budynku przy ul. Sportowa 2,
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budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.
budynku przy ul.

Chrobrego 28,
Sportowa 3,

Sportowa 29,
Sportowa 7,
Zientarskiego 2,
Skorupki 7,
Powstaricdw Slaskich 1,
Skorupki 5,

Skorupki 3,
Kotarbinskiego 3,
Powstaricow Slgskich 11,

Obroncow Warszawy/4,
Obroncow Warszayy 2B,
Andersa 3.

WpiSs pzeprowadzonyeb_gkresowych

W  trakcie przegladu stwierdzono braki
T BaxQwWej

przegladach budowlanych, insta

z wymagan art. 64 ust. /1 Ugtawy Prawo b

Wewnetrznych i Administiacji z dnja

e Regulamin tworzent
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa Grzecznarowskiego w Radomiu, zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 35/2019 w dniu 02.09.2019 .,

ospodarowania funduszem—remontowym w Radomskiej

66



* Regulamin termomodernizacji budynkéw w Radomskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej im.
Jozefa Grzecznarowskiego zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwaty nr 38/2014
w dniu 23.09.2014 r., Zmiany regulaminu dokonano uchwatg Rady Nadzorczej nr
36/2019 z dnia 02.09.2019 r.

Zgodnie z regulacjami wewnetrznymi w Spétdzielni, w
Spotdzielni, tworzono:

ach funduszu remontowego

e fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci pddsta
o fundusz remontowy lokali uzytkowych,

e fundusz remontowy dZwigdw,

e fundusz remontowy na wymiane wodomierzy.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg kgszty gospoda
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Stan funduszu remontowego w zasobach mieszkalnych w poszczegdlnych latach w zt
przedstawiat sie nastepujgco:

qz

Stan rodw funduszu remontowego na 2.008.309,57 A 3.211.524,27  5.227.919,69
10101 VAN
{ Odpls na fundusz remontowy, rozliczenia w
| ciezar kosztéw gospodarki zasobami 4.072.701, 4.092.285,07 4.313.547,96
| mieszkaniowymi o _
 Inne zwigkszenia funduszu remontowego 69194524 \ 47989,36 ~92.340,04
’ Wydatki z funduszu remontowego 3.561.432,04 \55&87\&1\ 1.483,08 ) |
| Stan funduszu remontowego na 31.12 3.211.524,27  5.7.949,69 \_ 2. 57\344 61

Inne zwiekszenia funduszu remontowego Ymuja:

e Inne zwiekszenia w rgku 20¥9 Wynikajg z zatwierdzondy alne Zgromadzenie
uchwaty nr 8/2019/z dra 18.05.2019 r.

usz remontowy w budynku przy ul. Skorupki 3.
Nadzorczej nr 18/2019 z dnia 03.06.2019 r. w sprawie zwiekszenia

e Uchwata Rady Nadzofczej nr 26/2019 z dnia 02.07.2019 r. w sprawie zwiekszenia
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. Czysta 7.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 27/2019 z dnia 02.07.2019 r. w sprawie zwiekszenia
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. Sportowa 2.

P
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e Uchwata Rady Nadzorczej nr 45/2019 z dnia 03.12.2019 r. w sprawie zwiekszenia
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. 11 listopada 2/4.

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2020 z dnia 20.02.2020 r. w sprawie zwiekszenia
odpisu na fundusz remontowy w budynku przy ul. Kusociriskiego 3.

* Uchwata Rady Nadzorczej nr 9/2020 z dnia 29.04.2020 r. w sprawie zmniejszenia

odpisu na fundusz remontowy i uchwaleniz odpisu na fundusz

termomodernizacyjny w budynku przy ul. Mita 25 .
e Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2020 z dnia 29.04.3 N Wie zmniejszenia
odpisu na fundusz remontowy i uchwalenia !

odpisu na fundusz remonto

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 17/2020 z dia
odpisu na fundusz remontow b

stawki odpisu na fundusz

Remonty instalacji gazowej 257.235,87 364.138,72  38.117,86
Remonty ogéInobudowlane \_/ 1.564.962,81  1.052.592,31 1.663.029,55
Termomodernizacja - - 3.189.157,55
Roboty remontowe co 912.060,31 103.854,56  1.032.869,64
Nadz6r inwestorski B - 2570250  28.991,12
Roboty wodno-kanalizacyjne 500.702,86 749.936,50  842.980,54
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WRoboty elektryczne 136.229,49 100.035,90 77.628,11
Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej 28.776,15 37.135,65 4.480,82
Odsetki od pozyczki oraz kredytu na 161.464,55 120.482,87 117.557,89
termomodernizacje
Przeglady okresowe - - 69.670,00
Razem wydatki 3.561.432,04/\  2.553.879,01 7.061.483,08

Z prowadzonej ewidencji analitycznej na poszczegdlhe \Nieruchomgséci wynika, ie
70nieruchomosci na dziert 31.12.2020 r. posiadato niewykorystagyYundusz remontowy na
0golng kwote 8.692.767,35.  Wielkosci te wskazuja, ze\ustylony\odpis Nunduszu
remontowego bedzie finansowat roboty remontowe wykonywane kolejnych okresach.
Niedobdr funduszu remontowego w  18nieruchomosciach kwgcie 6.183.558,7
sfinansowany bedzie z odpisu na fundusz rgmontowy<aku nastepnego.

W roku 2020 z funduszu remontowes_sfinansQwana_koszty przegladow \pkresowych
.Natomiast zgodnie z § 2 pkt. 4 Regulaminu 2asad twdxzenia i gospadarowania funduszem
remontowym w Radomskiej Spotdzielni Mies2kaniowe\ zatwierdzonego~frzez Rade
02.09 2019\, ktorw precyzuje, ie ,do prac
acyjnych i przepladdw Wynikajacych z ustawy

e py

Prawo budowlane, ktdre sg roz ow eksploatagji”,

Nadzorczg uchwatg nr 35/20

3 3 iu o uchwate Rady Nadzorczej
nr 19/2019 z dnia 02.07/2014

Zmiany w funduszu remonNowym w lokghach uzytkowych W roku 2020 obejmuja:

Fundusz remontowy na Odpis @ fundusz ¢ Stan funduszu na
dutert 01.01.2020r. . remoriowy 27 rok 2020 dzier 31,12.2020 r.

Osiedle

XV - lecia 19.802,99 27.269,34
Gotebigw | N\ 10.452,5271——  25.394,15 35.846,67
Ogolgm / \ 17.918,87 45.197,14 63.116,01

eguwamin zasad orzenia i gospodarow%a funduszem remontowym w Radomskiej
otdzietm MieszKaniopfej im. Jozefa Grzecznarowskiego w Radomiu w § 4 ust. 1 punkt b

precyryje zeNfundySz remontowy tworzony jest z odpiséw od 1 m? powierzchni lokali

uzytkowysk w zatwiigrdzonym corocznie planie finansowo — gospodarczym spétdzielni.”

Zmiany w fundusx remontQwym dzwigéw w latach 2018 - 2020:

LKre . a 0L, 0
$ldle 5 U

2018 309.819,50 49.301,17 167.728,08 191.397,59

2019 191.392,59 81.165,00 213.892,47 58.665,12

2020 58.665,12 116.984,50 499.251,99 -323.602,37
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Analiza w zakresie eksploatacji diwigéw osobowych wskazywata na koniecznosc
przeprowadzania ich remontdéw, ktére byty ujmowane w opracowanych planach
rzeczowo — remontowych.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza dokonywata zmian odpisu na fundusz
remontowy dZwigow:

e Uchwata Rady Nadzorczej nr 14/2018 z dnia 11.07.2808 r. w sprawje zatwierdzenia od

Zmiany w odpid
ustawowych.

Wielkosci  funduszu remowfowego wynikajace z prowadzonej ewidencji przedstawiajg

ponizsze zataczniki do protokotu lustracji:
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e Zatgcznik nr 21 stan funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
z uwzglednieniem zaciggnietego kredytu na termomodernizacje na dzien
31.12.2020 .

e Zatacznik nr 22stan funduszu remontowego w lokalach uzytkowych na dzien
31.12.2020 .

* Zatgcznik nr 23wyniki funduszu remontowego diyigdw dsgbowych uwzgledniajace
wielkosci na poczatek roku 2020, zmiany w roku, oNz na dzien $4.12.2020 r.

3.2 Kredyty zaciggnigte na termomodernizacje

Wedtug stanu na dzien 0T0T; X stdzielniy’ splacata kredyty, badi pozyczki
zaciggniete

2020 Spotdzielhia zaciggneta kredyt w Potudniowo-Mazowieckim Banku
otdZielczym w JedHriskéna sfinansowani%bét termomodernizacyjnych w nastepnych

e W budynku przy
455.382,10 zt.

e W budynku przy ul. Mitej 4/8 zgodnie z Umowg nr 05/KDG-1/20/G/R na kwote
430.251,73 zt.

&7 .

ej 26 zgodnie z Umowag nr 06/KDG-1/20/G/R na kwote



Na zaciagniecie kredytu w Potudniowo-Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Jedlisku
wyrazita zgode Rada Nadzorcza Spodtdzielni podejmujgc uchwate nr 44/2019 z dnia
03.12.2019 r. w sprawie: wyrazenia zgody na zaciggniecie w Potudniowo-Mazowieckim
Banku Spotdzielczym w Jedlinsku ul. Warecka 7, kredytdw zwigzanych z wyptatg przez BGK
premii termomodernizacyjnej oraz wyrazenia zgody na pgdpisanie umow kredytowych

funduszu remontowego oraz cesja ubezpieczeniowa
termomodernizacja.

Spofdzielni funkcjonowa

na wykonanie

W okresie objetym
i przeprowadzania prz

zatwierdzonymi:

¥ mieszkalnych z wytgczeniem pomieszczen

Zarzad Spotdzielni isjanwyinna sie sktadac z co najmniej 3 oséb, w tym Przewodniczacego
i 2 cztonkow.

Zgodnie z § 2 pkt. 7 w posiedzeniach Komisji Przetargowej mogli uczestniczyé wybrani przez
Rade Nadzorczg cztonkowie Rady Nadzorczej z gtosem doradczym, bez prawa gtosowania
nad wyborem oferty.

@"',u ., 2
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W § 5 Regulaminu okreslono, ze o wyborze trybu udzielenia zamdéwienia do okreslonej kwoty
decyzje mogt podjgé Zarzad Spétdzielni.

Lustratorzy ~ dokonali oceny nastgpujacych postepowan, dotyczacych  wyboru
najkorzystniejszej oferty:

* Postgpowanie przetargowe z 2018 r. na budowe Mowychweztdw dwufunkcyjnych
kompaktowych dla systeméw centralnego ogrzeWania_i cieptej wody uzytkowe;j
w budynkach mieszkalnych przy ul. Kotarbiriskiego 1, 3
2,4,6, 10.

|. Zientarskiego

Wyborczej, nadestane oferty, Specyfikacje Istg
z przedmiarem, iosek do ZarzagwSpotdzielni ¢/ powotanie Komisji Przetargowej

20197,

etargowe na termomodernizacje budynku mieszkalnego
wraz z robotami towarzyszacymi zlokalizowanego przy ul. Mita 26

enty zawieraty: pismo do Redakcji Gazety Wyborczej w sprawie
toszentao przetargu z dnia 26.02.2020 r., kopie ogtoszenia w Gazecie
Wyborczej, nadesta

zZamieszczenia
rty, Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamodwienia wraz ze
wzorem umowy, wniosek do Zarzadu Spétdzielni o powotanie Komisji Przetargowej
z dnia 11.03.2020 r., Protokét nr 1 postepowania w trybie przetargu nieograniczonego
zarejestrowany pod nr DE-R/43/03/2020 z dnia 17.03.2020 r., Protokét nr 2
postepowania w trybie przetargu nieograniczonego zarejestrowany pod nr DE-

U \/@
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R/47/04/2020 z dnia 02.04.2020 r., Protokét koricowy z negocjacji ceny z dnia
17.04.2020 r., korespondencje zwigzang z przetargiem.

e Postepowanie przetargowe z 2020 r. w sprawie budowy nowych weztéw
dwufunkcyjnych kompaktowych dla systeméw centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowe] w budynkach mieszkalnych w budynkach pr™sl Powstaricéw Slaskich nr 1,
5 7i1l.

Przedstawione dokumenty zawieraty: ogtoszenia o Reagu, nadestane oferty,
Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia wraz ze

Protokot korcowy z negocjacji ce
z przetargiem.

Przeanalizowane wyzej dokument
wewnetrznymi.

gmosci generowany jest wynik na zasadach
lustracyjnym w Radomskiej Spotdzielni

3 pozostale] dzia
badaniem

Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jozefa Grzecznarowskiego
w Radomiu srowadZsqa byta wedtug zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowosci
z 29.09.1994 r. (DU z 2043 r., poz. 330 z pdin. zm.) oraz na podstawie Zasad Polityki
Rachunkowosci wprows uchwaty Zarzadu nr 70/2014 z dnia 11.12.2014 r.
W sprawie: przyjecia i zadwierdzenia do stosowania w Spdtdzielni podstawowych zasad
polityki rachunkowosci.
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Zmiany do Polityki Rachunkowosci wprowadzone aneksami:

e Nr 1/2015 z dnia 30.11.2015 r. zatwierdzonym Uchwalg Zarzadu,
* Nr2zdnia 27.02.2017 r. zatwierdzonym uchwatg Zarzadu nr 11/2017.

Z zasad polityki rachunkowosci Spotdzielni wynika, co nastepyj

* Wedtug przyjetych zasad prowadzenia rachunkofyosci rokiew_obrotowym byt rok
kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg NoszXeegd Qiesigce w roku
obrotowym. Stosowane sg metody ustalania ‘

» W zasadach Polityki Rachunkowosci p

o S$rodki pieniezne w kasie i na ra
nominalnej (art.28

lub  wymagalnej ¥ 3 ; i 8 Ustawy

e Polityka Rachunk ieszkaniowej] im. ldzefa

lustracjag prowadzona byta w systemie
ow komputerowych ,PAPIRUS SOL” firmy

Ewidencja ksiegowa, wedtug’stosowanych programdéw na kontach ksiegi gtéwnej, spetnia
nastepujace zasady:

e zasade podwdjnego zapisu,
* systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi gtéwnej,

D?( |
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e do zapisow w dzienniku: zapewnienie chronologicznego ujecia zdarzen, kolejna
numeracjg, ciggtosc liczenia sum zapiséw i umozliwienie jednoznacznego powigzania
ze sprawdzonymi dowodami ksiegowymi.

Stosowane w Spotdzielni zasady prowadzenia ksigg rachunkowych i rachunku kosztéw sg
dostosowane do specyfiki branzowej, potrzeb informaOwWnych Spétdzielni, rozliczen

prowadzonej ewidencji ksiegowej pod katem dokonywanych
Z przepisami ustawowymi, a wynikaj4cego
zaprezentowania wynikdw w rocznym spyawozdaaiu finansowysa

2. System kontroli wewneltrznej

wewhetrgnej funkcyjnej, wynikajacy

Gospodarki N i dokonano Uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2019 z dnia
05.03.2019 .

* Obowigzujacego w Spdtdzielni Regulaminu Organizacyjnego zatwierdzonego uchwatg
nr 50/2012 Rady Nadzorczej w dniu 11.12.2012 r.

* Ustalonych metod i terminéw inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych ujetych
w § 4 Polityki Rachunkowosci zatwierdzonej przez Zarzad Spétdzielni.
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¢ Instrukcji obiegu dokumentow finansowo — ksiggowych zatwierdzonej przez Zarzad
jako Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 3 z dnia 16.12.2015 r.

* Instrukcji gospodarki kasowej zatwierdzonej przez Zarzad Spotdzielni w  dniu
15.11.1997r.

Inwentaryzacji rocznej dokonano, stosownie do ZarzadzghiaNWewnetrznego nr 3/2018
Grzecznaxowskiego w Radomiu

rowotane komisje

Prezesa Radomskiej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Jézefé
z dnia 09.10.2018 r. w sprawie: inwentaryzacji rocznej w 20
inwentaryzacyjne do przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej:

e materiatdw w magazynie na dziert 31.10.2018 r.,
» S$rodkéw trwatych na dzier 30.11.2018 r.,
* srodkow pienieznych w kasie na dzieri 2T

nien i weryfikacji

Dziat ksiegowo — finansowy na poszczegdlny
stanu ewidencyjnego nizej wymienionych:

» sSrodkow pienieznych
e saldo rachunkoéw ba

i3/02.10.2019 r. Prezesa Zarzadu Radomskiej
Jozefa Gfzecznarowskiego w Radomiu w sprawie:

na dzien 31.10.2019 r.
w pofazdach na dziert 31.12.2019 .
pierow wartosciowych na dzien 31.12.2019 r.

materiatow
* materiatow ptynn
e srodkdéw pienieznych i
e wartosci niematerialnych i prawnych na dziert 31.12.2019 r.

Dziat ksiggowo — finansowy na poszczegdlnych jednostkach dokona uzgodnien i weryfikacji
stanu ewidencyjnego nizej wymienionych:
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e sald rozrachunkéw z dostawcami i odbiorcami na dzied 31.12.2019 r.

e srodkow pienieznych w drodze na dzieri 31.12.2019 r.

e saldo rachunkéw bankowych, kredytowych i innych wg stanu na 31.12.2019 r.

¢ sald innych naleznosci i zobowigzar na dzien 31.12.2019 r

* rozliczenie migdzyokresowych kosztéw , wartosci nierpaterialnych i prawnych i innych
wg stanu na dzien 31.12.2019r.

* rozliczenie z tytutu niedoboréw , szkdd oraz roszczenka na dzienrh

31.12.2019.
inwestycje rozpoczete wg stanu na dzier 31.12.2019 r.

aktywa i pasywa objete ewidencjg pozabi

Zarzadzenia Wewnetrznego nr 6/2020 z dnix
inwentaryzacji rocznej w 2020 r,

inwestycje rozposzgte wgstanu na dzien 31.12.2020 r.,

* aktywa i pasywa objetewidencjg pozabilansowa na dzieh 31.12.2020 r.

W kazdym roku po zakoriczeniu inwentaryzacji rocznej Komisja Inwentaryzacyjna sporzadzita
protokét z posiedzenia i stwierdzita, ze:

&\" . » 79
(/
(



* pola spisowe do inwentaryzacji rocznej sktadnikéw majgtkowych byty przygotowane
prawidtowo.

* osoby materialnie odpowiedzialne przed rozpoczeciem inwentaryzacji ztoiyly
oswiadczenia o tresci, ze wszystkie sktadniki majatkowe zostaty ujete w ewidenc;ji,
a dowody przekazane do dziatu ksiegowosci.

Lustratorzy sprawdzili dowody ksiegowe zakupu ustug obcych
numeru 1U/204 do numeru 1U/220 za miesigc czerwiec 2020

sprawdzonej proble ustalono, ze doku
zbiory z kolejng numeracja .

Dowody Zrodtowe zewnetrzne poddawane byl
wedfug miejsc
zego ztozone sg podpisy

wzgledem merytorycznym i rachunkowym
powstawania oraz zadekretowapiet

ksiegi gtownej i kontach

o — prawnej. Fakt dokonania takiej kontroli odnotowany byt
twierdzony podpisami oséb do tego zobowigzanych Ilub

kontroli merytoryczneyi
na dokumencie oraz
upowaznionych.
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3. Zagadnienia gospodarki kasowej

W latach objetych lustracjs, Kasa Spotdzielni prowadzona byta w ograniczonym zakresie,
przeznaczona tylko do wiasnych, wewnetrznych potrzeb Spétdzielni, gdyz obstuge kasowa
optat od mieszkaicdw przejat Potudniowo — Mazowiecki/Bagk Spotdzielczy w Jedlinsku,
posiadajacy swoje placowki w siedzibie Spdétdzielni
w Administracji Osiedla XV — lecia przy ul. Sportowej 5 w Ra

Kasa Spotdzielni zlokalizowana jest w pomieszczeniu biuro
zabezpieczone przed wiamaniem i kradziezg $rodkéw

2020 r. g6 30.11.2020 r.: stan poczatkowy

~12.2020 r. do 31.12.2020 r.: stan poczatkowy
,36 dokumenty przychodowe KP, IP 10 szt. na kwote 113.716,28 zt

raportow stwierdzono ze

¢ udokumentowanie operacji kasowych jest prawidtowe i uwag nie nasuwa,
e asygnaty kasowe ,KP" , IP” i ,KW” ,IW”, byly automatycznie numerowane,
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e inwentaryzacje kasy przeprowadzane byly na dzien 31 grudnia kazdego roku oraz przy
zmianie osoby materialnie odpowiedzialnej,

Spotdzielnia posiada Instrukcje gospodarki kasowej przyjetg przez Zarzad Spétdzielni w dniu
15.11.1997 r.

Ponadto w trakcie lustracji przeprowadzono kontrole/srodkdw  pienieznych w kasie
z udziatem lustratora, ktéra potwierdzita stan $rodkéw pis padnych z ewidencjg

ksiegowa.

Protokot kontroli kasy sporzadzony na dziern 17.11.2021 r. sta
protokotu lustracji.

Do gospodarki kasowej lustratorzy nie wnosz4

ej nr 94/2017 z dnia 28.11.2017 r. w sprawie: wyboru firmy do
: 2017 2018.

e FEHU GLOBAL AUDYT Spdtka z o.0. Katowice ul. Warszawska 40/2A — badanie
sprawozdania finansowego za rok 2018 - Opinia bez zastrzezen potwierdzajgca: ,ze
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spétdzielni na dziern 31.12.2018 r. oraz jej wyniku finansowego
i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
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zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci oraz
przyjetymi zasadami (polityki) rachunkowosci, zostato sporzadzone na podstawie
prawidtowo, prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2
ustawy o rachunkowosci, jest zgodne co do formy i treéci z obowiazujacymi jednostke
przepisami prawa”.

ki) rachunkowosci, zostato
ksigg rachunkowych zgodnie

18 r. zamykajacy sie suma bilansowa:
aktywow i pasywow o 2.491.815,05 zt

srodkdw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do

wigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote324.608,56
zt.

e Zestawienie zmian w funduszu wtasnym za tok obrotowy od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wtasnego o kwote 1.810.768,43 zt.
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Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zatwierdzone uchwatg nr 3/2019 Walnego
Zgromadzenia z dnia 18.05.2019 r.

Podziatu nadwyzki bilansowej dokonano uchwatg nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia
18.05.2019 r. przeznaczajac wynik roku 2018 w kwocie 503.146,69 zt na fundusz remontowy

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 sig  sumg

775.866,45 zt w stosunku do roku poprzedniego.
e Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.
netto w kwocie 462.134,49 zt.

31.12.2019 r. wykazujacy zwielhzenie
2.036.103,50 zt.

zamfykajacy sie suma bilansowaq

srodkow pieniezpgfych za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do
iej iestanu srodkow pienigznych o kwote 324.862,25

mian w funduszu wtasnym za tok obrotowy od 01.01.2020 r. do
azujgce zmniejszenie funduszu wiasnego o kwote zt. 493.451,92 zt.

Rada Nadzorcza po z sprawozdania finansowego za rok 2020 pod wzgledem

rzetelnosci i prawidiowoscY, rekomenduje sprawozdanie finansowe za 2020 r. do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie podejmujac uchwate nr 18/2021 z dnia

01.06.2021 r.

b
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Procedury wynikajagce z postanowiern Ustawy o rachunkowosci i Ustawy o bieglych
rewidentach, Ustawy Prawo Spétdzielcze i Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Statutu Spotdzielni, zostaty spetnione poniewasz:

e uprawniony statutowo organ samorzadowy Spétdzielni dokonat wyboru podmiotu

uprawnionego do badania,
e badanie przeprowadzit podmiot wpisany na liste bieg
zachowane zostaty procedury przyjecia opinii (uchwa
analizami Komisji Rewizyjnej),

Jozefa Grzecznarowskiegg w Ra brd : i téwidentow, lustracja
A i oku 2020, a jedynie dane

3l127019" | 8112200000

2.246,20 4.523,92

prawqe ———
Srodki ttwate  { 37.273.114,99 35.897.012,46  34.799.037,15 |
Srodki trwafey budowie 0,00 000 0,00
Inwestycje dfugoteyminows. 3.044,19 3.04419  3.044,19
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczeﬁ\/ 0,00 3.679.797,74 5.139.394,07
miedzyokresowe ;
Razem aktywa trwate 37.280.680,58 39.582.100,59 39.945.999,33
TRE
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Zmiany w badanym okresie majace wptyw na uksztattowanie wartoéci majatku trwatego
ujmujg wartosci niematerialne i prawne na dzieri 31.12.2020 r. - zakupione oprogramowanie
na kwote 246.576,16 zt., oraz naliczone umorzenie w kwocie 242.052,24 zt. Warto$é¢ netto na
dziert 31.12.2020r. 4,523,92 zt.

Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych przedstayfia Zatgcznik nr 27do protokotu
lustracji.

Rzeczowe aktywa trwate wykazujg w roku 2020 zmiany:

e stan srodkow trwatych na dzier 01.01.2020 r.
e zakup urzadzen i innych srodkéw trwatych

W tym:

330:829,/75,
117.759,32,
76.393.097,95,

o wartos¢ budynkow
o wartosc gruntow

#0.923.589,12,

894.284,93,

223.813,25,
41.594.060,80,

34.799.037,15.

wieczystego uzytkowaxja gruntqw w prawo wiasnosci:

* Akt notarialny z dnia 27.02.2008 r. Repertorium A Nr 2317/2008 Spdtdzielnia odkupita
od Gminy Miasta Radom dziatki o tacznej powierzchni 162 689 m2 w osiedlu Gotebidw
| wartos¢ ewidencyjng ustalono w wysokosci 5% z rdznicy miedzy wartoscig rynkowa,

F %



a wartoscia wieczystego uzytkowania w kwocie 295.772,14, oraz koszty aktu
notarialnego w kwocie 19.435,98 .

e Teren dziatka nr 205/340 przy Obroricow Warszawy 6 warto$é rynkowa w kwocie
105.000,00 Akt Notarialny Repertorium A nr 3899/200%z dnia 03.04.2009 r.

wysokosci 5% z rdinicy miedzy wa
uzytkowania w kwocie zt. 2.460,58

2.500,00,
244,19,
300,00.

inowych ujmuje Zatgcznik nr 30 do protokotu lustracji.
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 5.139.394,07 zt ujmuja:

* niedobdr funduszu remontowego ewidencjonowany na koncie ,856” wykazujacy na
dziert 31.12.2020 r. kwote 4.790.525,45 zt,

b7 \
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e niedobdr funduszu remontowego diwigow ewidencjonowanego na koncie 857
wykazujgcy na dzierh 31.12.2020 r. kwote zf 348.868,62.

Niedobdr funduszu remontowego ujmuje obcigzenie wykonanymi robotami termo
modernizacyjnymi w zasobach Spoétdzielni, finansowanymi zaciggnietymi kredytami badz
pozyczkami. Wielkosci funduszu remontowego lokali mie ch,
w Dziale Gospodarka funduszem remontowym.

dzwigdéw omodwiono

Zmiany w aktywach obrotowych za okres lustracji obejmuja:

dilenle . 12 0 122018 31azc0ae e BIND20%0
| Zapasy 119.626,96 130.245,
Naleznosci krétkoterminowe 5.734.471,26 5.038.939,2\ \

| Inwestycje krétkoterminowe 6.195.344,09~__ 8.231.446,79 \ \ 7.906.5@4}5}?4

| Krétkoterminowe rozliczenia \\§296.142,24

| migteyoloesowe 6.215@9,25\1.78 572,34

| Aktywa obrotowe 18.264.490,%¢  \15.187:204,30 \15.2%8.044,02

e Zapasow w magaz stan materiatow
yvkazaty rdinic w

786.507,61,
° enia w roku nastepnym do czerwca 2021r. 11.988,55,
Z tyt zw. lokale uzytkowe
e niedobdr montowego lokali mieszkalnych 1.393.033,30,
e niedohdr fund towego diwigow 104.612,78.

Wykazane naleznosci zost ustalone zgodnie z ewidencjg ksiegowa, potwierdzone
sporzadzong inwentaryzacja, ujete w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem ciggtosci

ewidencyjne;j.




Zrédta finansowania majatku Spoétdzielni.

MWysrciegdlnlenfeti i LD e300 Bs 01y

Fundusz udziatowy 245.742,26 245.742,18 5.742,18
Fundusz wkiadéw 657.796,33 522.333,14 462.618,49
mieszkaniowych /A

Fundusz wktadéw 12.245.511,74 11499.194,84 10.896.821,61
budowlanych /

Inny 26,46

Fundusz zasobowy 20.787.347,71

Zysk z lat ubiegtych 0,00

Zysk netto 503.146,69

Razem fundusze witasne 34.439.571,19

Prowadzona ewidencja f
i dokonania korekt.

tasne i grunty w wieczystym uzytkowaniu, na ktérych posadowione sg
stanowig zasoby mieszkaniowe. W momencie ustalania prawa

uchwale Zarzadu ustalsjgcej pragdmiot odrebnej wtasnosci lokali.

Nalezy dokona¢ zmiany Regulaminu Funduszu Zasobowego zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 82/2013 z dnia27.11.2013 r.
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Dokonac analizy zapiséw na funduszu zasobowym i dokona¢ odpowiednich korekt ustalajac
prawidtowos¢ pozycji zwiekszajgcych i zmniejszajgcych stan funduszu zasobowego.

Ewidencja funduszu zasobowego Spotdzielni stanowi Zatgcznik nr 31 do protokotu lustracji.

g6l ; 2020
;_ Rezerwa na zobowigzania 875.914,77 3%1.148,66 894.620,47
| Zobowigzanie dtugoterminowe 3.088.342,01 \  2.573.267,69  3.725.435,57
| Zobowiazania krétkoterminowe 3.744.550,83 \ 4%Q5.133,08. 4.608.535,68
| 2
| Fundusze specjalne 9.495.979,99  N0.987:34544 \9.809.421,65
| Rozliczenia migdzyokresowe 2.337.282,03 NI56)50, %8 2:362.436,16
 Razem 21.105.600,15  21.7%8.78Q,68 \22.616:9%1,06
Na podstawie art. 39 ust. 2 pkt. 2 oraz/ust. 2a Usta i, Spoétdzielia

Faktycznie poniesione spotdzielniach
mieszkaniowych, Statute 2 i i 3 Swggspodarki zasobami

na dzien 31.12.2020 r.

zobowigzan
ury czasowej ich

cjalne na dzier 31.12.2020 . 9.809.421,65

ujmuja:

e zaktadowy fundusz iadczenn socjalnych tworzony i wydatkowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami stan na dzier 31.12.2020 . 3.950,69
e fundusz remontowy — tworzenie i wydatkowanie omdéwione w punkcie Gospodarka
remontowa Spotdzielni, obejmujgcy:
o fundusz wymiany wodomierzy konto 855 919.708,57
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o fundusz modernizacji i wymiany dZwigéw konto 857 129.879,03
o fundusz remontowy nieruchomosci konto 856 8.692.767,35
o fundusz remontowy lokali uzytkowych konto 856 63.116,01

Rozliczenia migdzyokresowe wykazane na dzieri 31.12.2020/4.

2.126.436,16
Obejmuja:

Wykazany wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymiNokay Mieszkaldych w kwocie

Ponadto pozycja rozliczen miedzyokresowych ujmuje:

e c.0iz.wza2020do rozliczenia za I¢l
® pozytki nieruchomosci za rok 2019
e pozytki nieruchomosci za rok 2020
e przychody przysztych okreséw konto 845

Wykazane pozycje rozliczeri mjezyokresowych do rozliczésia w okresie nastepnym.

Sprawozdanie finansowe/Spdéjdzielni na dzien 31.12.2020 (Aktywa / Pasywa) stanowi
Zatgcznik nr 34do protokotu/lustracji, a zestaWienie obrowdw i sald ROnt syntetycznych za

okres od 01.01.2020 r. do 31{12.2020 r. pypfedstaya gcznik\ar 35 do protokotu lustracji.

6. Rachunek zyshiow i steat

ielni

ewidencja kosztéw umoizliwia sporzadzenie rzetelnej
GUS i Urzedu Skarbowego, oraz pozwala na doktadne
wotekonomicznych, ksztattowania sie wysokosdci stawek optat
eksploatacyjnych, prognoz wzrostowych, oraz dla celéw planistycznych — dla potrzeb
organdw samorzadowych, a takze Zarzadu Spdtdzielni w celu podejmowania biezacych,

najbardziej optymalnych decyz;ji.

prowadzenie analiz finan
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Zbadano kompletnos¢ i prawidtowos¢ pozycji ksztattujgcych wyniki dziatalnodci Spétdzielni
i ustalono, ze wykazane w Rachunku Zyskéw i Strat przychody i koszty sa kompletne,
poprawnie udokumentowane i wynikajg z ewidencji ksiegowej.

Koszty rodzajowe w Rachunku Zyskéw i Strat w okresie objetym lustracjg wykazuja:

‘Rodzajkosztu 31120018 31420009 3t aop
~ 49.180,06

Amortyzaqa 74.218,24

Materialy i energia 13.475.507,33 \13M487 sk\ 14.287.786,91 |
Ustugi obce 3.315.808,34 N.87R5MR A1 \2.922.856,04
Podatki i opfaty 661.945,49 §50.362,95\  65Q.819,84
Wynagrodzenia 3.024.863,78 2.99R.86%,87 \2.975.45§33

Ubezpieczenia spoteczne i

inne $wiadczenia 252.359,69 549}\ \\w %

Pozostate koszty

rodzajowe (917.4% 995. 296}\\5 416.029,67

| Wartosc¢ s.przedafwch 0,00 0 00 0,00
towaréw i materiatéw

‘Razem 25.999.054, 74, \25.905.947,73 26/886.074,50

Koszty f nanspr:kaalqmleszkalne . 3.5120 ) 23,63
Koszty fingfisowe — lokale ¢ytkowe / 27785033 / 0,00 17,36
| Koszty gferacyfne — Iokale mieszkalne  ~__42.993,64 448.634,90 660.301,19
' Kosztyopeyécyine — lokale uzytkowe 0,00 54,704,38 20.167,58
i 319.355,41 503.340,05 680.509,76

ploatacyjng lokali mieszkalnych 2.252.756,04
tacyjna lokali uzytkowych 106.276,16
12.331,09

Zestawienie kosztow zarzaddstanowi Zatacznik nr 12 do protokotu lustraciji.
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Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) przychoddéw netto ze sprzedazy produktdw,
towardw i materiatéw:

Przychody netto za

: - sprzedazy _ e e i
Lokale mieszkalne 15.783.743,36 15. 348 238,44 15.914.148,44
Lokale uzytkowe 614.617,20 3 636.090,83
Lokale uzytk. Termo. 16.066,92 15.179,54
Garaze obce 29.851,84 34.420,90
C.0i C.Cwl.mieszkalne 8.927.251,15
C.0i C.Cw |. uzytkowe 147.064,71
Diwigi lokale mieszkalne 278.461,78

Diwigi lokale uzytkowe
Pozytki nieruchomosci 120.697,08

Pozytki wspdlne : 1% .820,58 &

181.628,52
64.943,30
0.811,02

Sprzedaz obca
Przychody finansowe |. mieszkalne

Przychody finansowe . uzytkowe 37.834,70 7.585,01
Przychody operacyjne I. 34.621,66 654.65,42
mieszkalne 60.592,00 20.863,13

Przychody operacyjne l. uzyt
Razem przychody roku 2029/

P 28.052. 045 68

v

26.933.946,89

niowych), ewidencja i rozliczanie
prowadzone byty w przekroju




Wskazniki charakteryzujgce sytuacje ekonomiczno — gospodarczg za lata 2018 — 2020:

~ Sposéb  Rok2018  Rok2019

- Rok2020.
Wskaznik Piynne aktywa 6.195.343,29  8.231.446,79

7.906.584,54

; szybkiej obrotowe 3.744.550,83 4.085.133,00 4.608.535,68

- plynnosci | Zobowigzania 1,65 2 1,72

i biezgce _d
Wskainik Kapitat wiasny 34.439.571,19 32.557.072,29
sfinansowania Aktywa trwate 37.280.680,58 .945.999,33
majatku 0,92
kapitatami
wiasnymi

§ Wskaznik Kapitaty state+ 35.315.485,96 33.921.672,87 33.451692,76

| yzlotej reguty  rezerwx100 37.280. 0 39.582.100,59x180 89.945.999,

; bilansowej” Aktywa trwate 85,70 83,74

L

Wskainik szybkiej ptynnosci | — okresla zdolnoéd\szybkie magalnych

ardzo dobrym poziomie

rzedstawione wskazniki potwierdzajg, ze
dalszej kontynuacji dziatalnosci.

trwatego i prawidtowosci jego sfinansowania funduszami
wilasnymi w opa o stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci
opublikowane jako Komunikat nr 3 Ministra Finanséw w Dzienniku Urzedowym Min.
Fin. Z 2015 r. poz. 81., ktére dotyczy wykazania przez spoétdzielnie mieszkaniowe
w sprawozdaniu finansowym funduszy wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

e Dokona¢ analizy zapiséw na koncie funduszu zasobowego Spoétdzielni.
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e Podjg¢ decyzje w zakresie zasadnosci utworzenia rezerwy na $wiadczenia
pracownicze.

XI. Informacje dodatkowe

e Pismo Ministra Inwestycji i Rozwoju Departament
4/6 Warszawa znak sprawy: DM-111-433.21.2018.50.3

prowadzonej w sprawie dziatalnosci Spoétdzielni

Grzecznarowskiego w Radomiu.

ze:

© whnioski z lustracji za lata 2015 — 204
Rady Nadzorczej .
przeprowadzajz i D P Zwigzku Rewizyjnego

r. przez Lustratorow

¥8.05.2019 r, zostat

ustawy o spofdZielniach mieszkaniowych wprowadzonych
20.07.2017r.

cza podejmowata nastepujace uchwaty:
ata nr 33/2019 z dnia 06.08.2019 r. w sprawie uchylenia regulaminu

tworzeniaNgospodarowania funduszem remontowym.

o Uchwata nr 6/2019 z dnia 04.03.2019 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu
gospodarki finansowej.

o Uchwata nr 35/2019 z dnia 02.09.2019 r. w sprawie zatwierdzenia zasad
tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym.



o Uchwata nr 40/2019 z dnia 18.09.2019 r. z dnia 18.09.2019 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargow na
wykonanie robot i ustug w RSM.

o Uchwata nr 21/2018 z dnia 12.09.2018 r. w sprawie zatwierdzenia
regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjgego w RSM.

regulaminu rozliczania kosztow energii ciep
ogrzewania i centralnej cieptej wody w RSM.

o Uchwata nr 38/2019 z dnia 18.09.2019 r.
regulaminu rozliczania koszts

od braku uchwat nalezy podnies¢, ze ewentualne odwotanie czy tez
cztonka Rady Nadzorczej odbywa sie poprzez podjecie indywidualnych

i odwotuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Q/ (\7/31 ’ 96
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XIl. Informacje koficowe

Integralng czgscig protokotu sg nastepujgce zataczniki:

Nr 1 - Odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Nr 2 — Zasoby mieszkaniowe.
Nr 3 — Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

Nr 4 — Zatrudnienie i wynagrodzenia.

Nr 18 — Uchwata Walnegd\Zgromadzenia nr 4/2018 z dnia 19.05.2018 r. w sprawie:
przeznaczenia nadwyzki bilan¥owej za rok 2017

Nr 19 — Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 8 /2019 z dnia 18.05.2019 r. w sprawie:
przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2018
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Nr 20 — zawiadomienie BGK z dnia 15.10.2020 r. o wyptacie premii termomodernizacyjnej

Nr 21 - Zestawienie funduszu remontowego nieruchomosci mieszkaniowych na dzier
31.12.2020 .

Nr 22 - Fundusz remontowy lokali uzytkowych na dzieri 31.12.2020 r.

Nr 23 — Fundusz remontowy diwigi na dzief 31.12.2020 .

Nr 29 - Zestawienie Srodkéw trwatych z podziatem
na 31.12.2020 .

Ogolnego Krajowej Rady\Spoidzielczej w Warszawie stanowigce] zatacznik do }Jchwafy
9/2010 - prawie zgtoszenia Zastrzezen do konkretnych sformutowar i danych zawartych

E%' 98
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Stosownie do postanowien art.93 § 2 Ustawy Prawo Spdétdzielcze Zarzad Spétdzielni
zobowigzany jest na zadanie cztonka udostepni¢ protokét do wgladu w biurze Spétdzielni,
natomiast wnioski polustracyjne przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow Spotdzielni (art. 93 §4 Prawa Spoétdzielczego).

Niniejszy protokdt sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze

PODPISY

I LUST R
upr. nr A40/9 ‘ )
: w N
Lustrator Jantha Kraska-irkp

Radom, dnia 03 marca 2022 r.

Peinogiocnik Zarz-du
owny Ksiggowy

i

Agniegtkd Dfuszcz

ladomiskd SPeIoLLInid [VIIBSZKAIIOW:
im. Jazeta Grzecznarowskiego
6600 Radzn. ul. Zbrowskiego 104
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