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zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Ustawie
003 r. poz. 1848 z pdiniejszymi zmianami)

otdzielni Mieszkaniows] objete zostaty zagadnienia
ha wynikajace z postanowien Instrukcji w sprawie
trybu i zasad przeprow nia lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonej
przez Zgromadzenie Ogaolne Krajowe] Rady Spatdzielczej z dnia 07 lipca 2020 r.,

tl.:
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1. Informacje wstepne dotyczace Spétdzielni oraz realizacja wnioskow
polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

2. Podstawy prawne i organizacia Spdtdiielni,

3. Organy samorzgdowe Spatdzielni, ich organizacja | dziatalnosé.

4. Struktura  organizacyjna  stuib  etatowych. Spotdzielni | zasady

wynagradzania.
5. Stan prawny gruntdw bedacych we woadaniunspddzielnh
6. Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami orq iZagja ustawy
o spotdzielntach mieszkaniowych w zakresie odrebnepwiasnosc fokali.
7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

8. Gospodarka remontowa Spofdzg

swizyjny Spotdzieini Mieszkaniowych w Radomiu
sformutawatl 13 wnioskdw’ polustracyjnych do przedstawienia przez Rade
Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Spétdzielni. Walne Zgromadzenie
w dniu 18.05.2019 r, uchwalg nr 1/2C19 przyjeto wnioski z lustragji petne] RSM

2z lata 2015 — 2017.



Ustaleniom lustracji w szczegolnosci stuzyty:

e statut oraz uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
e uchwaty i decyzje organdw samorzadowych, w tym protokoly z cbrad
i posiedzen,

e dokumenty cztonkowskie | pracownicie,
e dokumenty finansowo - ksiegowe oraz sprawozdanta
» plany gospodarcziz — finansowe,

arowskiego w Radomiu,
¢ Zgromadzenie uchwaty

rostaty zarejestrowane w  Krajowym Rejestrze
. st. Warszawy w Warszawie, XIV

o spotdrielniae ieszkeniowych, Ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz Ustawy Prawo spotdzielcze Dz, U, 2 2017 r. poz. 1596

uchwatg nr 5/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow ¢ dnia 19.05.2018 r.

Previety w Spdfdzielni Statut szczegotowo i kompleksowo regulowat jej
dziatalnosé, Zapisy Statutu hyty spdjre. Zasadnicze postanowienia
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obowiazujacych aktdw prawnych, majacych wplyw na dziatalnos¢
Spotdzielni, zostaty w nim uwzgiednione.,

3. W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spdldzieinia posiadata

kompletny zestaw regulacji wewnetrznych wymaganych zapisami Statutu

Zeromadzania  Radomsk Spotdzielni Mieszkaniowe]  byty
podejmowaly uchwaly | decyzje zgodnie

yw oraz  postanowieniami  Statutu

Sinych  rozwigzan zwigzanych 2 zapobieganiem,

przeciwdziatani alczaniem — COVID 19 i innych chordb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacjami kryzysowymi w art. 90, ktéry do
spotdzielni  mieszkaniowych ma  rowniez  zastosowanie  przedtuzyd

ustawowy termin zwolahia Walnege Zgromadzenia Spotdzielni.



6. Rada Nadzorcza wykazywala duza akbvwnosé, Cztonkowie tego organu
zostali  wybrani w  sposob  okreslony  Statutem | regulacjami
wewnetrznymi Spoldzielni.  Zgodnie 1 zakresem swoich kompetencji
zajmowata sie najistotniejszymi sprewami  dotyczgcymi  dziatalnodci

Spétdzielni, a w szczegdinosch  sprawamn]  ekonomicznymi  oraz

wypetnianiem furkcji kontrolno — nadzorczef.

Rada Nadzorcra w latach 2018 — 2020 odbyis
posiedzen, na ktorych podjeta tacznie 120 uchwa

47 protokotowanych

zostaly
chronologicznie

w  prowadzongj
oraz podpisane
przez Przewodnitigoe ; tarza.

iaszkaniowymi, dziatajgca w oparciu

Zasobami  Mieszkaniowymi

Zarzad Spdtdzizlni w okresie objetym lustracja zajmowal sie sprawami,
ktore nie byly zastrzezone do komrpetencii innych organdw oraz
wiasciwie reprezentowat Spotdzielnie na zewnatrez.



Zarzad zlozyl sprawozdanie e swoje] dziatalnoscl na  Walnych
Zeromadzeniach za rok2018. Sprawozdanie Zarzadu zostalo zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Zarzad na biergco zgodnie z wymaganiami Statutu informowat Rade

Nadzorcza © napotkanych problemach ranych 2z dziatalnoscia

Spotdziekni.
Dokumentacja z prac organtw statutowych\ Spofdzielni . Walnych
ich obrad | podjete uchwaty,

7. W okresie objetym lustracia
lozefa Grzecznarowskiego w
organizacyjny zatwierdzon

10. Dokumentacja \cztonkowska prowadzona przez Spoldzielnie jest
kompletna i rie budzi zastrzezen. Przestrzegane s3 statutowe zasady

w Zakresie przyjmowania i wykireslania cztonkow.

W oparcivy o0 :miane Ustawy o spold:ielniach mieszkaniowych z dniz
20.07.2017 r. Zarzgd dokonat wpisu do rejestru czionkow, ktorzy nabyli



prawa w zwigzku z posiadaniem w Spotdzielni lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, podejmujac stosowne decyzie.

11. 7 przediozorej do bhadan dokumentacji terenowo -~ prawnej
prowadzone] przez Dziat Techniczny RSM wynika, iz na dzien 31,12
kaidego roku objetego badaniem lustracy] rowierzchnia gruntow

pozostajacych w jej wladaniu wynosia:

e W 20181 2019 roku 42,20 ha, w tym zabudowans budynkamj — 34,75
ha, stanowiaca mienie Spdlczielni - 7.45 ha.

o W roku 2020 - 42,17 ha, abudawana budynkami 34,75 ha,
stanowigca mienie Spotdzieki '

Dziatania Spéldzielni w zakresie T ' AU /Prawnego
lustracji byta
wtasciwa.  Zmiayp 2 % ierrehni ntow  wynhikaty

gruntow oraz prowadzon: ; ifitaty acenie

12. Dotychczasowy e i . laniem odrgbne] wlasnosc
lokali Spdétdzielni (

odnie ustawy o spdldzielniach

Y Spoidzlelnl bylo wyodrebnionych 2.021 lokali
% ogfoiu m!ESZkaF‘I 12 lokali uz\;tkmwych

nr 10/2020 z dnia~2d.06.2020 v, w sprawie: przyjecia projektu uchwaty
dotyczacej okreslenia odrebnej wiasnosc lokali w nieruchomosci przy ul.
Akademickiej 2 w Radomiu,



{aty proces podjecia uchwal w sprawie ustanocwienia praw odrebnej
wlasnosci lokzli w budynkach przy ul. Akademickiej] 2 i 4 zostal
przeprowadzony zgodnie 2z ustawg ? dnia 15 grudnia 2000 r. o
spitdzielniach mieszkaniowych [/ tekst jednolity Dz, U z 2018 r. poz. 845
ze zm./ oraz ustawa o wiasnosc lokali z dnia 24.06.1994 r. Dz. U. 1994
nr 85 poz. 388,

i ceystosc.

W altanach smij
zhidrki smieci.

Sprawdzona dokumentacja  techniczna
I administracyjna b

lustracii=

tdw budowlanych,
koranoc przeglady techniczne oraz

W toku badani
wywigzata sie w petni z wymagan art. 62 Ustawy Prawo budowlane.

ldstracyjnego  potwierdzono, e Spéldzielnia nie

15. Zpodnie z Ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r. oraz
Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. Spoldzielnia



utrzymywata we wiasciwym stanie drzewostan | krzewostan znajdujacy
sie na obszarze je] dziatania.

Zondnie 7 Ustaw3 2 dnia 16.10.1931 r. © ochronie przyrody (Dz. U. nr 99
poz. 1079 z dnia 02.07.20G1 r. 7 poZniejszymi zmianami) ZJarzad

Spdidzielni kazdorazowo przed usunisciem dfzéwa lub krzewu kierowat

whriosek do Urzedu Miejskiego w Radom:iu.

17.Podczas badania |ustracyinegp
Ala ksigzki

budowlane i ; thl Wewnetrznych
I Administracii £ i 10.1998 . orzgdzenia Mnistra

zatwierdzane bytyuchwatanmi Rady Nadrzorcze).

20.Zmiany w opletach zatwierdzane przez Rade Nadzorcza | wprowadzane
z zachowaniem ustawowego terminu w zakresie oplat zaleinych
i niezaleznych od Spotdzieln:.



21.Lustracjl przedtozono rozliczenie kosztéw energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz kosztow zimne] wody
i adprowadzenia sciekdow zz okresy roziiczeniowe cbejmujgce lata 2018,
2019 | 2020 sporzadzone zbiorczo i w podziale na nieruchomosci

budynkowe, a takze losowo wybrane rozliczenia indywidualne,

Z przedstawionych materialdw wynika, zeSrozliczenia _dokonywane byty
zgodnie z obowigzajacymi  regularminami, '
poniesione przez Spoldzielnie koszty dosta

i cdprowadzenia sciekdw,

#w nad przychodami w kwocie 786.507,61 zi. pozostale

homosci wykazuja nadwyzke przychoddow nad kosztami

Uzyskana na eldploatacjl nadwyzka przychodow wzgledem poniesionych
kosztdw, bad: nadwyzka poniesionych kosztow nad przychodami -
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o sadtdzielniach mieszkaniowych —

zwiekszyta przychody lub koszty Spatdzialni w roku nastepnym.

10



23.W gkresie obietym lustracja podejmawane i prowadzone byly wspélne
dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku do
zadtuzonych lokali mieszkalnyca i lokeli uzytkowych. Wskainik zadtuzenia
z tytutu optat eksploatacyjnych dla loka i mieszkalnych ksztattowat sie na
poziomie 17,34%, a dla lokali uzytkowych na porziomie 32,66%. Z analizy

an zadiuzen ogdtem

dokumentow wynike, e na dzien 31.1.2.2019 r.
wynosi 4.935.934,12:4.

» Regulamin fermoemodernizacji budyakdw w Radomskie] Spéidzielni

Mieszkaniowe] im. Jozefa Grzetrnarowskiego zatwierdzony prizez
Rade Nadzorczs uchwaty nr 38/20%4 w  dniu 23.09.2014 r., Zmiany
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regulaminu dokonano uchwatg Rady Nadzorcze] nr 36/2019 z dnia
02.09.2019 .

Wsaystkie wptywy na fundusz remontawy miaty umocowania ustawowe,
statutowe oraz regulaminowe, a zmiana zatwierdzanych odpiséw na

fundusz remontowy dokonywana z zachowanigmterminow ustawowych.

w Radomiu w [atack 5~ ada ewnetrzne unormowania

rachunkowosci, kahtroli wewnetrzng] | obiegu

owe byiy poddane Ladaniu przez hieglego rewidenta
RPWIZy’jr‘IEj Rady Nadzurcze‘u zostaty

+  Rachunkowdsé
stosowania w Spotdzielni zasadami palityki rachunkowodci.

tdzielni prowadzona byla zgodnie z przyjetymi do

» Sprawozdania finansowe  sporzadzane  byly na  podstawie
prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksige rachunkowych
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i odzwiercied|aty stan majatkowy i finansowy Spotdzietni.

27.Ustalona w latach poprzednich ewidencia srodkéw trwatych ujmuje grunt
w Osledlu XV-lacia, ktdrego wartosc zostata ustalona na podstawie aktu

notarialnego potwierdzajacego przeksztatcenig wieczystego uzytkowania

gruntow w prawo wiasnosci:

Spatdzielnia odkupita od Gminy atki 0 \{acznej
powierzechni 17,1475 ha w Osiediu XV -
ewidencyjng w wysokosci warfOsti
wyhika z powyiszego akdu domska \Spdidzielnia
Mieszkaniowa nabyla na widshesd Sdziafk stosowariem 95%
bonifikaty za cene 425.059,10.

Urzedowym Mi dotyczy wykazania przez

spofdzieinie oy finansowym funduszy
wiasnych oraz ustalania wyp ecz wymaga dodatkowej
idencji maigtku trwatego

tego majatku  funduszami

gruntow,

co jest sprzeczne z art. 90 § 1 Prawa
¢tory jednoznacznie wykazuje, 2e straty bilansowe
ie 7 funduszu zasobowego”.

Nalezy dokona® zmiany Regulaminu  Funduszu  Zaschowego
zatwierdzonegn przex Rade Nadzorczg uchwata nr 82/2013
zdnia 27,11.2013 r.
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Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu
formutuje nastepujace wnioski polustracyjne do przedstawienia przez
Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromacdzeniu Radomskiej
Spatdzielni Mieszkaniowej im. Jézefa Grzecznarowskiego w Radomiu:

e Bezwzglednie  przestrzega¢ wymagapej przepisami  prawa

hrowadzania przegladow

budowlanego czestotliwosci przg
technicznych budynkow i prowadzenia ne apisow w ksigzce
obiektu budowlanego stoscwnie co obowid

zakresie.

e Dokona¢ analizy majatku trwalego |
sfinansowania funduszamy

Komitetu Standardow Ra€

Rewizyjny/ prz{ypomina, iz stogownie do postanowien § 23 ust. 7

Zgro Og#lne Krajowej Rady Spoldzielcze] w dniu 07 lipca 2020 r
(Uchwata 18/2020), Zarzad Spétdzelni jest obowigzany zamiescic
w  porzadku najblizszego  Walnego Zgromacdzenia informa-j:_je

0 powyzszym pismi cyjnym. /,/ '
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